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Zasadnim regulacnim prvkem pro umisténi je funkce.
Zony urbanizované v souhrnu tvofi souéasné zastavéné a zastavitelné uzemi.

Zony neurbanizované ( volna krajina) jsou nezastavitelné. V nezastavitelném uzemi lze
realizovat jen liniové dopravni stavby, stavby inzenyrskych siti a stavby nezbytné pro
udrzbu krajiny.

Urbanizované zony tvoii funkéni plochy:

Plochy zastavitelné v urbanizované zoné tvofi funkéni plochy:
Obytna zastavba B

Obcanska vybavenost oV

SmiSené uzemi bydleni a podnikani S btp

Plochy dopravniho vybaveni

Plochy nezastavitelné v urbanizované i neurbanizované zoné:
Zeler verejna

Pripustné, nepripustné a podminéné funkéni vyuziti ploch
Cinnosti, d&je nebo zatizent se z hlediska ptipustnosti &leni na:

a) Pripustné

— realizovatelné bez jmenovitého omezeni — v souladu s pfisluSnou platnou pravni
Upravou. Plipustné vyuziti Uzemi je zakladni naplni uzemi. Zakladni funkce je vCetné
nezbytné technicke a dopravni infrastruktury

b) Nepripustné

— nerealizovatelné za Zadnych podminek (za doby platnosti tohoto UPO). Kromé
Cinnosti, d&ji nebo zafizeni uvedenych v tomto tzemnim planu jsou to vSechny Cinnosti,
déje nebo zafizeni, které nespliuji-li podminky stanovené zakonem, jinymi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud’ pro celé
spravni tzemi nebo pro jeho ¢asti.

¢) Podminéné pripustné

vyuziti — nesmi byt v konfliktnim wvztahu k ¢innostem pfevladajicim, maji charakter
doplitujicich ¢innost. Lze je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo
v sou¢inu rizika ohroZeni (zne€i§téni nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vnéj$im
pusobenim charakter Uzemi (zakladni zasady utvafeni Uzemi aobecné a zvIaStni
regulativy) nad miru stanovenou zakonem, vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim
predpisem nebo platnym spravnim rozhodnutim pro tuto ¢ast uzemi.

Poznamka k bodu b): VSe co neni uvedeno jako a)piipustné, nebo ¢) podminéné pfipustné

Vyuziti Uzemi je nepripustné.

—-



Podminky:

pro bydleni, smiSené plochy bydleni a podnikani, ob&anskou vybavenost, - funk&ni vyuZiti
Uzemi navrZené uUzemnim planem obce, je pfipustné az po jeho vybaveni veskerou
technickou a dopravni infrastrukturou (bezprasné komunikace a chodniky, vodovod,
splaskova a desfova kanalizace, rozvody el. energie a plynu, a vefejné osvétleni atd.).
Pozemky pro bydleni v RD musi mit dofeleny pfistupové komunikace. Mistni
obousmeérné komunikace budou vedeny v ploe vefejné - minimalni §ite mezi ploty bude
10m. ' :

Veskeré obytné objekty budou mit plochu pro parkovani &i gardzovani minimalng 2
vozidel.

Obytna zastavba - B
Zakladni funk¢ni vyuziti: VEelna — sidlo - zona slouzi k bydleni v izolovanych rodinnych
domech

c)

pripustn€é ¢innosti:

jiny typ RD (dvojdiim, fadovy, bytovy — do 2 NP + podkrovi...)

nerusici sluzby obCanské vybavenosti a nerusici femesla — ve stavajicich objektech, nové
pristavby do 50 m?,

fadové garaze a parkovisté, slouzici pro prilehlou obytnou skupinu

nepfipustné ¢innosti:

vSechny druhy vyrobnich ¢innosti, které maji negativni vliv na okoli

Cinnost, ktera pozaduje zvySenou dopravni z4téz

dopravni sluzby — nakladni doprava

stavby hospodatského prislusenstvi s chovem zvifectva, chovné stanice

SmiSené izemi - bydleni a podnikani — S b+p
zona slouZi k bydleni, v€etné a podnikani ekologicky &isté (femesla, drobné vyrobni
provozovny)

d)

b)

pfipustné ¢innosti:

sluzby obcanské vybavenosti

vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost nerusici obytnou zastavbu
dopravni sluzby nerusici obytnou zastavbu

garazova a parkovaci stani, obsluzné komunikace, p&si cesty

nepfipustné Cinnosti:

velkoobchodni ¢innost, ktera ma zvy§ené naroky na dopravu, hluk apod...
lazkové ¢asti zdravotnickych a socialnich zafizeni

stavby hospodafského prisluSenstvi s chovem zvifectva, chovné stanice

Plochy ob¢anské vybavenosti
pro mistni obyvatele

a)

b)

pripustné ¢innosti:

fitcentra, télocvi¢ny

(pohotovostni) ubytovani personalu

garazova a parkovaci stani, obsluzné komunikace, pé&i cesty
nepfipustné ¢innosti:

vyroba, sklady

zemédélska vyrobni Einnost

stavby hospodaiského pfislusenstvi s chovem zvifectva, chovné stanice



Plochy dopravniho vybaveni

slouzi k zabezpe&eni potieb dopravy - plochy pro dopravu ( komunikace pro automobilovou
dopravu, zemé&délskou a lesni dopravu, parkovisté, zastavky, garaze, pési propojeni, plochy a
cesty pro pési, cesty pro cyklisty)

a) ofipustné Cinnosti:

- vybaveni parkovist' (kiosky ap.)

b) nepfipustné Cinnosti:

- viechny ostatni ¢innosti

Plochy verejné zelené
a) pripustné €innosti:
- pé3i cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky
- hfi$té (mimo frekventovana uzemi)
- odpotivné plochy s lavi¢kami, vodni plochy a toky
b) nepfipustné ¢innosti:
jakékoliv jiné vyuziti
c) plochy v OP vedeni inzenyrskych siti — 1ze vyuzit i jako soukromou zelesi

Urbznisticka koncepce

Nosnou funkci Uzemi je stabilizace sidelni struktury a zéroveii zachovani vysoké
kvality pfirodniho prostiedi (VKP, dominanty, panoramatické pohledy).

Lokalita:

1. Uzemi pro bydleni u Englovy vily. Lokalita musi respektovat: a) OP lesa — plochy
byvalych zahradek - doporu€ujeme udélit pro stavby vyjimku — snizit vzdalenost OP. b)
— mimo fe$ené izemi — v sousedstvi je registrovany VKP- 2 duby (jeden dub je navrZen
jako pamatny strom)

2. Uzemi pro bydleni + zruSeni komunikace s mimouroviiovym kiiZenim drahy.
Respektovat OP Zeleznice, bezpecnostni pasmo plynu. Je nutno respektovat drenazni
propustek destovych vod. P&si cestu vedenou soubézné s té€lesem drahy - propojeni
kanalizace.

3. Uzemi pro bydleni — doplnéni zastavitelnosti dvéma RD - OP lesa doporutujeme udélit
pro stavby vyjimku, respektovat IP — lipova alej, OP silnice III. tfidy, OP produktovodu.

4. Uzemi pro bydleni a &ast smi¥ené tizemi pro bydleni a podnikani - Respektovat OP
Zeleznice, OP silnice IIL. tfidy, OP vedeni 22kV, OP vodovodu, bezpe¢nostni pasmo
plynu, stavajici kanalizaci

5. Mistni komunikace u Roznova — Mezi tratémi



Hlavni body koncepce:

e Navrh nové zastavby musi akceptovat hlavni hodnoty sidel, vysokou pfirodni kvalitu.
Nové obytné celky maji vzdy uceleny kompaktni tvar zastavby.

e Zachovat piedpoklady pro identitu a neopakovatelnost urbanistickych prostoru sidla, které
jsou hlavni hodnotou sidla

e Doplnit sytém mistnich obsluznych komunikaci,  pési propojeni, zastavky MHD,
cyklistickych a turistickych cest.

Limity navrzené zménou &.1 uzemniho planu obce:

e Vymezeni USES a navrh zajisténi jejich funkénosti (v lokalité 3, 4) viz kapitola d.)

o Vymezeni hranice souasné zastavéného tizemi a vymezeni navrhu hranice zastavitelného
Gizemi. — Mimo tyto hranice se nesmi stavet, s vyjimkou objektt technické infrastruktury a
objektti uréenych k obnové a udribé krajiny. Liniové stavby technické a dopravni
infrastruktury musi kfizovat prvky USES v nejkrat§im mozném sméru.

e Budouci OP nové navrzenych staveb technické a dopravni infrastruktury — jedna se o
{izemi pro navrhované trasy a jejich OP.

Piehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi
e Obytné Gizemi

Cislo lokality plocha v ha soug.vyuZiti navrh
dle UPO dle zm.&.1
Lokalita |1 0,52 soukr. zelen bydleni
Lokalita g 2.1 doprava,OV bydleni
-Lokalita 0,2 soukr. zelen bydleni
Lokalita 4] 6,0 vyroba, bydleni
3,0 podnikani smis. btp
e Doprava
Lokalita 0,38 orna  doprava

Navrh koncepce dopravy _

Plocha pro napojeni na tzv. jizni tangentu je nezastavitelna, predstavuje plosnou
rezervu — detail feeni kiizovatky bude zpracovén v nasledném stupni dokumentace.

V feSeném tzemi je doplnéna sit’ mistnich a (Celovych komunikaci. Jejich trasy
zakreslené v mapé dopravniho navrhu jsou orientadni, minimalni 3ife vefejné plochy pro
obousmérné prijezdnou a oboustranné obestavénou komunikaci je 10m mezi protésim
oplocenim.

V dalsich stupnich dokumentace je nutno vytvofit optimalni podminky pro p&si a
cyklisty v&etn& propojeni s méstem C. Budgjovice.

Hromadna doprava osob bude zabezpetovana predeviim autobusy. Zastavka MHD je
v lokalité @ navr¥ena novym odstavnym pruhem - mimo plochu stavajici silnice.

Plochy pro parkovani a odstavovani vozidel - na vlastnich pozemcich.

Nsvrh koncepce vodniho hospodarstvi

A/ Vodovody a vodni zdroje.

Zasobovaci sit’ L. tlakového pasma bude oddélena od zasobovaci sité Il.tlakového pasma.
Rovnez zasobovaci sitt IIltlakového pasma bude stejnym zpusobem odd€lena od sité
11 tlakového pasma. Trasy vodovodnich Fadti jsou navrzeny v novych komunikacich (ulicich)
a nebo podél komunikaci.




Tlakové poméry ve vodovodni siti. vodovodni sit’ na izemi VCelné je rozdélena na tfi tlakova
pasma. IILtlakové pasmo. Pro IILtlakové pasmo je navrzena centralni hydroforova Cerpaci
stanice CS-V.,

Vodojem. Pro dalsi nové navrhovanou zastavbu ve tietim 1 druhém tlakovém pasmu bude
piistavéna dalsi akumulace o obsahu min. 200m”.

B/ Kanalizace a COV.

Nové navrhovana zastavba ve Vé&elné je navrhovana v povodi sbérace C. Ve zméné ¢.1
Gzemniho planu je navrZena celkova rekonstrukce Useku trasy od stavajici odlehCovaci
komory OK1 na stoce C, aZ k napojeni na nové vybudovanou &ast sbérace o profilu DN60O.
Nové je feseno i odvadéni privalovych vod. Sbéra¢ bude odvadét privalové vody z terénu a ze
zéstavby Véelné i BorSova, odvodiiovat komunikaci 1/33 a odvadét odlehCované vody
z jednotné kanalizace na Vé&elné. Trasa sbérale je vedena podél komunikace I/33 do feky
Vltavy. Pied zausténim do feky je navrzena nova destova (stabilizaCni) nadrz.

Deifové a privalové vody z ostatniho uzemi V<elné, budou odvadeny dostateéne
dimenzovanou jednotnou kanalizaci. Nové sbérade jednotné kanalizace jsou navrzeny hlavné
podél komunikace ulice 5 kvétna. Dale bude nutno rekonstruovat nékteré Useky stavajici
uliéni kanalizace (bodové zavady na spojovacich Sachtach, propcgem uli¢nich kanalizacnich
vétvi a pod.).

Ve vykresové &asti zmény &.1 tizemniho planu, jsou pro novou zastavbu dale navrzeny nové
trasy uliéni kanalizace. Trasy jsou navrZeny prevazné v osach nov€ navrzenych komunikaci
(ulic) a to tak, aby bylo moZno odkanalizovat pomoci gravitace celou stavajici i noveé
navrhovanou zastavbu, v&etn& novych ploch pro podnikani.

Kanalizaéni systém Vielné je navrzen tak, Ze odlehéovani destovych vod z jednotné
kanalizace do feky Vltavy bude zajijténo v odlehéovacich komorach na kanaliza¢ni siti, pres
dvé deitové (stabilizani) zdrze.

C/ Vodni toky a plochy.

Stavajici trasy vodoteti a stavajici malé vodni plochy v celém feSeném uzemi Véelné jsou
zachovany.

Navrh koncepce zdsobovani plynem
Rozsiteni STL sité je vyznaCeno v mapové Casti, potrubi bude uloZeno pfevazné v
komunikacich. Nové je navrzeno propojeni v ramei nové vystavby ,Hradebni pole® a ,,Pod
trati“. Regulaéni stanice budou funk&né propojeny pres mistni stfedotlaké plynovody.
Tepelné zdroje. Nova zéstavba bude vybavena individualnimi zdroji tepla. Je pocitano s
vyuzitim plynu pro vytapéni i pro piipravu TUV a pokrmil. Je navrhovéana plynofikace nove
zéstavby. Tepelné zdroje budou v individudlnim provedeni. Na plochach pro podnikani
doporudujeme sledovat moZnost osazeni kogeneracnich zafizeni, umoZiujicich dosaZeni
vysoké celkové uginnosti. Je poditano se zalozenim plynovych zdroji tepla i v objektech,
které jsou v soucasné dob€ vytapény elektricky.

NavrZené useky stiedotlakych rozvodd plynu jsou zahrnuty mezi vefejné prospésné stavby.

Navrh koncepce zisobovini elektrickou energii
Zména & 1 se zhlediska zasobovani elekirickou energii nedotyka koncepce feSeni dle

ptivodniho navrhu UPO z 1.1997.

Koncepce naklidani s odpady

V ramci koncepce likvidace a nakladani s odpady jsou navrzeny lokality pro kontejnery na
separovany odpad ( sklo, plast..) u smiSenych objektli bydleni a sluZeb.
Sbérny dvir pro nebezpedny odpad je spolcéné s obci BorSov nad Vlitavou u arealu Osiva —
mimo FeSené tzemi. V fefeném Uzemi nejsou stavajici ani navrhované skladky, komposty,
spalovny, tfidirny odpadd, apod.




Vymezeni ploch verejné prospéSnych staveb
Vymezeni ploch pro vefejn& prosp&iné stavby je podkladem pro piipadné vyvlastnéni
pozemki nebo staveb pedle § 108 odst.” pism. a) stavebniho zakona, polud nebude mozao
feSeni majetkopravnich vztahu dosahnout dohodou nebo jinym zpiisobem.

Seznam vefejn& prospéinych staveb - dle vykresové &asti Uzemniho planu;

DOPRAVA:

D - mistni komunikace a chodniky v zastavitelném tzemi pro sidlo V&elna

D2 - pési propojeni pod télesem Zeleznice v lok. 2

D3 - vybudovani pési komunikace podél komunikace II1/14325 + upravy (smérove a
sitkové parametry) na komunikaci I11/14325 a Tridy 5. kvétna

D4 - vybudovani zastavek MHD

TECHNICKA INFRASTRUKTURA:
Plynovod
P - Pripojeni na stfedotlaké rozvody

Vodovod :

V - Vybudovani nové uliéni mistni vodovodni sité v nové navrhovanych lokalitach.
Kanalizace :

K - Vybudovani nové mistni kanalizaéni sité

K1 - KanalizaCni sbéra¢ podél tfidy 5 kvétna

K2 - Hlavni desfovy sbéraé ze Vielné + svedeni destové kanalizace propustkem pod
vleckou

K3 - nova kanalizace a protlak u propustku drahy u Sigmy

K4 — nova kanalizace u propustku drahy pod Lesni kolonii

K5 — nova kanalizace pod drahou na Cerny Dub

Pozadavky na nutné asanacni zdasahy
Nejsou




