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S m l o u v a   o   d í l o  
uzav ená v souladu s ustanovením § 2586 a následujících 

zákona . 89/2012 Sb., ob anský zákoník, ve zn ní pozd jších p edpis   

íslo smlouvy zhotovitele: 3/25 

íslo smlouvy objednatele:  

Název díla: D m s pe ovatelskou službou Witthanka – 
V elná 

Místo pln ní díla: obec V elná, pozemky parc. . 285/1, 285/10 a 285/13 v k.ú. V elná, mezi 
ulicemi Witthanova a Husova 
ZUJ 545228 V elná, NUTS CZ0311545228 okres eské Bud jovice 

Základní vymezení pojm : 

a) Objednatelem je zadavatel po uzav ení smlouvy na pln ní ve ejné zakázky.

b) Zhotovitelem je dodavatel po uzav ení smlouvy na pln ní ve ejné zakázky.

c) Podzhotovitelem je poddodavatel po uzav ení smlouvy na pln ní ve ejné zakázky.

d) P íslušnou dokumentací je dokumentace zpracovaná v rozsahu stanoveném jiným právním
p edpisem (vyhláškou . 169/2016 Sb.).

e) Položkovým rozpo tem je zhotovitelem ocen ný soupis stavebních prací dodávek a služeb, v n mž
jsou zhotovitelem uvedeny jednotkové ceny u všech položek stavebních prací dodávek a služeb a
jejich celkové ceny pro zadavatelem vymezené množství.

1. Smluvní strany

1.1 Objednatel: Obec V elná 
sídlo: Husova 212, 373 82 V elná 

zastoupený: Miroslava Stránská, starostka 

I : 00245607

DI : CZ00245607

tel.:  +420 387 250 223

e-mail: podatelna@vcelna.cz

datová schránka ID-DS: pk7b5se 

bankovní spojení: Komer ní banka, a.s., .ú. 43-3945120267/010 

1.2 Zhotovitel:  DPS V elná DEMOSTAV+Auböck 
na základ  smlouvy o spole nosti . 25/3 ze dne 17. 3. 2025 

Správce: DEMOSTAV, spol. s r.o. 

sídlo: Masarykova 35, 373 41 Hluboká nad Vltavou 

statutární zástupce: Ing. Martin Sedlický, jednatel 
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I : 46678573

DI : CZ46678573

tel.: +420 725 423 655

e-mail: faktury@demostav.cz

datová schránka ID-DS: b742xmq 

bankovní spojení: eskoslovenská obchodní banka, a.s., .ú. 12105993/0300 

registrace (spis. zn.): C 1509 vedená u Krajského soudu v eských Bud jovicích 

Spole ník: Auböck s.r.o. 

sídlo: Po í í 247, 373 82 Boršov nad Vltavou 

statutární zástupce: Ing. Martin Ciml, prokurista / Ing. Jan Vilánek, jednatel 

I : 26089785

DI : CZ26089785

datová schránka ID-DS: 2x9n6mw 

registrace (spis. zn.): C 13372 vedená u Krajského soudu v eských Bud jovicích 

1.3. Statutární orgány (p íp. další osoby oprávn né k podpisu smlouvy) uvedené v záhlaví 
smlouvy prohlašují, že jsou oprávn ny v souladu s obecn  závaznými právními p edpisy 
a vnit ními p edpisy p íslušné smluvní strany podepsat bez dalšího tuto smlouvu o dílo. 

1.4. P i operativním ízení innosti na stavb , p i potvrzování doklad  a p i potvrzování 
protokol  o p evzetí staveništ , o p edání a p evzetí dokon eného díla, nebo jeho samostatn  
odevzdávané ásti zastupují vždy každý samostatn : 

Objednatele: 
ve v cech smluvních: Miroslava Stránská, starostka obce, tel. +420 602 469 702 

e-mail: starostka@vcelna.cz
ve v cech technických: technický dozor stavebníka (bude ur en nejpozd ji p i p edání 

a p evzetí staveništ ) 

Zhotovitele: 
ve v cech smluvních: Ing. Martin Sedlický, tel. +420 725 423 655   

e-mail: faktury@demostav.cz
ve v cech technických: Ing. Martin Sedlický, tel. +420 725 423 655  

e-mail: faktury@demostav.cz.

Toto zmocn ní trvá až do písemného odvolání. Zm ny v zastoupení budou uvedeny v dodatku 
ke smlouv , ú inné jsou však již od okamžiku, kdy byl druhé smluvní stran  p edložen 
písemný doklad o jejich provedení. 

1.5. Zhotovitel je povinen provád t dílo osobami, jimiž v rámci zadávacího ízení ve ejné 
zakázky prokazoval spln ní kvalifikace: 
hlavní stavbyvedoucí: Ing. Martin Sedlický 
zástupce stavbyvedoucího: Ing. Martin Ciml. 

Zhotovitel je oprávn n zm nit výše uvedené osoby z d vod  na stran  zhotovitele pouze 
s p edchozím souhlasem objednatele. Objednatel vydá písemný souhlas se zm nou do 5 dn  
od doru ení žádosti zhotovitele. Nová osoba musí mít stejnou i vyšší kvalifikaci jako p vodní 
nahrazovaná osoba. 
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2. P edm t smlouvy
2.1. Zhotovitel se touto smlouvou zavazuje provést pro objednatele dílo: 

„D m s pe ovatelskou službou Witthanka – V elná“ 
(dále jen „dílo“) 
v rozsahu a za podmínek stanovených v zadávací dokumentaci (v etn  p íloh) k ve ejné 
zakázce, uve ejn né ve V stníku ve ejných zakázek dne 4. 3. 2025 pod Eviden ním íslem 
formulá e F2025-012161 a Eviden ním íslem zakázky Z2025-012161 a v souladu s nabídkou 
zhotovitele p edloženou v užším zadávacím ízení dle zákona . 134/2016 Sb., o zadávání 
ve ejných zakázek, v platném zn ní (dále též „ZZVZ“). 

P edm tem díla je novostavba domova senior  Witthanka v obci V elná – vznikne 
17 jednol žkových byt  1kk a 11 dvoul žkových byt  1 kk, k objektu bude 
realizováno 13 nových parkovacích stání (z toho 1 pro invalidy). Nad spole enskými 
místnostmi a terasou bude vytvo ena vegeta ní st echa. Na st eše objektu budou 
instalovány fotovoltaické panely.  

Zhotovením díla se rozumí úplné, funk ní a bezvadné provedení všech stavebních 
a montážních prací a konstrukcí, v etn  dodávek pot ebných materiál  a za ízení nezbytných 
pro ádné dokon ení a p edání díla k jeho úsp šné kolaudaci a uvedení do ádného provozu, 
a to v souladu s platnými normami, p edpisy a touto smlouvou. Dále se jedná o provedení 
všech inností souvisejících s dodávkou stavebních a montážních prací a konstrukcí, jejichž 
provedení je pro ádné dokon ení díla nezbytné (nap . ochrana stávajících inženýrských sítí, 
za ízení staveništ , bezpe nostní opat ení apod.). Dodávané za ízení musí být nové, 
nepoužité, nepoškozené, pln  funk ní, a to spolu se všemi právy nutnými k jeho ádnému a 
nerušenému nakládání a užívání. 
2.2. Dílo provede zhotovitel na sv j náklad a na své nebezpe í dle této smlouvy. Dílo bude 
provedeno ve shod  s požadavky objednatele v rozsahu soupisu stavebních prací, dodávek a 
služeb s výkazem vým r a projektové dokumentace „Novostavba domova senior  
Witthanka“, kterou zpracoval Ing. Radek Lavi ka, Ph.D., Krumlovská 1746/23, eské 
Bud jovice 7, 370 07 eské Bud jovice, I : 67110185. 

2.3. Zhotovitel postupuje p i provád ní díla samostatn  p i respektování zejména: 
p edpis , technických norem, vzorových list , technologií, výrobních p edpis  a jiných
závazných pokyn ;
ostatních závazných norem a obecn  závazných právních p edpis ;
stavebního povolení, event. jiných povolení stavby (jsou-li vydána) a požadavk
stanovených k tomu oprávn nými orgány a správci sítí;
p íkaz  objednatele (ustanovení § 2594 tím není dot eno).

2.4. Sou ástí pln ní je dále:
vytý ení stavby a inženýrských sítí dot ených stavbou;
bezpe ností opat ení v pr b hu realizace stavby;
ochrana stávajících inženýrských sítí;
vybudování, provoz a odstran ní za ízení staveništ ;
provedení individuálních zkoušek a provedení komplexních zkoušek dokon eného díla
v etn  vystavení doklad  o jejich provedení;
provedení veškerých ostatních p edepsaných zkoušek všech prvk , systém  a za ízení
tvo ících dílo v etn  vystavení doklad  o jejich provedení, doložení platných atest ,
certifikát , revizí, prohlášení o shod  a ostatních doklad  pot ebných pro možnost ádného
provozování ve smyslu platných a ú inných právních p edpis  apod. a jejich p edání
objednateli v písemné form  v listinné podob  a v elektronické podob  na vhodném
datovém nosi i (nap . CD nebo USB flash disk);
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dokumentace skute ného provedení stavby, v . geodetického zam ení (3x v listinné a 1x
v digitální podob  a rozsahu dle odst. 2.5. této smlouvy; poloha nov  z ízených a odkrytých
stávajících podzemních inženýrských sítí musí být zam ena p ed jejich zakrytím);
další práce a innosti v souladu se soupisem stavebních prací, dodávek a služeb s výkazem
vým r;
spolupráce p i uvedení do provozu a kolaudaci
ú ast zhotovitele na svolaných jednáních a ešení vzniklých problém  na díle v záru ní
dob .

2.5. Zhotovitel p edá objednateli a zajistí následující innosti: 
zam ení skute ného provedení stavby ov ené autorizovaným zem m ickým inženýrem,
tedy osobou oprávn nou dle § 16f, odst. 1 písm. c) zákona 200/1994 Sb., o
zem m ictví a o zm n  a dopln ní n kterých zákon  souvisejících s jeho zavedením (dále
jen “AZI”); sou ástí zam ení skute ného provedení stavby bude:
- výkres ve formátech DGN a PDF
- technická zpráva ve formátu DOCX
- seznam sou adnic ve formátu TXT
- tabulka s vým rami nov  vzniklých zpevn ných ploch len ná dle druhu a materiálu
prost ednictvím AZI provede posouzení zm n v základní prostorové situaci (dále jen “ZPS”)
vedené vDigitální technické map  Jiho eského kraje (dále jen “DTM JK”). Za zm nu je
považováno též dopln ní objekt  vDTM JK. Vp ípad , že se zm nila situace oproti ZPS
vedené vDTM JK, AZI vyhotoví a p edá podklad pro aktualizaci DTM (geodetickou
aktualiza ní dokumentaci, tzv. GAD). GAD bude spl ovat následující:
- bude ve verzi vým nného formátu aktuáln  nasazené na Informa ním systému Digitální

mapy ve ejné správy (IS DMVS)/Informa ním systému Digitální technické mapy kraje
(IS DTM),

- bude zpracována v souladu s § 5, dle obsahu p ílohy . 3 vyhlášky . 393/2020 Sb., o
digitální technické map  v platném zn ní (vyhláška DTM),

- bude obsahovat ásti dle p ílohy . 4 vyhlášky DTM,
- vyhotovuje se s využitím stávajících údaj  digitální technické mapy formou tzv.

zm nových v t, vždy je nutno se vypo ádat s navazujícími objekty vedenými v DTM
JK.

P edáním podkladu pro aktualizaci DTM se rozumí vložení GAD do Portálu DMVS a p edání 
výsledného protokolu o zapracovatelnosti.  
samostatný soubor zm nové dokumentace s vymezením odvozených prvk  dopravní
infrastruktury (obvod a osa komunikace, silni ní uzly, ochranné pásmo, p íp. obvod
mostu); soubor bude zpracován dle obsahu p ílohy . 1 vyhlášky DTM ve verzi vým nného
formátu aktuáln  nasazené na IS DMVS/IS DTM.
samostatné soubory zm nové dokumentace se zpracovanými prvky technické
infrastruktury; soubory budou len ny jednotliv  dle p íslušných skupin prvk  dle p ílohy
. 1 vyhlášky DTM (tzv. rozsahy DTI vPortálu DMVS), a to v len ní dle dot ených subjekt

(SÚBJ). Soubor bude zpracován dle obsahu p ílohy . 1 vyhlášky DTM ve verzi vým nného
formátu aktuáln  nasazené na IS DMVS/IS DTM.

2.6. Rozsah a kvalita díla jsou dále dány p íslušnými SN, SN EN, právními p edpisy 
platnými a ú innými v dob  provád ní díla, a dále zejména podmínkami a vyjád eními 
dot ených orgán  ve ejné správy a správc  inženýrských sítí týkajícími se díla, podmínkami 
poskytovatele dotace a dalšími podmínkami objednatele sjednanými ve smlouv . 

2.7. Zhotovitel je povinen zajistit veškeré nezbytné doklady, prohlídky a p ejímky, spojené 
s provád ním díla a doklady nezbytné pro vydání kolauda ního souhlasu i jiného povolení 
k užívání díla, vyžadované smlouvou, právními p edpisy nebo orgány ve ejné správy. 



SoD „D m s pe ovatelskou službou Witthanka – V elná“ 

Strana 5 (celkem 20) 

2.8. Správní rozhodnutí pro p ípadnou uzavírku komunikací nebo povolení k omezení 
provozu a jejich realizaci, stejn  jako veškerá další povolení k užívání ve ejných ploch 
dot ených provád ním díla zabezpe uje podle postupu prací zhotovitel. 

2.9. Veškerý materiál zajiš uje zhotovitel, cena materiálu je zahrnuta v cen  díla. 

2.10. Objednatel se zavazuje dílo prosté vad a nedod lk  bránících provozu p evzít a zaplatit 
zhotoviteli cenu za jeho provedení za podmínek uvedených v této smlouv . 

2.11.  V p ípad , že v d sledku nových skute ností, které se objeví v pr b hu realizace 
stavby, vyvstane nutnost provést vícepráce nad rámec pln ní stanoveného Smlouvou o dílo, 
uzav ou smluvní strany dodatek ke smlouv , v n mž dohodnou jejich rozsah, termín pln ní, 
cenu za jejich provedení a ev. další podmínky. 

2.12.  Dodate né stavební práce budou zadány v souladu se zákonem . 134/2016 Sb., 
o zadávání ve ejných zakázek, v platném zn ní.

3. Doba pln ní
3.1. Dílo bude provedeno v termínech dle požadavku objednatele a odsouhlasených 
zhotovitelem takto: 

Popis Termín 

Zahájení prací na díle  2025 

Dokon ení prací na díle do 31. 8. 2026 

3.2. Termíny mohou být upraveny v návaznosti na podmínky výstavby dohodou smluvních 
stran, a to vždy pouze za p edpokladu, že nedojde k podstatné zm n  závazku ze smlouvy 
dle ustanovení § 222 ZZVZ. Lh ta výstavby m že být dohodou smluvních stran prodloužena 
také v p ípad  prokazatelné nemožnosti realizovat dílo vzhledem k nep íznivým klimatickým 
podmínkám, které neumož ují dodržení technologických postup  p i vlastní realizaci díla nebo 
z d vod  neležících na stran  zhotovitele, a to vždy o p íslušný po et dn , po který nebylo 
možné realizovat p edm t díla. 

3.3. Prodloužení termínu provedení díla musí být p edem odsouhlaseno objednatelem. 

3.4. Pokud zhotovitel b hem pln ní díla zjistí okolnosti, které brání v asnému p edání díla, 
musí bez zbyte ného odkladu písemn  uv domit objednatele o p edpokládaném zpožd ní, 
jeho pravd podobném trvání a p í in . 

3.5. Objednatel je oprávn n realizovat pouze tu ást díla, pro kterou bude získána dotace 
nebo zajišt ny finan ní prost edky v pot ebné výši z jiných zdroj  pro financování díla. 
V p ípad , že se objednateli nepoda í zajistit finan ní prost edky na realizaci díla z dota ních 
prost edk  nebo nebude schopen zajistit finan ní prost edky v pot ebné výši z jiných zdroj  
pro financování díla, je objednatel oprávn n od této smlouvy odstoupit. Odstoupením od 
smlouvy zanikají všechna práva a povinnosti ze smlouvy, a to rovn ž nároky na náhradu 
škody (rovn ž ušlý zisk) a nároky na sjednané smluvní pokuty. 

4. Cena díla
4.1. Smluvní strany se dohodly na cen  díla v etn  vedlejších rozpo tových náklad  takto: 
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Název akce: D m s pe ovatelskou službou Witthanka – V elná  
  

Cena celkem bez DPH 68 553 723,76 K  

DPH 12 %       8 226 446,85 K  

Cena celkem v etn  DPH  76 780 170,61 K  

DPH bude ú tovaná dle zákona o DPH . 235/2004 ve zn ní platném ke dni vystavení p íslušné 
faktury. 

4.2. Cena díla je nejvýše p ípustná a obsahuje veškeré nezbytné náklady k úplné a ádné 
realizaci díla, vedlejší náklady související s umíst ním stavby, za ízením staveništ  a také 
ostatní náklady související s pln ním podmínek zadávací dokumentace. 

4.3. Cena díla je stanovena na základ  odsouhlasené nabídky zhotovitele a je doložena 
položkovým rozpo tem stavby, který tvo í nedílnou sou ást smlouvy, jakožto samostatná 
p íloha. 

4.4. Cena se m že zm nit písemnou dohodou obou smluvních stran, v p ípad  zm ny 
technického ešení vyvolaného objednatelem i novými skute nostmi, které nebylo možno 
p edpokládat p i podpisu smlouvy. 

4.5. Objednatel m že v pr b hu realizace díla definovat práce, které požaduje vypustit 
z p edm tu pln ní. V p ípad , že n které položky ocen ného soupisu prací, dodávek a služeb 
nebudou realizovány, nebo bude realizována jen jejich ást, nesmí být tyto mén  práce 
zhotovitelem fakturovány. 

4.6. Pro výpo et ceny prací provedených nad rámec p vodního p edm tu smlouvy 
na základ  písemného dodatku ke smlouv  se použijí jednotkové ceny dle nabídky 
zhotovitele. Pokud nebude možné cenu takto stanovit, potom se pro stanovení maxima t chto 
cen použijí jednotkové ceny dle aktuálního ceníku ÚRS, platného ke dni realizace prací 
provedených nad rámec p vodního p edm tu smlouvy. Pokud se bude jednat o položky, které 
nejsou obsaženy v ceníku ÚRS, pak bude jednotková cena stanovena dle cen obvyklých nebo 
dohodou smluvních stran. 

4.7. Objednatel je povinen zaplatit zhotoviteli a zhotovitel je oprávn n objednateli vyú tovat 
pouze cenu díla dle zhotovitelem skute n  provedených, dodaných a poskytnutých prací, 
dodávek a služeb, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. Dojde-li v pr b hu provád ní díla 
ke zmenšení rozsahu díla a zhotovitel tak neprovede dílo v celém p vodním dohodnutém 
rozsahu, má zhotovitel právo na zaplacení pouze p íslušné ásti ceny díla. 

5. Platební podmínky  
5.1. Objednatel nebude poskytovat zálohy. 
Objednatel se zavazuje k financování díla za podmínek a ve lh tách dále uvedených. 

5.2. Provedené práce budou zhotovitelem fakturovány pr b žn , maximáln  však 1x 
m sí n , na základ  soupisu skute n  provedených prací vystaveného zhotovitelem, 
s uvedením položek, jednotkových cen a celkem cen za položku dle p ílohy . 1 této smlouvy, 
odsouhlaseného a podepsaného zástupci obou smluvních stran. Díl ím pln ním je skute n  
provedený rozsah prací v kalendá ním m síci, a to k datu posledního pracovního dne v tomto 
m síci. Dnem uskute n ní zdanitelného pln ní je poslední pracovní den v kalendá ním m síci. 
Pokud práce netrvaly celý m síc, považuje se za den uskute n ní zdanitelného pln ní den 
potvrzení soupisu provedených prací zástupci obou stran uvedený na tomto soupisu. Poslední 
faktura – da ový doklad na cenu díla musí být vystavena po p edání a p evzetí dokon eného 
díla, p i emž je dnem uskute n ní zdanitelného pln ní na díle den podpisu protokolu o p edání 
a p evzetí dokon eného díla zástupci obou smluvních stran. Faktura – da ový doklad musí 
být vystaven do 10 dn  ode dne uskute n ní zdanitelného pln ní.  
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5.3. Provedené práce až do 90% celkové ceny díla budou zhotovitelem ú továny postupn , 
a to na základ  objednatelem písemn  potvrzeného a odsouhlaseného soupisu ádn  
provedených prací a dodávek. Zbylých 10% celkové ceny díla bude zhotovitel oprávn n 
objednateli vyú tovat po ádném dokon ení a p edání díla a odstran ní p ípadných vad a 
nedod lk  díla (t chto zbývajících 10% celkové ceny díla nebude uplat ováno formou 
pozastávek z každé fakturované ástky, ale vytvo í se pozastavením 10 % z celkové hodnoty 
díla bez DPH poté, kdy p ed dokon ením díla dosáhne úhrnná hodnota splatných ástek 90 % 
celkové hodnoty díla bez DPH). Splatnost faktur je 30 dn  od doru ení faktury objednateli 
s výjimkou výše uvedené poslední faktury na zbývajících 10% celkové ceny díla, která bude 
uvoln na do 10 dn  od protokolárního p edání a p evzetí díla bez vad a nedod lk  a v p ípad  
vad a nedod lk  bude uvoln na do 10 dn  od data zápisu o odstran ní vad a nedod lk , 
podepsaného zástupci obou stran. Zhotovitel m že po dohod  s objednatelem nahradit 
zádržné bankovní zárukou nebo pojišt ním záruky. 

5.4. Zhotovitel je povinen p edložit objednateli soupis provedených prací dle p edchozího 
odstavce p ed vystavením faktury k odsouhlasení, a to do 3 pracovních dn  od data 
uskute n ní zdanitelného pln ní, a faktura m že být vystavena až po odsouhlasení soupisu 
objednatelem. Objednatel je povinen se k soupisu vyjád it nejpozd ji do 5 pracovních dn  
ode dne jeho obdržení. Vyjád í-li objednatel se soupisem nesouhlas, projednají smluvní strany 
výhrady objednatele k soupisu, a zhotovitel poté p edloží objednateli k vyjád ení opravený 
soupis. 

5.5. Nedojde-li mezi ob ma stranami k dohod  p i odsouhlasení množství nebo druhu 
provedených prací, je zhotovitel oprávn n fakturovat pouze práce, u kterých nedošlo 
k rozporu. 

5.6. Podkladem pro zaplacení provedených prací je faktura – da ový doklad.   
Tento ú etní – da ový doklad musí obsahovat veškeré náležitosti podle §§ 28-29 Zákona 
. 235/2004 Sb. o dani z p idané hodnoty (DPH) v platném zn ní a náležitosti ú etního 

dokladu ve smyslu § 11 zákona . 563/1991 Sb., o ú etnictví, ve zn ní pozd jších p edpis . 

Každý da ový doklad (faktura) musí mimo jiné obsahovat: 
- objednatelem odsouhlasený soupis provedených prací, dodávek a služeb; 
- p esný název p edm tu díla, resp. jeho placené ásti dle soupisu skute n  provedených 

prací; 
- celkovou cenu díla bez DPH, resp. celkovou cenu bez DPH placené ásti díla dle soupisu 

skute n  provedených prací; 
- celkovou cenu díla v etn  DPH, resp. celkovou cenu v etn  DPH placené ásti díla dle 

soupisu skute n  provedených prací. 

5.7. Pokud nebude mít faktura požadované náležitosti, vyhrazuje si objednatel právo ji vrátit 
p ed ukon ením lh ty splatnosti k oprav  nebo p epracování. V takovém p ípad  se p eruší 
doba splatnosti a nová lh ta splatnosti zapo ne b žet dnem doru ení opravené faktury 
objednateli. 

5.8. Zhotovitel je povinen, ve vazb  na Smlouvu o poskytnutí dotace z Krajského 
investi ního fondu 2025, realizovat a vyfakturovat v roce 2025 stavební práce, dodávky a 
služby ve finan ním objemu odpovídajícímu výši poskytnuté dotace (p esnou ástku sd lí 
zhotoviteli objednatel ve vazb  na poskytnutou dotaci). 

6. Ostatní ujednání  
6.1. P ípadné zm ny oproti p vodnímu rozsahu stavebních prací a jejich vliv na realizaci 
budou ešeny dodatkem ke smlouv . Drobné odchylky, které nebudou mít vliv na cenu 
a termín pln ní bude objednatel po dohod  se zhotovitelem potvrzovat a schvalovat 
ve stavebním deníku. 

6.2. Objednatel je odpov dný za správnost a úplnost p edané dokumentace. Zhotovitel 
prohlašuje, že si ádn  prostudoval dokumentaci stavby, ov il její technické ešení, 
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specifikaci materiál  a za ízení, rozsah souvisejících a doprovodných inností, seznámil se 
s podmínkami pln ní díla. 

6.3. Zhotovitel se zavazuje a odpovídá za to, že p i realizaci díla nepoužije žádný materiál, 
o kterém je v dob  jeho užití známo, že je škodlivý, a to zejména životnímu prost edí nebo 
zdraví osob. Zhotovitel se zavazuje na zhotovení díla použít pouze materiály I. jakosti a 
materiály, které mají kvalitu odpovídající jejich použití p i provád ní díla, zhotovitel je povinen 
provád t d slednou kontrolu nakupovaných materiál , hmot, surovin a dalších v cí 
pot ebných pro pln ní p edm tu smlouvy a vyžadovat od výrobc  a dodavatel  atesty, 
prohlášení o shod , certifikáty a záru ní dokumentaci.  

6.4. Zhotovitel neprovede práce, pokud by jejich provád ním porušil zákon, ú ední opat ení, 
nebo ohrozil bezpe nost života a zdraví. 

6.5. V p ípad , že došlo k poškození inženýrských sítí, nese veškeré náklady na jejich obnovu 
zhotovitel. 

6.6. Pokud to vyplývá ze zvláštních právních p edpis , jmenuje objednatel koordinátora 
bezpe nosti práce na staveništi.  

6.7. Zhotovitel je povinen po celou dobu pln ní p edm tu smlouvy vést seznam všech svých 
podzhotovitel , v etn  informace o výši jejich podílu na p edm tu smlouvy. Tento seznam 
musí být zhotovitelem pr b žn  aktualizován. Nejpozd ji do 30 dn  po ukon ení realizace 
díla je zhotovitel povinen p edat objednateli kone nou podobu seznamu podzhotovitel , kte í 
se podíleli na realizaci díla s uvedením výše podílu jejich pln ní. 

6.8. V p ípad , že zhotovitel v zadávacím ízení prokázal ást spln ní kvalifikace 
prost ednictvím poddodavatele, musí tento poddodavatel i tomu odpovídající ást pln ní 
provád t. Zhotovitel je oprávn n zm nit poddodavatele, pomocí kterého prokázal spln ní 
ásti kvalifikace, jen ze závažných d vod  a s p edchozím písemným souhlasem objednatele, 

p i emž nový poddodavatel musí disponovat minimáln  stejnou kvalifikací, kterou p vodní 
poddodavatel prokázal za zhotovitele. Objednatel nesmí souhlas se zm nou poddodavatele 
bez objektivních d vod  odmítnout, pokud mu budou p íslušné doklady p edloženy.  

6.9. Zhotovitel odpovídá za pln ní poddodavatele tak, jako by plnil sám. 

6.10. Zhotovitel není oprávn n postoupit jakýkoliv sv j nárok vyplývající z této smlouvy t etí 
osob  bez p edchozího písemného souhlasu objednatele. 

6.11. Zhotovitel je ve smyslu zákona . 320/2001 Sb., o finan ní kontrole ve ve ejné správ , 
povinen spolup sobit p i výkonu finan ní kontroly a zavazuje se ve spolupráci s objednatelem 
poskytnout kontrolním orgán m jakékoliv dokumenty vztahující se k realizaci projektu.  

6.12. Zhotovitel není oprávn n postoupit pohledávky jemu vyplývající z této smlouvy 
za objednatelem pod sankcí neplatnosti. 

6.13. Zhotovitel není oprávn n zapo íst pohledávky jemu vyplývající z této smlouvy 
za objednatelem oproti pohledávkám objednatele za zhotovitelem. 

6.14. Zhotovitel nese nebezpe í škody na díle, a to ode dne p evzetí staveništ  do dne p edání 
a p evzetí díla objednatelem. Zhotovitel dále nese nebezpe í škody na v ci, kterou p evzal od 
objednatele, a to ode dne p evzetí v ci do dne jejího zpracování, nebo vrácení objednateli. 
Odpov dnost zhotovitele zahrnuje i škody zp sobené živelnými událostmi. 

6.15. V pr b hu provád ní stavebních prací nesmí být p ekra ována nejvyšší p ípustná 
ekvivalentní hladina hluku ve venkovním chrán ném prostoru sousední obytné zástavby, dle 
na ízení vlády . 272/2011 Sb., o ochran  zdraví p ed nep íznivými ú inky hluku a vibrací. 
Provád t dílo o sobotách, ned lích a státních svátcích bude možné jen v dob  od 8:00 do 
20:00 hodin, nebude-li s objednatelem dohodnuto jinak. 

6.16. Zhotovitel je povinen neprodlen  odstra ovat zne išt ní ve ejných komunikací a dalších 
ploch v okolí staveništ  vzniklé z jeho innosti. 
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6.17. Zhotovitel je povinen zbavovat se odpad  v souladu s p íslušnými právními p edpisy, 
zejména zákonem o odpadech; objednateli je povinen na jeho žádost p edložit doklady o 
spln ní této povinnosti. 

6.18. Veškeré objednatelem p edané podklady je zhotovitel oprávn n použít pouze za ú elem 
provád ní díla a je povinen je objednateli vrátit nejpozd ji p i p edání a p evzetí díla nebo po 
zániku závazku dílo provést, zanikne-li jinak než spln ním; povinnost vrácení se netýká p íloh 
a nedílných sou ástí této smlouvy co do po tu vyhotovení náležejících zhotoviteli. 

6.19. Zhotovitel se zavazuje provést dílo ve vysoké kvalit , vlastním jménem a na vlastní 
odpov dnost. 

6.20. Zhotovitel se zavazuje veškeré zm ny v realizaci díla oproti projektové dokumentaci 
(v etn  zm n termínových), projednat s objednatelem ješt  p ed jejich provedením. 
Rozhodnutí o tom, zda tyto zm ny budou akceptovány, je pouze v pravomoci objednatele. 

7. P edání staveništ  
7.1. Staveništ  je prostor ur ený v projektu pro stavbu a za ízení staveništ .   
Objednatel p edá zhotoviteli bezplatn  staveništ  prosté všech právních a faktických vad 
v rozsahu dle schválené dokumentace nejpozd ji v den zahájení prací. 
P edání staveništ  je podmín no zajišt ním finan ních prost edk  ur ených pro financování 
díla v pot ebné výši. V p ípad , že nebude zajišt no financování díla, nebude zhotoviteli 
staveništ  p edáno. 

7.2. O p edání a p evzetí staveništ  bude sepsán zápis, který podepíšou ob  smluvní strany. 
V zápise se vyzna í rozsah a stav staveništ  v dob  jeho p evzetí zhotovitelem. Odmítne-li 
zhotovitel staveništ  p evzít, je zárove  povinen objednateli písemn  sd lit d vody svého 
odmítnutí. S ohledem na tyto d vody objednatel stanoví op tovný den p edání staveništ . 

7.3. P i jednání o p edání staveništ  objednatel bezplatn  p edá sou asn  zhotoviteli: 
- stavební povolení, event. jiná povolení stavby (jsou-li vydána) 
- objednatelem odsouhlasené paré projektové dokumentace pro provedení stavby. 

7.4. Zhotovitel je povinen zajistit: 
- ostatní p íslušná povolení pot ebná pro realizaci díla; 
- povolení k užívání ve ejných ploch dot ených provád ním díla a v p ípad  pot eby rovn ž 

správní rozhodnutí pro uzavírku komunikací nebo povolení k omezení provozu a jejich 
realizaci v . dopravního zna ení; 

- geodetické vytý ení stavby a inženýrských sítí vedoucích p es staveništ ; 
- geodetické zam ení skute ného provedení stavby; 
- ostatní práce a innosti v souladu se soupisem stavebních prací, dodávek a služeb 

s výkazem vým r. 

7.5. Zhotovitel je povinen zabezpe it za ízení staveništ , a to v souladu s jeho pot ebami, 
v souladu s dokumentací p edanou objednatelem a v souladu s dalšími požadavky 
objednatele. Zhotovitel je oprávn n užívat staveništ  pouze za ú elem provád ní díla, 
v žádném p ípad  však k ubytování osob. 

7.6. Zhotovitel je povinen zajistit v rámci za ízení staveništ  podmínky pro výkon funkce 
autorského dozoru projektanta a technického dozoru stavebníka, p ípadn  pro innost 
koordinátora bezpe nosti a ochrany zdraví p i práci na staveništi, a to v p im eném rozsahu. 

7.7. Zhotovitel je povinen udržovat na p evzatém staveništi po ádek a istotu, pr b žn  
odstra ovat ne istoty a odpady a zabra ovat jejich pronikání mimo staveništ . 

7.8. Zhotovitel je povinen skladovat všechny materiály, výrobky, technické vybavení a 
za ízení dodané na staveništ  tak, aby nedošlo k jejich ztrát , odcizení, poškození nebo 
zni ení a je povinen respektovat technické podmínky výrobce, jsou-li výrobcem stanoveny. 
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7.9. Zhotovitel odpovídá za bezpe nost a ochranu zdraví všech osob v prostoru 
staveništ , za bezpe ný p ístup na stavbu, za dodržování bezpe nostních, hygienických  
a požárních p edpis , v etn  prostoru za ízení staveništ  a za bezpe nost provozu  
v prostoru staveništ . 

7.10. Zhotovitel se zavazuje odstranit za ízení staveništ  a vyklidit staveništ  do 15 dn  
od p edání a p evzetí díla objednatelem. Za vyklizené staveništ  se považuje staveništ  
upravené na náklady zhotovitele do stavu dle p íslušné projektové dokumentace. Není-li 
takový stav v projektové dokumentaci popsán, uvede zhotovitel staveništ  na své náklady do 
stavu p i p evzetí staveništ , tzn. veškeré povrchy, konstrukce, venkovní plochy apod. 
poškozené v d sledku provád ní díla budou uvedeny do p vodního stavu, v p ípad  zni ení 
budou nahrazeny novými na náklady zhotovitele. 

7.11. Je-li zhotovitel povinen provést odstran ní vad, je oprávn n ponechat na staveništi 
vybavení a materiál v rozsahu nezbytném pro odstran ní vad, p i emž toto vybavení a 
materiál vyklidí ihned po odstran ní t chto vad. Vyklizení vybavení a materiálu bude zapsáno 
do protokolu o odstran ní vad díla. Nevyklidí-li zhotovitel staveništ  ve sjednaném termínu, 
je objednatel oprávn n zabezpe it vyklizení staveništ  t etí osobou a náklady s tím spojené 
uhradí objednateli zhotovitel. 

8. Spolupráce p i provád ní díla 
8.1. Zhotovitel má povinnost umožnit výkon technického dozoru stavebníka a autorského 
dozoru projektanta, p ípadn  výkon innosti koordinátora bezpe nosti a ochrany zdraví 
p i práci, je-li to vyžadováno právními p edpisy. 

8.2. Objednatel je oprávn n prost ednictvím technického dozoru provád t kontrolu díla, a to 
kdykoliv po celou dobu provád ní díla. Zjistí-li objednatel, že zhotovitel porušuje svou 
povinnost, m že požadovat, aby zhotovitel zajistil nápravu a provád l dílo ádným zp sobem. 
Neu iní-li tak zhotovitel ani v p im ené dob , m že objednatel odstoupit od smlouvy, vedl-
li by postup zhotovitele nepochybn  k podstatnému porušení smlouvy. 

8.3. Objednatel je oprávn n prost ednictvím svých pov ených pracovník  provád t kontrolu 
díla b hem celého období jeho provád ní a p ípadn  dát p íkaz k zastavení prací, je-li 
ohrožena bezpe nost na staveništi. Zjistí-li, že zhotovitel porušuje svou povinnost vyplývající 
ze smlouvy nebo právních p edpis , m že objednatel požadovat, aby zhotovitel zajistil 
nápravu a provád l dílo ádným zp sobem. Neu iní-li tak zhotovitel ani v dob  stanovené 
objednatelem, m že objednatel bez dalšího odstoupit od smlouvy. Objednatel nebo TDS je 
oprávn n zejména: 
- kontrolovat, zda práce na dle jsou provád ny v souladu se smlouvou, projektovou 

dokumentací, p íslušnými obecn  závaznými právními p edpisy, SN, SN EN a 
rozhodnutími orgán  ve ejné správy; 

- upozor ovat zhotovitele zápisem do stavebního deníku na zjišt né nedostatky a 
kontrolovat termíny a zp sob jejich odstran ní; 

- kontrolovat zakrývané konstrukce; 
- kontrolovat dodržování právních p edpis , sm rnic apod. 

8.4. Provedení technické kontroly provád ní díla objednatelem, resp. TDS, nezproš uje 
zhotovitele odpov dnosti za ádné a kvalitní provedení díla. 

8.5. Zhotovitel je povinen zajistit ú ast svých pov ených pracovník  p i kontrole 
provád ných prací, kterou provádí TDS nebo objednatel a p i kontrolních prohlídkách 
p edepsaných stavebním ú adem, a init neprodlen  opat ení k odstran ní zjišt ných vad. 
Výkon tohoto dozoru nezbavuje zhotovitele odpov dnosti za ádné a v asné spln ní 
povinností dle smlouvy. 

8.6. Zhotovitel je povinen informovat objednatele o stavu rozpracovaného díla na 
pravidelných poradách a kontrolních dnech, které bude objednatel organizovat podle pot eby, 
nejmén  jednou za 14 dn . Zápisy z t chto porad bude po izovat TDS. Zhotovitel se zavazuje 
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zajistit vždy ú ast stavbyvedoucího, p ípadn  zástupce stavbyvedoucího, p ípadn  i 
odpov dných zástupc  poddodavatel  zhotovitele, zajistit požadované podklady pro jednání. 

8.7. Zhotovitel zajistí veškeré p ístroje, asistenci, dokumenty, kvalifikované pracovníky pro 
ádné provedení p edepsaných zkoušek a kontrolních zkoušek. Objednatel nebo TDS jsou 

oprávn ni provád t vlastní zkoušky nezávisle na zkouškách provád ných zhotovitelem a 
zhotovitel je v takovém p ípad  povinen poskytnout objednateli nebo TDS požadovanou nebo 
nezbytnou sou innost. Pokud bude zkouškou provedenou objednatelem nebo TDS zjišt n 
nevyhovující výsledek a zhotovitel doložil pro stejnou zkoušku výsledek vyhovující, je 
objednatel nebo TDS oprávn n zajistit opakovanou zkoušku na stejný druh zkoušky (nap . 
tlakové zkoušky potrubí) u celé již provedené ásti díla, a to vše na náklady zhotovitele. 
V p ípad  zjišt ní nevyhovující zkoušky dle kontroly provád né zhotovitelem, zajistí a uhradí 
veškeré náklady na opakování zkoušky po sjednání nápravy také zhotovitel. 

8.8. Zhotovitel je povinen pr b žn  zvát objednatele ke kontrole všech prací, které mají být 
zakryty nebo se stanou nep ístupnými. Výzvu ke kontrole je zhotovitel povinen u init 
telefonicky a písemn  ve stavebním deníku minimáln  3 pracovní dny p ed zakrytím prací. 

Objednatel je povinen nejpozd ji do t í dn  po výzv  práce prov it. O prov ení zakrývaných 
prací bude sepsán zápis potvrzený ob ma smluvními stranami. 

8.9. Pokud se objednatel na výzvu zhotovitele u in nou v souladu s p edchozím odstavcem 
smlouvy bez reakce nedostaví a neprovede kontrolu takových prací, zhotovitel o tom po ídí 
zápis do stavebního deníku a bude v realizaci díla pokra ovat. Bude-li objednatel dodate n  
požadovat odkrytí t chto prací, je zhotovitel povinen takové odkrytí provést na náklad 
objednatele. Pokud p i dodate né kontrole vyjde najevo, že práce nebyly provedeny ádn , 
nese veškeré náklady na odkrytí t chto prací a odstran ní zjišt ných vad zhotovitel. 

8.10. Objednatel je povinen se na základ  výzvy zhotovitele doru ené min. 3 dny 
p ed termínem ú astnit p i provád ní p edepsaných zkoušek. 

8.11. Dílo nebo jeho ást vykazující nesoulad se zadávací dokumentací i pokyny objednatele, 
je zhotovitel povinen na žádost objednatele formou zápisu do stavebního deníku v p im ené 
lh t  odstranit. V opa ném p ípad  je objednatel oprávn n odstranit uvedené nedostatky 
na náklady zhotovitele sám nebo prost ednictvím t etí osoby. 

8.12. Zhotovitel je povinen po celou dobu realizace stavby spolupracovat s koordinátorem 
BOZP ur eným objednatelem dle ust. § 14 a násl. zákona . 309/2006 Sb. a zavázat touto 
povinností všechny své poddodavatele. 

8.13. Zhotovitel je povinen p edkládat objednateli ke schválení veškeré obklady, dlažby, 
za izovací p edm ty, osv tlovací t lesa a další výrobky a za ízení uvedené v knize standard , 
a to p ed jejich zabudováním i instalací. 

8.14. Hlavní stavbyvedoucí, uvedený v odst. 1.5 této smlouvy, event. zástupce 
stavbyvedoucího, uvedený v odst. 1.5 této smlouvy, je povinen se zú astnit všech kontrolních 
dn  stavby. 

9. Stavební deník 
9.1. Zhotovitel vede ode dne p evzetí staveništ  stavební deník v eském jazyce dle § 166 
zákona . 283/2021 Sb. (stavební zákon). Stavební deník musí být p ístupný osobám 
pov eným objednatelem kontrolou provád ných prací, osobám pov eným k provád ní 
autorského dozoru, koordinátoru BOZP a dalším osobám oprávn ným k nahlížení nebo zápisu 
do deníku ze smlouvy, a to po celou dobu provád ní díla. 

9.2. Do stavebního deníku budou zaznamenávány významné události o pr b hu realizace 
díla. Stavební deník bude k dispozici na staveništi kdykoliv v pr b hu pracovní doby osobám 
oprávn ným provád t zápisy za objednatele, p ípadn  jiným osobám oprávn ným do 
stavebního deníku zapisovat, v míst  pln ní díla s tím, že objednatel je oprávn n kontrolovat 
zhotovitelem provedené zápisy a provád t zápisy svých požadavk , p ípadn  p ipomínek 
ke zhotovitelem provedeným zápis m. 
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9.3. Do stavebního deníku jsou oprávn ni provád t zápisy za objednatele TDS, zástupci 
objednatele ve v cech technických, autorský dozor projektanta a koordinátor BOZP, 
za zhotovitele potom jeho oprávn ní pracovníci nebo zástupci. Objednatel, TDS a autorský 
dozor jsou oprávn ni kontrolovat obsah stavebního deníku, nejmén  jednou za týden potvrdit 
kontrolu svým podpisem a k zápis m p ipojit své stanovisko. 

9.4. Jestliže stavbyvedoucí nesouhlasí se záznamem objednatele nebo zpracovatele 
projektu, je povinen p ipojit k záznamu do t í pracovních dn  své vyjád ení, jinak se má za to, 
že s obsahem záznamu souhlasí. 

9.5. Technickému dozoru stavebníka je stavbyvedoucí povinen p edložit denní záznamy 
nejpozd ji následující pracovní den a odevzdat mu první pr pis. Jestliže objednatel nesouhlasí 
s obsahem zápisu, zapíše to do t í pracovních dn  do deníku s uvedením d vod , jinak se má 
za to, že s obsahem záznamu souhlasí.  

9.6. Dohody zapsané a potvrzené ve stavebním deníku nelze považovat za zm ny i dodatky 
smlouvy o dílo. Pokud zápis ve stavebním deníku má být podkladem pro dodatek této smlouvy 
o dílo, je nutné, aby byl takto ozna en, a musí být podepsán statutárními zástupci obou 
smluvních stran uvedenými v l. 1 této smlouvy. 

9.7. Stavební deník musí obsahovat zejména p esné ozna ení smluvních stran a 
zpracovatele projektové dokumentace, seznam dokumentace stavby v . zm n a dopl k , 
p ehled všech zkoušek jakosti, seznam ú edních opat ení a doklad , týkajících se díla. 
Ustanovení o vedení a náležitostech stavebního deníku se použijí p im en  i pro deník 
víceprací a neprovedených prací, který je sou ástí stavebního deníku. Stavební deník je t eba 
archivovat 10 let. 

10. P ekážky v pr b hu provád ní díla 
10.1.  Zjistí-li zhotovitel p i provád ní díla v míst  pln ní skryté p ekážky, neuvedené 
v zadávací dokumentaci ani v zápise o odevzdání místa pln ní, znemož ující ádné provedení 
díla, je povinen tuto skute nost oznámit bez zbyte ného odkladu objednateli. Do rozhodnutí 
objednatele je zhotovitel oprávn n provád ní díla nebo jeho ásti p erušit. O dobu p erušení 
bude posunut termín dokon ení díla. 

10.2.  Pro p ípad, že objednatel nesplní v termínu n který ze svých smluvních závazk  a tím 
zp sobí zhotoviteli p ekážku v ádném a plynulém provád ní díla podle asového plánu, 
uzav ou smluvní strany dodatek ke smlouv , v n mž budou dohodnuty nové termíny realizace 
a p ípadn  nová cena, pokud vlivem p ekážky vzniknou zhotoviteli vícenáklady a p ípadné 
škody.  

10.3.  V p ípad , že objednatel ze své viny zp sobí prodloužení realizace díla, a p itom 
odmítne uhradit zhotoviteli náklady s tímto prodloužením vzniklé, je zhotovitel oprávn n 
odstoupit od smlouvy. 

11. P ed asné užívání 
11.1.  Bez p edchozí písemné dohody se zhotovitelem a bez povolení stavebního ú adu (viz 
ust. § 236 zák. . 283/2021 Sb. Stavebního zákona) nesmí objednatel ani jiný provozovatel 
užívat dílo, které nebylo odevzdáno a p evzato. 

11.2.  Pokud by se smluvní strany dohodly na užívání díla nebo jeho ásti p ed odevzdáním 
a p evzetím, musí o tom být uzav en dodatek ke smlouv . V dodatku musí být podrobn  
popsán p edm t a rozsah p ed asného užívání, jeho stav, bezpe nostní a hygienická opat ení 
a závazek objednatele zajistit, aby provoz nebránil plynulému dokon ování stavebních prací. 
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12. P edání a p evzetí díla 
12.1.  Dílo, p ípadn  jeho samostatná ucelená ást, bude p edáno zhotovitelem objednateli 
jako celek. 

12.2. Jednání o p edání a p evzetí dokon ených prací svolá zhotovitel zápisem ve stavebním 
deníku 3 pracovní dny p edem, pokud nebude dohodnut asový postup a v cný rozsah 
p ejímek samostatn  jako dodatek smlouvy. 

Objednatel je povinen na p edání a p evzetí díla p izvat osoby vykonávající funkci technického 
dozoru stavebníka, p ípadn  také autorského dozoru projektanta. 

K jednání je zhotovitel povinen p ipravit zejména (nikoli však výlu n ): 
- doklady o kvalit  materiálu, atesty, prohlášení o shod ; 
- doklady o provedených zkouškách; 
- stavební deník; 
- zápisy o provedení a kontrole zakrývaných pln ní; 
- doklady pot ebné pro užívání p edm tu díla a všech jeho jednotlivých sou ástí, zejména 

návody k použití a údržb ; 
- záru ní listy na materiály, výrobky, za ízení a technologie poskytnuté jejich výrobci; 
- dokumentaci skute ného provedení stavby v . geodetického zam ení; 
- veškeré další doklady pot ebné k úsp šnému p edání díla, kolaudaci a uvedení do 

provozu; 
- ostatní doklady v souladu se soupisem stavebních prací, dodávek a služeb s výkazem 

vým r. 

12.3. Objednatel p evezme dílo a zaplatí za jeho provedení sjednanou cenu, nebude-li 
vykazovat vady a nedod lky bránící provozu.  

12.4.  O p edání a p evzetí díla bude sepsán p edávací protokol, který podepíšou ob  smluvní 
strany. Dílo je p edáno k datu p edání uvedenému v p edávacím protokolu, jinak dnem, kdy 
je p edávací protokol podepsán ob ma smluvními stranami. P evezme-li objednatel dílo 
s vadami (nedod lky), uvedou se tyto vady (nedod lky) do p edávacím protokolu spolu 
s p ípadn  dohodnutým termínem jejich odstran ní. Pokud by objednatel odmítl dílo p evzít, 
sepíšou strany zápis, v n mž uvedou svá stanoviska. Veškeré údaje o opat eních a lh tách v 
oboustrann  podepsaném zápise o p ejímce, se považují za dohodnuté. 

12.5.  Zhotovitel se zavazuje ádn  odstranit veškeré vady, jež vyplynou z p edávacího 
protokolu, a to v termínu stanoveném v p edávacím protokolu. Nebude-li termín odstran ní 
vady v p edávacím protokolu díla stanoven, je zhotovitel povinen vadu odstranit nejpozd ji 
do 7 kalendá ních dn  ode dne oboustranného podpisu p edávacího protokolu. O odstran ní 
vad sepíšou smluvní strany protokol. 

12.6. Pokud zhotovitel vady uvedené v p edávacím protokolu díla ve lh t  dle p edcházejícího 
odstavce neodstraní, je objednatel oprávn n zajistit jejich odstran ní t etí osobou. Zhotovitel 
je povinen uhradit objednateli veškeré jím ú eln  vynaložené náklady v souvislosti s 
odstran ním vad, která objednateli vznikla, zejména v podob  vynaložení náklad  na 
odstran ní takových vad. 

12.7.  Objednatel je povinen umožnit zhotoviteli p ístup na p evzatou stavbu z d vod  
odstran ní p ípadných drobných vad a nedod lk . 

12.8.  Nebezpe í škody na díle p echází na objednatele p evzetím díla nebo jeho ásti.  

12.9.  Výrobky, které budou podle této smlouvy zabudovány do díla, budou odpovídat Zákonu 
. 22/1997 Sb. a podmínkám Na ízení vlády . 163/2002 Sb. o technických požadavcích 

na stavební výrobky.  

12.10. Smluvní strany se dohodly, že podmínky realizace díla neupravené touto smlouvou se 
ídí ustanovením Ob anského zákoníku. 
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13. Záru ní doba 
13.1.  Zhotovitel odpovídá za to, že dílo je provedeno ádn  v souladu se smlouvou, 
projektovou dokumentací, p íslušnými SN, SN EN a právními p edpisy platnými a ú innými 
v dob  provád ní díla a rozhodnutími dot ených orgán  ve ejné správy a správc  
inženýrských sítí týkajících se díla. Zhotovitel je povinen zajistit, aby provedením díla nebyla 
porušena práva objednatele nebo t etích osob.  

13.2. Zhotovitel poskytuje objednateli záruku za jakost díla, jíž se zhotovitel zavazuje, že dílo 
bude po záru ní dobu zp sobilé pro použití k ú elu stanovenému smlouvou a že si zachová 
vlastnosti sjednané smlouvou a nebude mít právní vady. Dílo má právní vadu, pokud k n mu 
uplat uje právo t etí osoba. 

13.3.  Odpov dnost za vady díla se ídí touto smlouvou a p íslušnými ustanoveními 
ob anského zákoníku. 

13.4.  Na zhotovené dílo se poskytuje záruka za jakost v délce: 

 60 m síc  na stavební práce, 
 24 m síc  na strojní a technologickou ást stavby 

(s výjimkou výrobk  a za ízení se záru ní lh tou stanovenou jejich výrobcem; záru ní lh ta 
pro dodávky, na n ž výrobce t chto za ízení vystavuje samostatný záru ní list, se sjednává 
v délce lh ty poskytnuté výrobcem, nejmén  však v délce 24 m síc ). 
Záru ní lh ta b ží od protokolárního p edání a p evzetí celého dokon eného díla, event. 
samostatné ucelené ásti, tj. podpisem kone ného p edávacího protokolu bez jakýchkoli vad 
a nedod lk . 
Zhotovitel neru í za vady, které se vyskytly v pr b hu záru ní doby v d sledky nedodržení 
p edepsané údržby, pop . pokyn  pro provoz díla, které zhotovitel p edal objednateli p i 
p ejímce. To neplatí, pokud tyto pokyny jsou v rozporu se stavebn technickým ur ením díla. 

13.5.  Vadou se rozumí odchylka v kvalit , rozsahu a parametrech díla stanovených 
projektovou dokumentací a touto smlouvou. Dílo bude vadné, nebude-li: 
- p i p evzetí objednatelem mít vlastnosti stanovené smlouvou nebo 
- vydán kolauda ní souhlas  
- kdykoli v pr b hu záru ní doby zp sobilé pro použití k ú elu stanovenému smlouvou 

nebo 
- kdykoli v pr b hu záru ní doby mít vlastnosti sjednané smlouvou nebo 
- p i p evzetí objednatelem nebo kdykoli v pr b hu záru ní doby prosté právních vad. 

13.6. Záru ní doba se prodlužuje o dobu trvání projev  vady, která brání bezvadnému užívání 
díla v záru ní dob . 

13.7. V p ípad  vzniku vad díla, na které se vztahuje sjednaná záruka, je zhotovitel povinen 
tyto vady odstranit, a to vždy bez zbyte ného odkladu, resp. po dohod  s objednatelem. 

13.8. Objednatel bude vady reklamovat u zhotovitele písemn . Zhotovitel je povinen p ijetí 
reklamace bez zbyte ného odkladu potvrdit. V reklamaci objednatel uvede popis vady nebo 
uvede, jak se vada projevuje. 

13.9. Vada je uplatn na v as, je-li písemná forma reklamace odeslána zhotoviteli nejpozd ji 
v poslední den záru ní doby nebo je-li mu reklamace sd lena jakoukoli jinou formou 
v poslední den záru ní doby. 

13.10. Zhotovitel je povinen oznámené vady odstranit nejpozd ji do 15 kalendá ních dn  od 
jejich oznámení objednatelem, nebude-li smluvními stranami písemn  dohodnut jiný termín 
pro odstran ní vad; to neplatí u vady, která se ukáže jako neopravitelná. 

13.11. Jestliže objednatel v oznámení vad (reklamaci) výslovn  uvede, že se jedná o havárii, 
je zhotovitel povinen zahájit odstra ování vad (havárie) nejpozd ji do 24 hodin od oznámení 
vad objednatelem a vady (havárii) odstranit v co nejkratším možném termínu, nejpozd ji 
však do 48 hodin od oznámení vad (reklamace) objednatelem zhotoviteli. Neprovede-li 
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zhotovitel odstran ní vad (havárie) v uvedené lh t , je objednatel oprávn n podle vlastního 
uvážení vady (havárii) odstranit sám nebo zajistit odstran ní vady jinou odborn  zp sobilou 
osobou. Veškeré náklady vzniklé objednateli v souvislosti s odstran ním vady zp sobem dle 
tohoto odstavce je zhotovitel povinen objednateli uhradit. Zhotovitel se tak zejména zavazuje 
uhradit cenu ú tovanou objednateli jinou odborn  zp sobilou osobou. 

13.12. V p ípad  vady (reklamace) gastro za ízení musí být zásah autorizovaného servisního 
technika zajišt n do 48 hodin od nahlášení poruchy. Vady znemož ující užívání dodaného 
zboží se prodávající zavazuje odstranit nejpozd ji do 48 hodin od oznámení vady, pokud se 
ob  smluvní strany nedohodnou jinak. V p ípad , že zhotovitel neodstraní nahlášené vady do 
14 dn , nedohodnou-li se smluvní strany vzhledem k charakteru vady jinak, je objednatel 
oprávn n odstranit tyto vady sám nebo prost ednictvím t etích osob, a to na náklady 
zhotovitele. 

13.13. Zhotovitel je povinen odstranit vadu bez ohledu na to, zda je uplatn ní vady oprávn né 
i nikoli. Prokáže-li se však kdykoli pozd ji, že uplatn ní vady objednatelem nebylo 

oprávn né, tj. že zhotovitel za vadu neodpovídal, je objednatel povinen uhradit zhotoviteli 
veškeré jím ú eln  vynaložené náklady v souvislosti s odstran ním vady. 

13.14. Objednatel je povinen poskytnout zhotoviteli sou innost nezbytnou k odstran ní vady. 

13.15. V p ípad  vzniku vad díla, na které se vztahuje sjednaná záruka, je zhotovitel povinen 
tyto vady odstranit, a to vždy bez zbyte ného odkladu, resp. po dohod  s objednatelem. 
O odstran ní reklamované vady sepíše zhotovitel protokol, ve kterém objednatel potvrdí 
odstran ní vady nebo uvede d vody, pro které považuje vadu za neodstran nou. V protokolu 
dále zhotovitel uvede zp sob odstran ní vady a dobu, po kterou byla vada odstra ována. 
Neodstraní-li zhotovitel záru ní vadu postupem dle p edchozí v ty, je objednatel oprávn n 
nechat záru ní vadu odstranit t etí osobou s tím, že zhotovitel je povinen uhradit tyto náklady 
objednateli. 

13.16. Vedle nárok  uvedených v této smlouv  i právních p edpisech má objednatel vždy 
právo na náhradu škody, která mu byla záru ní vadou zp sobena. 

13.17.  V p ípad  reklamace prací objednatelem, je reklama ní místo u zhotovitele toto: 

Masarykova 35, 373 41 Hluboká nad Vltavou 

Veškeré innosti související s projednáním reklamace, v etn  podpisu dohod o vy ízení 
reklamace, zajiš ují zástupci zhotovitele uvedení v l. 1 této smlouvy.  

14. Smluvní pokuty, odpov dnost za škody 
14.1.  V p ípad  prodlení kterékoli smluvní strany s pln ním pen žitého závazku má 
oprávn ná strana právo na smluvní pokutu ve výši 0,02 % z dlužné ástky bez DPH za každý 
den prodlení. 

14.2. V p ípad  prodlení zhotovitele s ádným dokon ením a p edáním díla v kone ném 
termínu je objednatel oprávn n požadovat po zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 0,2 % ceny 
díla bez DPH za každý i zapo atý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty není dot eno právo 
objednatele domáhat se v i zhotoviteli náhrady škody vzniklé porušením povinnosti 
zhotovitele dílo ádn  dokon it a p edat v dohodnutém termínu. Pokutu není povinen 
zhotovitel platit v p ípad , že prodlení vzniklo na stran  objednatele, nebo z d vodu vyšší 
moci. 

14.3. Pokud zhotovitel neodstraní vady a nedod lky v termínech dohodnutých v zápise o 
p edání a p evzetí díla, je objednatel oprávn n požadovat po zhotoviteli smluvní pokutu ve 
výši 10 000,- K  za každý den prodlení a každou jednotlivou vadu i nedod lek do doby jejich 
odstran ní. Zaplacením smluvní pokuty není dot eno právo objednatele domáhat se v i 
zhotoviteli náhrady škody vzniklé porušením této povinnosti. 

14.4. Pokud zhotovitel neodstraní ve sjednané lh t  havárii díla ve smyslu l. 13 odstavce 11 
smlouvy, je objednatel oprávn n požadovat po zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 
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10 000,- K  za každý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty není dot eno právo 
objednatele domáhat se v i zhotoviteli náhrady škody vzniklé porušením této povinnosti. 

14.5. Pokud zhotovitel neodstraní ve sjednané lh t  vady díla ve smyslu l. 13 odstavce 12 
smlouvy, je objednatel oprávn n požadovat po zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 
10 000,- K  za každý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty není dot eno právo 
objednatele domáhat se v i zhotoviteli náhrady škody vzniklé porušením této povinnosti. 

14.6. Pokud zhotovitel závažným zp sobem poruší p edpisy BOZP nebo požární ochrany, je 
objednatel oprávn n požadovat po zhotoviteli smluvní pokutu: 
- ve výši 10 000,- K , za každé zastavení provád ní díla z d vodu p ímého ohrožení života 

pracovník  provád jících dílo nebo pokud zhotovitel poškozuje za ízení sloužící k zajišt ní 
bezpe nosti (odstran ní zábradlí, kryt  apod.); 

- ve výši 1 000,- K , za každé porušení p edpis  BOZP nebo PO, které bylo možno odstranit 
bez zastavení provád ní díla okamžit  nebo ve stanoveném termínu; 

- ve výši 500,- K  za každé jednotlivé porušení p edpis  BOZP nebo PO pracovníkem 
zhotovitele (nap . nepoužívání p edepsaných osobních ochranných prost edk  apod.); 

- ve výši 1 000,- K  za každý zapo atý den prodlení s odstran ním závady, která by mohla 
vést k porušení p edpis  BOZP nebo PO, po ínaje dnem upozorn ní objednatele 
na závadu až do dne jejího odstran ní. 

14.7. Pokud zhotovitel nep edá a nevyklidí staveništ  ve sjednané lh t , je objednatel 
oprávn n požadovat po zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 5 000,- K  za každý i zapo atý 
den prodlení. 

14.8. Za neposkytnutí sou innosti objednateli p i kontrole provád ní díla, za porušení 
povinnosti neprodlen  odstra ovat zne išt ní ve ejných komunikací a dalších ploch v okolí 
staveništ  vzniklých z innosti zhotovitele a za porušení povinnosti p edložit objednateli na 
jeho žádost doklady o spln ní povinnosti zbavovat se odpad  v souladu s právními p edpisy 
o odpadech, je objednatel oprávn n požadovat po zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 
5 000,- K  za každé porušení kterékoliv z t chto povinností. Každé opakované porušení se 
po ítá samostatn . 

14.9. Za jakékoli jiné porušení smluvních podmínek, vyjma výše uvedených, je objednatel 
oprávn n požadovat po zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 500,- K  za každé porušení 
smluvních povinností. 

14.10. Smluvní pokuta bude uhrazena na základ  faktury vystavené p íslušnou smluvní 
stranou. Splatnost této faktury je 14 dní od jejího doru ení p íslušné smluvní stran . 

14.11.  Zhotovitel je povinen zajistit, aby jeho zam stnanci, pov ené osoby i t etí osoby 
dodržovali v míst  pln ní obecn  závazné právní p edpisy k p edcházení vzniku jakýchkoliv 
škod na zdraví a na majetku. Zhotovitel odpovídá za škodu vzniklou z jeho innosti podle této 
smlouvy, a  již se jedná o škodu vzniklou objednateli nebo t etím osobám. Zhotovitel se této 
odpov dnosti zprostí, jen prokáže-li, že škoda byla zp sobena neodvratitelnou událostí 
nemající p vod v innosti zhotovitele anebo vlastním jednáním poškozeného. Za škodu 
zp sobenou podzhotovitelem odpovídá zhotovitel stejn , jako kdyby škodu zp sobil sám. Za 
škodu zp sobenou použitím v ci poskytnuté mu objednatelem odpovídá zhotovitel stejn , 
jako kdyby v c opat il sám. 

14.12.  Zhotovitel se zavazuje proplatit objednateli veškeré pokuty, sankce a náhrady škod 
uložené nebo ú tované objednateli v souvislosti s porušením povinností zhotovitele nebo jeho 
podzhotovitel . 

14.13.  Zhotovitel bude mít po celou dobu pln ní díla sjednáno pojišt ní proti škodám 
zp sobeným objednateli nebo t etím osobám jeho inností, v etn  možných škod 
zp sobených jeho pracovníky, a to ve výši odpovídající možným rizik m ve vztahu 
k charakteru stavby a jejímu okolí. 

Výše pojistné ástky musí být nejmén  50 mil. K . Pln ní náhrady vzniklé škody musí být 
realizováno bez zbyte ného odkladu. 
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Pojistnou smlouvu je povinen zhotovitel p edložit na vyžádání objednateli kdykoliv 
po celou dobu trvání této smlouvy o dílo. 

15. Technický dozor stavebníka 
15.1.  Na stavbu bude objednatelem p id len pracovník pov ený výkonem stavebního dozoru 
v souladu s ust. § 161 odst. 2 Zákona . 283/2021 Sb. (stavební zákon) a § 2593 Ob anského 
zákoníku . 89/2012 Sb., v platném zn ní. Na nedostatky zjišt né v pr b hu prací upozorní 
zápisem ve stavebním deníku, p íp. projedná na nejbližším kontrolním dni stavby. Bude 
potvrzovat soupisy provedených prací. 

Tento pracovník není oprávn n zasahovat do obchodní innosti zhotovitele. Je však oprávn n 
dát pracovník m zhotovitele p íkaz p erušit práce, pokud není p ítomen odpov dný pracovník 
zhotovitele a hrozí nebezpe í poškození stavby nebo je ohroženo zdraví i život pracovník  
anebo t etích osob. 

15.2. O pov ení a zmocn ní osoby technickým dozorem díla informuje objednatel bez 
zbyte ného odkladu zhotovitele a sd lí mu rozsah oprávn ní a zmocn ní této osoby. 
Zhotovitel je povinen v rozsahu oprávn ní a zmocn ní TDS jednat s TDS namísto objednatele 
ve všech záležitostech souvisejících s touto smlouvou a zhotovováním díla a p ípadn  se ídit 
pokyny TDS. 

15.3. Objednatel m že kdykoliv b hem pln ní této smlouvy p enést kteroukoliv ze svých 
kontrolních pravomocí na TDS a tuto pravomoc m že také kdykoliv zrušit. O p enesení i 
zrušení takovýchto pravomocí je objednatel povinen bez zbyte ného odkladu vyrozum t 
zhotovitele. 

15.4. Není-li rozsah oprávn ní TDS objednatelem stanoven a oznámen zhotoviteli podle l. 
15.2 této smlouvy má se za to, že TDS je oprávn n ke všem právním jednáním, které je 
oprávn n init na základ  smlouvy objednatel, pokud ze zmocn ní ud leného mu 
objednatelem nevyplývá, že musí takový krok s objednatelem p edem projednat. Pokud není 
takové omezení výslovn  dáno, má se za to, že TDS je zmocn n ke všem jednáním nutným 
k výkonu práv a povinností objednatele z této smlouvy bez jakýchkoliv omezení, není-li dále 
v této smlouv  stanoveno jinak. 

16. Bezpe nost a ochrana zdraví, protipožární a protipovod ová 
opat ení, nakládání s odpady a ochrana životního prost edí 

16.1.  P i zajiš ování bezpe nosti a ochrany zdraví osob, jakož i protipožárních opat ení, 
postupují ob  strany podle p íslušných ustanovení zák. . 262/2006 Sb. zákoník práce, zák. 
. 309/2006 Sb. o BOZP v platném zn ní a na ízení vlády . 591/2006 Sb. o bližších 

minimálních požadavcích na BOZP na staveništích a dalších souvisejících právních p edpis  
platných v pr b hu realizace díla. 

16.2.  Pracovníci objednatele, nebo jeho p ímí zhotovitelé, kte í mají p ístup na stavbu, jsou 
povinni dodržovat veškerá opat ení k zajišt ní bezpe nosti a ochrany zdraví a protipožární 
ochrany, vyplývající z p íslušných obecn  závazných p edpis  a podmínek stanovených 
zhotovitelem. 

16.3.  Zajišt ní bezpe nosti práce a bezpe nosti uživatel  p ilehlých komunikací a zp sob její 
kontroly se ídí obecn  závaznými p edpisy. V p ípad , že v souvislosti s realizací díla bude 
zapot ebí umístit nebo p emístit dopravní zna ky podle p íslušných právních p edpis , 
zabezpe í tyto úkony na své náklady rovn ž zhotovitel. Zhotovitel odpovídá za správné 
umíst ní, p emís ování a údržbu dopravních zna ek v pr b hu provád ní díla. 

16.4.  Zhotovitel je povinen dodržovat veškeré p edpisy vztahující se k ochran  životního 
prost edí a nakládání s odpady. Bez ohledu na to, kdo je p vodcem odpadu, je zhotovitel 
povinen zajistit na svoji odpov dnost a na své náklady likvidaci odpad  vzniklých p i pln ní 
p edm tu smlouvy a splnit tak všechny povinnosti p vodce odpadu ve smyslu Zákona 
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. 541/2020 Sb. o odpadech v platném zn ní. Dále bude zhotovitel dodržovat zásady ochrany 
životního prost edí ve smyslu Zákona . 17/1992 Sb. o životním prost edí v platném zn ní a 
zásady ochrany p írody a krajiny ve smyslu Zákona . 114/1992 Sb. o ochran  p írody a 
krajiny v platném zn ní. 

17.  Vyšší moc 
17.1. Smluvní strany se osvobozují od odpov dnosti za áste né nebo úplné nespln ní 
smluvních závazk , jestliže se tak stalo v d sledku vyšší moci. Za vyšší moc se pokládají 
okolnosti, které vznikly po uzav ení smlouvy v d sledku stranami nep edvídaných a jiných 
neodvratitelných událostí mimo ádné povahy a mají bezprost ední vliv na pln ní p edm tu 
smlouvy. V p ípad  vyšší moci se prodlužuje lh ta ke spln ní smluvních povinností o dobu, 
b hem které budou následky vyšší moci trvat.  

V p ípad  vyšší moci m že být cena za práce zhotovitele upravena vzájemnou dohodou, 
pokud to okolnosti vyžadují. 

17.2.  Jestliže se pln ní smlouvy stane po vzniku vyšší moci nemožným, strana, která se bude 
chtít na vyšší moc odvolat, požádá druhou stranu o úpravu smlouvy ve vztahu k p edm tu, 
cen  a dob  pln ní. Pokud nedojde do 30 dn  k dohod , má strana, která se na vyšší moc 
odvolala, právo odstoupit od smlouvy. 

17.3.  Za okolnosti vylu ující odpov dnost za prodlení zp sobené vyšší mocí se pokládají 
živelní pohromy a katastrofy, pokud spl ují podmínky stanovené v ustanovení § 2913 odst. 2 
Ob anského zákoníku.  

18.  Odstoupení od smlouvy 
18.1. Nastanou-li u n které ze stran skute nosti, bránící ádnému pln ní závazku 
vyplývajícího z této smlouvy, je povinna to ihned bez zbyte ného odkladu oznámit druhé 
stran  a vyvolat jednání zástupc  pro v ci smluvní.  

18.2. Zhotovitel i objednatel mohou odstoupit od smlouvy v souladu s ustanovením § 2002 
Ob anského zákoníku, a to zejména z d vodu hrubého nepln ní smluvních závazk  druhou 
stranou. Objednatel je rovn ž oprávn n odstoupit od této smlouvy v souladu s lánkem 3.5. 
této smlouvy. 

Odstoupení od smlouvy je vždy podmín no písemným vyrozum ním druhé smluvní strany. 

18.3. Za podstatné porušení smluvních podmínek ze strany zhotovitele se pro ú ely této 
smlouvy rozumí zejména: 
- zhotovitel poruší n kterou ze svých povinností stanovenou v této smlouv  nebo p ílohách 

a nápravu nesjedná ani v p im ené lh t , kterou mu k tomu objednatel písemn  stanoví 
zápisem ve stavebním deníku nebo samostatným dopisem; 

- pokud zhotovitel bude provád t dílo v rozporu s p íslušnými SN, ISO, technologickými 
postupy a dalšími p edpisy a v takové jakosti, která nezaru uje bezvadné a bezpe né 
užívání díla; 

- pokud zhotovitel opakovan  poruší podmínky provád ní díla dle této smlouvy; 
- dojde k prohlášení úpadku zhotovitele insolven ním soudem. 

18.4. Zhotovitel m že odstoupit od smlouvy p edevším, pokud je objednatel v prodlení 
s placením podle této smlouvy delším než 90 dn , avšak teprve poté, kdy na hrubé nepln ní 
smluvních závazk  objednatele p edem písemn  upozornil a poskytl odpovídající lh tu 
k náprav . 

18.5.  Odstoupením od smlouvy zanikají všechna práva a povinnosti stran ze smlouvy, 
s výjimkou nároku na náhradu škody vzniklé porušením smlouvy a nároku na sjednané 
smluvní pokuty. Nárok na náhradu škody a nárok na sjednané smluvní pokuty má strana 
odstupující od této smlouvy a jdou k tíži stran , jež tuto smlouvu porušila. 
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18.6.  V p ípad  odstoupení od smlouvy je objednatel povinen uhradit zhotoviteli také 
hodnotu prací, které byly prokazateln  provedeny a které nebyly dosud fakturovány. To 
neplatí, pokud zhotovitel provádí dílo v prokazateln  nízké kvalit  nebo zhotovitel používá p i 
zhotovení díla materiály prokazateln  nízké kvality. 

18.7.  Objednatel je oprávn n ukon it své závazky ze smlouvy rovn ž v souladu 
s ustanovením § 223 ZZVZ. 

18.8. V p ípad  odstoupení od smlouvy bude provedena inventura a vyú tování provedených 
prací a zakoupených materiál  podle jednotkových cen z cenové nabídky zhotovitele. 
Zhotovitel je povinen vyklidit staveništ  nejpozd ji do 15 dn  ode dne ú innosti odstoupení; 
neu iní-li tak, je objednatel oprávn n vyklidit staveništ  sám nebo prost ednictvím t etích 
osob na náklady zhotovitele. 

18.9.  Smluvní strany se dohodly, že v p ípad  odstoupení od smlouvy z stávají v platnosti 
ustanovení této smlouvy o odpov dnosti zhotovitele za vady, o zárukách, záru ních dobách, 
smluvních pokutách do dne odstoupení od smlouvy, o vlastnictví p edm tu díla, náhrad  
škody a cenová ujednání obsažená v této smlouv  a jejích p ílohách. 

18.10. Zhotovitel se zavazuje p edat a objednatel se zavazuje p evzít dosud provedené i 
nedokon ené stavební práce, provedené v kvalit  požadované objednatelem do 5 dn  ode 
dne ú innosti odstoupení od smlouvy. O tomto p edání a p evzetí bude sepsán zápis 
s náležitostmi protokolu o p edání a p evzetí díla, v n mž bude podrobn  popsán stav 
rozpracovanosti díla, provedeno jeho ocen ní, vymezeny vady a nedod lky a sjednán zp sob 
jejich ešení. Nep edání staveništ  ani nep evzetí díla podle tohoto odstavce nemá vliv na 
vlastnictví p edm tu díla objednatelem i právo objednatele zadat dokon ení díla jinému 
zhotoviteli. Zhotovitel p edá objednateli ásti budoucí dokumentace skute ného provedení 
stavby, která byla zhotovitelem pr b žn  do okamžiku odstoupení po ízena. 

19.  Záv re ná ujednání 
19.1.  Tato smlouva se uzavírá a je vyhotovena v jednom elektronickém stejnopisu 
podepsaném elektronickými podpisy osob k tomu pov ených ob ma smluvními stranami, 
který obdrží ob  smluvní strany. Smlouva nabývá platnosti a ú innosti podpisem smluvních 
stran. 

19.2.  Smluvní strany níže svým podpisem stvrzují, že si smlouvu p ed jejím podpisem 
p e etly, s jejím obsahem souhlasí, a tato je sepsána podle jejich pravé a skute né v le, 
srozumiteln  a ur it , nikoli v tísni za nápadn  nevýhodných podmínek. 

19.3.  Tato smlouva a vztahy z ní vyplývající se ídí právním ádem eské republiky, zejména 
p íslušnými ustanoveními zák. . 89/2012 Sb., ob anský zákoník, ve zn ní pozd jších 
p edpis . 

19.4.  Sporné záležitosti, které vyplynou ze smlouvy, se smluvní strany zavazují ešit 
p edevším vzájemnou dohodou, jinak u soudu místn  p íslušného podle sídla objednatele. 
Veškeré spory se ídí právním ádem eské republiky. 

19.5.  Je-li nebo stane-li se n které ustanovení této smlouvy neplatné i neú inné, nedotýká 
se to ostatních ustanovení této smlouvy, která z stávají platná a ú inná. Smluvní strany se 
v tomto p ípad  zavazují dohodou nahradit ustanovení neplatné/neú inné novým 
ustanovením platným/ú inným, které nejlépe odpovídá p vodn  zamýšlenému 
ekonomickému ú elu ustanovení neplatného/neú inného. Do té doby platí odpovídající úprava 
obecn  závazných právních p edpis  eské republiky. 

19.6.  M nit nebo dopl ovat text smlouvy je možné jen formou písemných vzestupn  
íslovaných dodatk  podepsaných zástupci obou smluvních stran. Smluvní strany sjednávají, 

že § 564 zákona . 89/2012 Sb., ob anský zákoník, ve zn ní pozd jších p edpis  se nepoužije, 
tzn., m nit nebo dopl ovat text smlouvy je možné pouze formou písemných dodatk  
podepsaných ob ma smluvními stranami. Možnost m nit smlouvu jinou formou smluvní 
strany vylu ují. 
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19.7. Objednatel je oprávn n požadovat zahájení pln ní povinností vyplývajících z této 
smlouvy až po p id lení finan ních prost edk  od poskytovatele dotace. V p ípad  nep id lení 
i podstatného zkrácení dota ních finan ních prost edk  si objednatel vyhrazuje právo 

od smlouvy odstoupit, pokud nebude písemn  dohodnuto jinak. Zhotovitel v takovémto 
p ípad  nebude uplat ovat jakýkoliv nárok na náhradu škody v i objednateli, pokud nebude 
smluvn  dohodnuto jinak. 

19.8. Objednatel je oprávn n v p ípad , že nebude mít zajišt n dostatek finan ních 
prost edk  pro dokon ení díla, kdykoli ukon it provád ní díla s tím, že zhotoviteli vznikne 
pouze nárok na úhradu dosud ádn  provedených prací a dodávek dle této smlouvy. 

19.9. Nedílnou sou ástí smlouvy jsou tyto p ílohy:  

1. ocen ný soupis stavebních prací, dodávek a služeb s výkazem vým r 
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Místo: .kat. 285/1, 285/10, 285/13 Datum: 15.05.2025

Zadavatel: I : 00245607
Obec V elná DI : CZ00245607

Ú astník: I : 46678573
DI : CZ46678573

Projektant: I : 67110185
Ing. Radek Lavi ka, Ph.D. DI : CZ7412082084

Zpracovatel: I : 08660361
Ing. Jaroslav Stoli ka DI :

Poznámka:

Cena bez DPH

DPH základní
snížená

Cena s DPH v

JS24-184_R02
Novostavba domova senior  Witthanka

DEMOSTAV, spol. s r.o.

Soupis prací je sestaven s využitím Cenové soustavy ÚRS. Položky, které pochází z této cenové soustavy, jsou ve sloupci 'Cenová 
soustava' ozna eny popisem 'CS ÚRS' a úrovní p íslušného kalendá ního pololetí. Veškeré další informace vymezující popis a podmínky 
použití t chto položek z Cenové soustavy, které nejsou uvedeny p ímo v soupisu prací, jsou neomezen  dálkov  k dispozici na webu 

 podminky.urs.cz.
 
Nabídková cena obsahuje veškeré práce a dodávky obsažené v projektové dokumentaci, výkazu vým r, technické zpráv  a ve výkresové 
ásti.

68 553 723,76

Sazba dan Základ dan Výše dan
0,0021,00% 0,00

68 553 723,76 8 226 446,8512,00%

76 780 170,61CZK
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REKAPITULACE OBJEKT  STAVBY A SOUPIS  PRACÍ
Kód: JS24-184_R02

Stavba:

Místo: .kat. 285/1, 285/10, 285/13 Datum:

Zadavatel: Obec V elná Projektant:
Ú astník: DEMOSTAV, spol. s r.o. Zpracovatel:

Typ

Náklady stavby celkem

STA
Soupis
Soupis
STA

Soupis
Soupis
STA
STA

Soupis
Soupis
STA
STA
STA
STA
STA
STA
STA

Stavební ást

Zdravoinstalace

Elektroinstalace v etn  p ípojky + FVE

FVE
Elektroinstalace v etn  p ípojky

Venkovní úpravy
Celkový objekt

Deš ová kanalizace
Zdravoinstalace - vnit ní

Novostavba domova senior  Witthanka

SO 05 Slaboproud
SO 06 Vzduchotechnika a chlazení
SO 07 Požárn  bezpe nostní ešení
SO 10 Nová kanaliza ní p ípojka

7 579 948,31

3 909 492,36

Kód

SO 03

SO 02

SO 04

SO 01

02

02
01

02
01

01

Popis

Úst ední vytáp ní

SO 11 Nová vodovodní p ípojka
SO 12 Nová plynovodní p ípojka
VRN Vedlejší rozpo tové náklady

68 553 723,76

698 004,33

5 673 309,37

2 792 613,85

7 466 360,95
6 767 810,99

1 094 501,62

1 452 519,67
42 462 247,57

43 914 767,24

3 490 618,18

Cena bez DPH [CZK]

15.05.2025

Ing. Radek Lavi ka, Ph.D.
Ing. Jaroslav Stoli ka

1 225 841,81
6 354 106,49

Cena s DPH [CZK]

3 127 727,51

8 362 324,26

49 184 539,31
47 557 717,28

1 626 822,03

781 764,85

238 163,28212 645,79
19 888,2317 757,35

3 505 600,003 130 000,00

76 780 170,61

2 146 132,911 916 190,10
1 489 135,031 329 584,85

37 223,2033 235,00
307 723,71274 753,31
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