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Upozorneni

VSechny rozvojové varianty, scénare a vypocty jsou modelovymi priklady slouzici k ilustraci potencialnich demografickych
a finanénich dopadt rizného rozsahu vystavby. Pouze varianta 1 vychazi z informaci poskytnutych firmou IGP V¢elna s.r.o.

Ugelem t&chto scénara je poskytnout obci Véelna komplexni podklady pro informované rozhodovani.

Uvedené finanéni obnosy jsou orientacni a vychazeji z dostupnych informaci a expertniho odhadu platného v dobé zpracovani
tohoto materialu. Skute€né obnosy se mohou liSit v zavislosti na dalSich faktorech, jako jsou napfiklad zmény cen, specifické

podminky jednotlivych smluv nebo dodateCné vydaje. Tento material slouzi pouze jako orientacni podklad pro rozhodovani a
nepfredstavuje zaruku budoucich finan¢nich uspor.

VesSkereé zavery jsou zalozeny na datech dostupnych v dobé zpracovani studie.

Zprava nepreduréuje rozhodnuti obce, ktera v souladu se svymi samospravnymi
kompetencemi ma moznost aktivné uréovat dalSi smérovani rozvoje, a to véetné zvazovani
alternativnich scénaru ¢i rozhodnuti nékterou z variant vystavby nerealizovat.
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Cile studie

Predmétem tohoto dokumentu je
zpracovani studie s nazvem ,,Dopadova
studie rozvoje obce Véelna“ (dale jen
,»studie®).

Jako zhotovitel této studie byla vybrana na zakladé
vefejné  zakézky spoleénost KPMG  Ceskéa
republika, s.ro. Ta tuto studii zpracovala v obdobi
unor-Cerven 2025.

Cilem studie je stanovit hlavni sméry rozvoje obce
VCelna na zakladé podrobné analyzy soucasného
stavu a potfeb obyvatel. Studie definuje obecné
i konkrétni cile, které pomohou zlepSit kvalitu Zivota
v obci a zajistit jeji udrzitelny rozvoj.

Obecneécile

Posouzeni spoleéenskych a ekonomickych prinost, nakladu
a rizik predpokladaného rozvoje obce Vcelna.

Definovana Iokalita je uUzemi vymezeneé ,(Jizni tangentou®
a ,Roudenskou cestou®, kde je predpokladana nova vystavba
bydleni a zazemi pro vefejné a komercni sluzby. Posouzeni
dopadu rozvoje lokality je zasazeno v kontextu blizkosti Ceskych
Budéjovic a identifikace konkrétnich dopadid na analyzované
oblasti.

Konkrétnicile

Kromé posouzeni pozitivnich a negativnich dopadl zahrnuje
studie i dotaznikové Setreni zamérené na preference rezidentd,
analytické a mapové vystupy vcéetné sociodemografické
projekce, interaktivni pocitovou mapu, rozhovory a tematicka
jednani se zastupci obce a v neposledni fadé i verejné
projednani vystupu.

KPMG

© 2025 KPMG Ceska republika, s.r.o., a Czech limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of
independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights

reserved.

Document Classification: KPMG Public |

5



Analyzovane oblasti

&

Pro planovani dalSiho rozvoje obce je nezbytné dikladné zmapovani jeji soucasné situace.

Dopadova studie se proto zamérfuje na kliCové oblasti, které urluji kvalitu zivota obyvatel a ovliviiuji fungovani obce. Analyza téchto oblasti poskytne
podklady pro identifikaci hlavnich potfeb a moznosti dalSiho rozvoje, a tim vytvofi zaklad pro navrh konkrétnich opatfeni.

Populaéni (demograficky) vyvoj obce
Demograficka struktura, vékové slozeni,
migrace
Projekce budouciho vyvoje populace

Verejna vybavenost obce

Analyza kapacity vefejnych sluzeb
(Skolstvi, zdravotnictvi, maloobchod)

Kvantifikace dopadU rozvojovych scénaru

i

Verejny prostor a zivot obce
* Analyza stavajicich vefejnych prostor
» Posouzeni kvality Zivota a vnimani obyvatel
« Upravy a rozsifeni vefejného prostoru

Finan¢ni (danové) prijmy obce
+ Darlové pfijmy z nové vystavby, mistnich
poplatkl a obyvatel; finanéni bilance

Naklady na infrastrukturu, sluzby a udrzbu

=

Doprava a mobilita obyvatel

Zhodnoceni dopravni situace v obci a SirSim
okoli

Zvyseni dopravni zatéze a kritické body

Opatreni ke zlepSeni dopravni obsluznosti

A

Technicka infrastruktura
Kapacita stavajici infrastruktury a inzenyrskych
siti
Investi¢ni potfeby pro rozSifeni a integraci
novych technologii

KPMG
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Metodicky pristup

Tato studie byla zpracovana s cilem poskytnout obci V&elna komplexni a objektivni analyzu potencialnich demografickych a finan¢nich dopadu
souvisejicich s rozvojovymi zaméry v lokalité vymezené ,Jizni tangentou® a ,Roudenskou cestou®. Studie si klade za cil vyhodnotit demografické a
budouciho rozvoje na vefejnou infrastrukturu a souc¢asnou kvalitu Zivota a preference obyvatel obce.

1.

KPMG

Vymezeni cile studie

Hlavnim cilem studie je posouzeni dopadu rdznych scénaru
budouciho rozvoje obce VEelna. Toto posouzeni zahrnuje
demograficky vyvoj, potfebu a financovani vefejné infrastruktury
a celkovou kvalitu Zivota obyvatel. Byl stanoven relevantni
Casovy horizont projekci a rozsah analyzovanych rozvojovych
variant.

Sbér a analyza dat

Zaklad pro finanéni, prostorovou i poptavkovou analyzu tvofi
kombinace primarnich a sekundarnich dat z vefejnych zdroju a
vefejnych  statistk (CSU, Monitor statni  pokladny)
a benchmarkova data z konkurenénich zafizeni v CR.

Kvalitativni Setreni

Pro pochopeni situace a pohledu soucasnych obyvatel bylo
provedeno dotaznikové Setfeni, které zahrnulo i pocitovou mapu.
Pro hlub$§i pochopeni nazorli a priorit byly realizovany
strukturované rozhovory s vybranymi pfedstaviteli obyvatel obce.
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4.

Definice scénarl rozvoje

Na zakladé shromazdénych dat a analyzy uzemnich moznosti byly
definovany a modelovany tfi hypotetické rozvojové varianty. Tyto
varianty byly vytvoreny interné v ramci této studie, pficemz jedna
z nich se opirala o informace poskytnuté investorem IGP
V¢elna s.r.o.

Dopadova studie

Pro kazdou oblast byla zhodnocena souCasna situace a mozny
dopad variant rozvoje. Jedna se o oblast finan¢nich a darnovych
pFijma, Skolstvi, zdravotnictvi a socialnich sluzeb, volnoasového
vyziti, dopravy a mobility, vefejného prostoru a Zivota obce,
podnikatelského sektoru a technické infrastruktury.

Navrhova ¢ast
Na zakladé komplexni analyzy a syntézy vSech zjisténi byla

vypracovana navrhova cast studie, ktera zahrnuje modelovani
kontribuci, zhodnoceni variant dalSiho rozvoje a doporuceni.
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Manazerske shrnuti

Toto manazerské shrnuti prezentuje kliCcové poznatky studie, jez byla zpracovana s cilem komplexné posoudit dopady potencialniho rozvoje uzemi
obce VcCelna, definovaného ,Jizni tangentou“ a ,Roudenskou cestou®. V reakci na zajem investora o zastavbu, studie analyzuje demografické,
infrastrukturni, finanéni a socialni dusledky. Za timto ucelem jsou ve studii vymezené tfi hlavni rozvojové varianty, které modeluji dopad riznych typU
a velikosti zastavby. Varianta 1 vychazi z podkladl poskytnutych investorem; varianty 2 a 3 ji dale rozviji a modeluji dopad pfipadné vystavby
bytovych domda.

Analyzované varianty

Varianta Popis varianty Charakteristika zastavby Vystavba bytovych domi

Scénar bez nové vystavby, vyvoj obyvatelstva dle sociodemografické

Varianta 0 Vlychozi stav .
projekce.

Bez vystavby

Predpoklada pouze vystavbu v zakladnim scénafi (retail park, diim pro

Varianta 1 Rozvoj rodinnych dom . . -
seniory a zasitovani parcel pro rodinné domy).

Bez vystavby bytovych doma.

3 scénafe dle velikosti bytovych domd:

* Vystavba 26 malych bytovych domU (po 12 bytech)
 Vystavba 16 stfednich bytovych domd (po 24 bytech)
* Vystavba 7 velkych bytovych domd (po 90 bytech)

Rozvoj rodinnych domd s
Varianta 2 velkym poctem bytovych Predpoklada vystavbu rodinnych domi a vy$Siho poctu bytovych jednotek.
domd.

3 scénafe dle velikosti bytovych domd:

Predpoklada vystavba rodinnych domu s niz§im poctem bytovych jednotek, + Vystavba 3 malych bytovych dom( (po 12 bytech)
kompromisni varianta mezi variantami 1 a 2. * Vystavba 2 stfednich bytovych dom( (po 24 bytech)
» Vystavba 1 velkého bytového domu (po 90 bytech)

Rozvoj rodinnych domu s
Varianta 3 nizkym poctem bytovych
domd.
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Manazerske shrnuti

Analyza ukazuje, ze jakakoli forma rozvoje pfrinese obci Véelna znaény populacni narist, s potenciadlem témér zdvojnasobit jeji soucasny
pocCet obyvatel. Toto rozSifeni klade naroky na obecni infrastrukturu, predev§im pak na vystavbu zcela nové zakladni Skoly a rozsireni

mateiské skoly.

Vybér varianty ma pfimy dopad na vySi finanénich pfijmu a tim i na vyslednou finanéni zatéz obce. Kliové pro uspésné zvladnuti rozvoje bude
realistické zhodnoceni téchto dopadu a transparentni vyjednavani s investorem. V pfipadé vybéru rozvojové varianty obec musi byt pfipravena
na investice a moznou zménu svého charakteru.

Identifikovane dopady

Varianta 0: Bez vystavby

Varianta 1: Rozvoj rodinnych domu

Varianta 2: Rozvoj RD s velkym

Varianta 3: Rozvoj RD s nizkym

Sociodemograficka
projekce

Vyvoj poctu obyvatel
obyvatel

Stagnace az mirny pokles populace.

Vyrazny narist populace (cca 0 50 %
oproti stavajicimu stavu).

poctem bytovych domi

Nejvyraznéjsi narlst populace (témérF
zdvojnasobeni obce, nardst o ~1 000
osob). Nejvyraznéjsi omlazeni.

poctem bytovych domii

Vyrazny narist populace (cca 0 50 %
oproti stavajicimu stavu).

Finangni pfijmy obce

Zvyseni dafovych
pfijma

Pozitivni saldo

Narust salda

Narust salda

Narust salda

Vzdélavani

Matefska $kola (MS)

Kapacita (140 déti) dostadujici, mimy
pokles poptavky.

Nutné téméF zdvojnasobeni kapacity
MS

Nutné téméF ztrojnasobeni kapacity MS

Nutné téméF zdvojnasobeni kapacity
MS

Zakladni $kola (ZS)

Spadova v Ceskych Budsjovicich.

Nutnost vystavby ZS s kapacitou az
450 zaka

Nutnost vystavby ZS s kapacitou az
600 zaka.

Nutnost vystavby ZS s kapacitou az
500 zaka.




Manazerske shrnuti

Identifikovane dopady

Oblast

Volnocasové vyziti a vefejny prostor

Varianta 0: Bez vystavby

Zadny

Varianta 1: Rozvoj rodinnych domu

Vznik novych moznosti (koupalidté), novy
vefejny prostor

Varianta 2: Rozvoj RD s velkym poctem

bytovych domu
Viyrazné rozsifeni moznosti (koupalisté,
rozptylené sluzby v parterech BD, vznik
novych vefejnych prostor).

Varianta 3: Rozvoj RD s nizkym poctem

bytovych domu
Viyrazné rozsifeni moznosti (koupalisté,
rozptylené sluzby v parterech BD, vznik
novych vefejnych prostor).

Podnikatelsky sektor

Zadny

Pozitivni dopad (retail park, Alzheimer
centrum)

rozptylené sluzby v parterech BD, Alzheimer

Nejvyssi pozitivni dopad - retail park,

centrum

Pozitivni dopad (retail park, Alzheimer
centrum, omezeny podet sluzeb/obchod(i v
parterech).

Doprava a propojeni

Zadny

Zvysené zatizeni, nutnost fesit propojeni
(p&si, cyklo, MHD).

NejvysSi zatizeni, nutnost feSit propojeni
(p&si, cyklo, MHD).

Zvysené zatizeni, nutnost fesit propojeni
(pési, cyklo, MHD).

Technicka infrastruktura

Stévajici infrastruktura

dostacujici.

Sitovani zajisténo investorem, navySeni ceny
osvétleni a odpadového hospodafstvi

Sitovani zajisténo investorem, navyseni ceny

osvétleni a odpadového hospodafstvi

Sitovani zajisténo investorem, navyseni ceny

osvétleni a odpadového hospodarstvi

Dulezitou soucasti této dopadové studie je odhad finan€ni spoluti¢asti investora na budovani verejné infrastruktury. Tento vypocet predstavuje pro
obec Vc€elna podklad a relevantni argument pro efektivni vyjednavani s investorem o budouci planovaci smlouvé, ktera definuje rozsah jeho

spoluucasti na nakladech spojenych s narustem poctu obyvatel a potfebné infrastruktury.

Oblast

Varianta 0: Bez vystavby

Varianta 1: Rozvoj rodinnych dom{

Varianta 2: Rozvoj RD s velkym

poctem bytovych domi

Varianta 3: Rozvoj RD s nizkym
poctem bytovych domu

!:lnancnl spoluucast 5 4dn4 Nejniz&i odhad: cca 59,2 mil. K&, Nejvy$Si odhad: 96,6 — 122,5 mil. K¢ dle Stredni odhad: 66 — 71 mil. K&
investora (odhad) typu BD

Spoluucast investora
Finanéni doplatek obce S e I Nejniz3i: cca 82 mil. K& (pfi velkych L I
naZ$ a VPl Zadny Nejvy3si: pres 145 mil. KE. BD) Stredni: pres 132-137 mil. K¢

KPMG
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Zakladniinformace 0 ohci

Obec Véelnd se nachazi v Jihogeském kraji, jizné od Ceskych
Budéjovic, a je soucasti jejich pfiméstské aglomerace.

Ackoliv svou rozlohou a poctem obyvatel patfi spiSe mezi mensi obce,
naznacuje pocCet Cisel popisnych spiSe hustéjsi zastavbu. Vcelna tak
slouzi jako atraktivni rezidenc€ni lokalita pro obyvatele pracujici v
Ceskych Budéjovicich, pfi¢emz si zachovava charakter mensi obce
s dobrou dostupnosti méstské infrastruktury.

371 ha rozloha Véelné

s 2211
a™ pocet obyvatel"

/ﬁ\ 788 Cisel popisnych

1 Stav ke dni 1.1.2024. Zdroj dat: CSU.

KPMG
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Obyvatelstvo

V poslednich dekadach proSla obec dynamickym ristem v dusledku
suburbanizace, coz se odrazi ve zvysSujicim se poc€tu obyvatel v
obdobi rozvoje a vystavby ve VEelné. Diky své poloze a dostupnosti
je VcCelna atraktivni lokalitou pro dojizdéjici za praci do krajského mésta
i pro rodiny v blizkosti urbanizovaného centra.

Mezi roky 2014-2024 se pocet obyvatel VCelné zvedl o 36 %,
z puvodnich 1 711 na 2 320 - v absolutni hodnoté tedy celkem o 609
obyvatel.

Vyvoj poctu obyvatel
2500 - iy 223 2275 2260 2284 2270 2320
2000 - .
B
Rl o
-
o L B B B

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

V obdobi let 2013 az 2020 zaznamenala obec VCelna vyrazny
populacni rast, i diky vysoké migracni pfitazlivosti. Nejvyraznéjsi
prirGstek obyvatel byl zaznamenan v letech 2016-2018, kdy se rocni
saldo stéhovani pohybovalo mezi +107 a +137 osobami, coz vedlo
k celkovému narustu az o 151 obyvatel rocné.

KPMG

Od roku 2021 v8ak doSlo k vyraznému zpomaleni ristu a naslednému
obratu. Zatimco pfirozeny pfirGstek zustal mirné kladny, migracni saldo
zacalo byt negativni — od roku 2022 se vice lidi z V¢elné vystéhovalo,
nez pristéhovalo. V letech 2023 a 2024 Ccinil celkovy ubytek -14
obyvatel roCné.

Prirtstek/ubytek obyvatel
200 -
151
150 - 124 128

100

50

0

.50 BT YR Y
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

sz Plirozeny prirGstek/bytek —ae— Prirlstek/Ubytek stéhovanim —ae— Celkovy pfirustek/ubytek

Tento vyvoj naznaCuje zménu trendu, kdy po letech silného rustu
prichazi obdobi stagnace az poklesu, coz mize odrazet napfiklad
omezenou dostupnost bydleni, nasyceny trh, nebo zménu migracni
atraktivity obce. Pro dalSi planovani rozvoje obce je proto vhodné
vénovat pozornost podminkam pro nové rezidenty i kvalité Zivota
stavajicich obyvatel.

Zdroj dat: CSU.
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Obyvatelstvo

Vékova struktura (2024)

Obec VcEelna vykazuje nizSi pramérny vék

obyvatel (40,2) nez je narodni pramér (42,7). To 8o+
signalizuje mlad8i demografickou strukturu ve 80 az 84 let
srovnani s ostatnimi regiony CR. 758z 79 let
Podil déti ve véku 0-14 let tvofi 20 %, coz 70az74 et
naznacuje, ze se v obci usadilo vice mlad$ich 65 a2 69 let
rodin. 60 az 64 let
s vivs . v v 55 az 59 let
Nejvétsi podil obyvatel tvofi osoby ve véku 15-64 )
let, coz je 63 % obyvatel (1 407 obyvatel). Tento 50 az 54 let
podil ukazuje na silnou ekonomicky aktivni 452z 49 let
populaci ktera je kliCova pro rozvoj obce. 40 az 44 let
o : o 7391
V&kova skupina 65+ tvofi 17 % obyvatel 3223516t
(377 osob), coz je podil pod celorepublikovym 30.a2 34 let
pramérem. 25 a7 29 let
e . . . 20 a7 24 let
Mladsi vékova struktura maze ovlivnit poptavku po ]
vzdélavacich a volnoasovych aktivitach, stejné 1oaz19let
jako na potfebu rozvoje infrastruktury zamérené 108z 14 let
na rodiny s détmi. 5az9 let
0 az 4 roky
6% 4% 2% 0% 2% 4% 6%

@ Muzi Zeny

Zdroj dat: CSU.
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Vyhodnoceni
fotaznikoveho Setreni



Dotaznikove Setreni

V bfeznu 2025 bylo mezi obyvateli obce VcCelna realizovano dotaznikové Setfeni, které se tykalo zhodnoceni souCasného stavu obce a jeho
planovaného rozvoje. Cilem dotazniku bylo zjistit aktualni naladéni obyvatel obce, jejich pohled na planovany rozvoj a zjistit jejich potfeby v oblasti
ob&anské vybavenosti, sluzeb a infrastruktury. Hlavnimi tématy dotaznikového Setfeni bylo:

7 Jak se vam v obci zije — celkovy dojem ze Zivota ve V¢Eelné
(‘ Kde vidite prednosti obce
A Kde vidite problémy obce
.1. Jak si prejete obci do budoucna smérovat

Dotaznik byl k vyplnéni dostupny na webovych strankach obce, a také v papirové formé na obecnim ufadé. Do dotaznikového Setfeni se zapojilo
celkem 183 respondentl, odpovidali zde pfedevsim dlouholeti obyvatelé obce (92 %) a ti, ktefi se do obce nastéhovali v nedavné dobé (do 2 let) —
4 %. V obou pfipadech se jednalo jak o obyvatele V&elné z oblasti ,nad trati“ (53 %), tak ,pod trati“ (42 %). V dotazniku odpovidali tazatelé starsi 15
let ve vSech vékovych kategoriich, nejsilngjsi kategorii byla skupina 36-50 let (40 %) a socioekonomicky status zaméstnanec (60 %). Vzdélanim
prevazovali respondenti s vysokou $kolou a VOS (59 %), nasledovali stfedogkolsky vzdélani s maturitou (30 %).

Obyvatelé Véelné jsou obecné spokojeni se zivotem ve své obci, ocenuji dostupnost a kvalitu materské skoly, kulturniho vyziti a prostor
pro volnocasové aktivity. Z vysledkl dotaznikového Setieni vyplynula nespokojenost s dostupnosti zakladni Skoly, zdravotni péci a
socialnich sluzeb. Vystavbu téchto instituci spole€éné s obchodem by obyvatelé ocenili v ramci diskutovaného rozvoje. Obavy obyvatel se
tykaji zejména zastavéni zelenych ploch a zhorSeni dopravni situace a hluku, pfistup k planovanému rozvoji je vsak spiSe pozitivni, obéané
vyzdvihuji pozitivni ekonomické dopady a zvyseni kvality zivota v obci.
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Obyvatelé Vcelneé jsou spokojeni s zivotemve své ohcl

Pro 98 % je obec V¢elna prijemné misto pro zivot, celych 92 % obyvatel je celkové spokojeno s zivotem v obci a
neuvazuje o odstéhovani. S kvalitnim zajisténim ob¢anské vybavenosti souhlasi 72 % z nich.

Dotaznik v uvodu zjiStoval naladéni ob€an a jejich spokojenost s Zzivotem v obci. U vS§ech vyrokt prevazovaly pozitivhi odpovédi.

14

V otevienych komentafich hodnotili obyvatelé svou
obec riznymi zplsoby:

* Pozitiva: Postupné zlepSovani obCanské vybavenosti diky
aktivnimu vedeni obce (rekonstrukce budov, nové
stfediska).Vyuzivani pfirody a venkovského charakteru
obce (nau¢né stezky, lavicky, prfistup k lesu). Vyborna
dopravni dostupnost, skvéla poloha obce.

* Negativa: Nedostatek nékterych sluzeb (bankomaty, lékaf,
kvalitni restaurace, obchod s potravinami). Problémy
s parkovanim a nedostateCnym osvétlenim ulic. Rychly
rozvoj, ktery zhorSuje kvalitu zivota (zastavba, hluk, ztrata
zelenych ploch).

* Doporuceni: Potfeba vybudovani zakladni Skoly a dalsi
prvky obCanské vybavenosti. Zajisténi vétsi podpory pro
seniory a zlepSeni bezpecnosti v ulicich (rychlostni limity,
chodniky). ZlepSeni informovanosti o mistnich akcich
a aktivitach pro déti.

1. Do jaké miry souhlasite s nasledujicimi tvrzenimi?

Ve V¢elné je pfijemna atmosféra a aktivni
spole€ensky Zivot.

V¢elna ma dobfe zajisténou ob&anskou
vybavenost, sluzby i infrastrukturu.

Ve V¢elné se zlepSuje kvalita Zivota.

Ve V¢elné se citim spokojené a neuvazuiji
o odstéhovani.

VEelna je pfijemné misto pro Zivot.

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

m Rozhodné ano = Spise ano m SpiSe ne = Rozhodné ne m Nevim/nechci odpovidat
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Hodnoceni obcanske vybavenostiv obci

Z obcéanské vybavenosti byla nejlépe hodnocena materska skola, dostupnost volno¢asovych aktivit, kulturni vyziti v obci
a také verejna doprava. Nejhorsi znamky ziskaly socialni sluzby, Iékarska péc¢e a zakladni skola.

DalSizminovaneé oblasti:

1. Svoz odpadu: Obyvatelé by ocenili CastéjSi svoz odpadu, zejména
smésného a BIO odpadu, a lepSi systém tfidéni (vice kontejnert na
plasty).

2. Doprava a parkovani: Nedostatecné MHD v nékterych Casech,
Spatné parkovani a problém s cyklostezkami.

3. Obéanska vybavenost: V obci chybi obchody (supermarkety),
sluzby (lékafi, kadefnictvi), kavarny a restaurace.

4. Kultura a volnocasové aktivity: Potfeba vice kulturnich
a sportovnich aktivit, v€etné prostoru pro déti a kavarny, chybéjici psi
park

5. Infrastruktura a adrzba: Vymoly na cestach, nedostate¢na udrzba
zelenych ploch.

6. Bezpec€nost: PoZadavek na radar pro méfeni rychlosti.

2. U nasledujicich oblasti vefejnych sluzeb prosim ohodnot'te, jak vnimate jejich
dostupnost. (znamkujte jako ve Skole 1 — nejlepsi, 5 — nejhorsi)

Zakladni Skola.

Lékarska péce.

Socialni sluzby.

Obchody a sluzby (potraviny, kadernik aj.).
Bezpecna infrastruktura pro cyklodopravu.
Svoz a tfidéni odpadu.

Zajmova a spolkova ¢innost.

Sportovni vyziti.

Vefejna doprava.

Kulturni vyziti.

Jiné volnoasové aktivity (parky, hfisté aj.).

Materska Skola.

4,20

4,16

3,56
3,01
2,37
2,30
2,12

2,01

1,96

1,95

1,79
2 3

Znamka



W m

Problémové oblastiVcelné - ZS, lekar|

socialni sluzby

Problémy v obci Uzce souvisi s nedostateCnou obcanskou vybavnosti a absenci zakladni skoly, zdravotnického zafizeni a
poskytovatele socialnich sluzeb. Nejblize jsou tyto sluzby dostupné v Ceskych Budéjovicich.

Mistni ob&ané vnimaji jako zavazny problém nedostate€nou dostupnost
vzdélani, ktera by se dle 104 dotazanych méla fesit; podle 78 z nich
dokonce prioritné). Dulezité je v obci FesSit také dostupnost zdravotni péce
(98 respondentu), socialnich sluzeb (63 respondenti) a dostupnost
bydleni (48 respondent().

Obyvatelé obce naopak vyzdvihuji komunikaci obecniho ufadu, kterou
nevnima jako problém ani do budoucna 132 dotazanych. Pozitivné je také
hodnocena absence socialnich problémi (bezdomovectvi aj.) nebo
dostupnost pracovnich mist Ci technicka infrastruktura.

Obyvatelé obce upozoriiuji na nékolik kli€ovych problémd. Mezi nimi
dominuje:

* nedostate¢na infrastruktura pro bezbariérovy pohyb, chybéjici
chodniky a najezdy pro koéarky a invalidni voziky

+ nedostupnost ZS ve spojitosti s pretizenymi $kolnimi spoji

* psi exkrementy na vefejnych prostranstvich, potulné ko¢ky a problémy
s parkovanim v uzkych ulicich

+ staré vodovodni a kanalizaéni fady

Obyvatelé oceriuji komunikaci obce a snahy o udrzovani poradku, ale
volaji po duslednéjsi kontrole hluénych €innosti a no¢niho klidu.
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Dostupnost vefejnou dopravou (etnost spojti, plynulost...

Technicka infrastruktura (kanalizace, vodovody, Cisticka aj.).

Socialni problémy (bezdomovectvi aj.). S
Komunikace obecniho tfadu s obyvateli obce (vstficnost,... 1,38

3. U kazdé z nasledujicich oblasti uvedte, jak velky problém vnimate v
souvislosti s obci Véelna. Pro kaZdou oblast vyberte jednu moznost.

Dostupnost vzdélani (zakladni Skola).

Zdravotni péce (prakticky lékaF, zubar aj.).

2,87
Socialni sluzby (péce o seniory, postizené aj.). 2,55
Dostupnost bydleni (dostupnost pozemkd aj.). 217
1,90
Cistota a poradek v obci. 1,86
Uroveri kriminality. 1,74
Bezbariérovy pohyb po obci. 1,69
Podminky pro podnikani a ekonomickou aktivitu. 1,67
1,64

Dostupnost pracovnich mist. 1,61

1,49

1 2 3 4
Zavaznost problému

Document Classification: KPMG Public | 20



Planovany rozvoj iizemiza Jizni tangentou

Hlavnim diskutovanym tématem byl uvazovany rozvoj izemi mezi Roudenskou cestou, Jizni tangentou a zeleznic¢ni trati.
Respondenti odpovidali na otazky, zda maji o uvazované vystavbé povédomi a jaké pocity v nich vystavba vyvolava.

64 % dotazovanychijiz slvSelo o uvazovanémrozvoji

4. Slysel/a jste jiz o planovém rozvoji Véelné v této lokalité za Jizni

tangentou?

100 %

0% 0% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

m Ano uNe

54 % dotazovanych by mélo zajem zapoijit se dorozhodovaciho
procesurozvoje

11. Méli byste zajem se vice zapojit do rozhodovaciho procesu
tykajiciho se rozvoje lokality za Jizni tangentou?

_

80 % 100 %

0% 20 % 40 % 60 %

mAno mNe m Nevim/nechci odpovidat

b2 % otazovanychvnima uvazovanou vystavbu pozitivné, velmi
negativné se k rozvoji stavipouze 6 % ohyvatel

5. Bez ohledu na to, zda jste o rozvoji lokality za Jizni tangentou

slysel/a,
jaky pocit ve Vas tato informace vyvolava?

70 % 80 % 90 % 100 %

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %

m Spi$ pozitivni m Neutralni
Nevim, nedokazu posoudit

m Velmi pozitivni

SpiSe negativni m Velmi negativni
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Pozitiva X negativaplanovanehorozvoje

v Potencialaprilezitosti X

Pro 70 % dotazovanych je jednou z pozitivnich vlastnosti uvazované 48 % dotazanych se obava zastavéni zelenych ploch obce, 37 % se
vystavby pravé potencialni rozsireni verejné vybavenosti. 30 % vnima boji zhorSeni dopravni situace. Obyvatelé dale uvadéli obavy, Ze se
pozitivné takeé zlepseni infrastruktury a nové pracovni prilezitosti. obec zméni a ztrati venkovsky duch a tradice.

6. Co vnimate jako pozitivni v souvislosti s uvazovanym rozvojem v lokalité za 7. Jaké jsou duvody Vasich pripadnych obav plynoucich z uvazovaného rozvoje v
lokalité za Jizni tangentou? Vyberte jednu nebo vice odpovédi.

Jizni tangentou? Vyberte jednu nebo vice odpovédi.
Rozsifeni verejné vybavenosti obce (nova Skola, zdravotni zarizeni, nakupni zona aj.).; 128 Zastaveni zelenych ploch.; 89

Zlep$eni infrastruktury (nové silnice, Zhorseni dopravni situace a hluku.; 68

lepsi dopravni spojeni aj.).; 55
Nedostatecné obcanské vybaveni (Skolstvi, zdravotnictvi,
51

Obava z nové pfichozich spoluobéandl.; 40

Nové pracovni prilezitosti.; 55

Narust danovych pfijmu obce.; 50

vota.; 42 - . 2
_ Vysoké naklady na vystavbu a udrzbu.; 32

Nevnimam zadny
Zvyseni nezaméstnanosti.; 1

pozitivni vliv.; 27

T T T T T T 1 T T T T 1
0 20 40 60 80 100 120 140 0 20 40 60 80 100
Pocet odpovedi Pocet odpovédi
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Jak by melrozvoj uzemivypadat?

Pro obyvatele Véelné je zasadni obec rozsSirit o zdravotni zarizeni s Iékari, zakladni Skolu a obchod. Nejméné zadanym se
stalo nové kulturni zarizeni, které se jiz ve stavajici zastavbé obce nachazi a v minulych letech bylo rekonstruovano.

% % 8. Jaky typ obcanské vybavenosti Véelné by mél v lokalité za Jizni tangentou
[:0 I]v nemelo chvbet? vzniknout? Pro kaZdy typ vyberte jednu moznost.

Jako nejzadanéjSi se aktualné dle odpovédi jevi nové zdravotnické
zarizeni, které ziskalo 134 hlasu. Dale by obyvatelé obce uvitali jiz nékolikrat
zminovanou zakladni Skolu (133 hlas() a novy obchod (130 hlasu).

LékaF 134

Z&kladni Skola 133

3 ; Obchod
Bez Geho se obec obejde? e 0
Nejméné hlasu ziskalo nové kulturni zafizeni (29 hlast), které jiz v obci je a Détské hiists 99
v nedavnych letech bylo rekonstruovano. S vétSim bodovym odstupem je
poté vystavba sportovniho zarizeni (86 hlast) a koupalisté (87 hlasu). Restaurace 93

. o . Koupalisté 87
Jake jsou dalSi pozadavky obyvatel?
Obgané dopliiuji, Ze by v nové &asti obce uvitali dalsi prvky ob&anské Sportovni zafizeni 8
vybavenosti — bankomat, ktery v obci Zadny neni, park, drobné sluzby o
(zamegnik apod.) nebo Iékarnu. Kultom zafizeni 2

0 20 40 60 80 100 120 140 160

Pocet odpovédi "ano"
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Jake bucde mit rozvoj dopady naohec?

Nejvice se mistni obavaji zhorseni dopravni situace, hluku a zivotniho prostredi, které souvisi se zastavénim zelenych ploch a zvysSeni
poctu obyvatel. Naopak pozitivné ob€ané nahlizeji na finan€ni dopady pro obec, zlepseni kvality zivota, ktera souvisi zejména se zlepSenim
verejné vybavenosti, a dale i zlepseni celkovych vztahu v obci a mistni atmosféry.

JakmiiZe obec pfispét k lepSimu vnimani rozvoje?

Obec muze prispét k lepSimu vnimani rozvoje nékolika kliCovymi
kroky:

1.

Oteviena komunikace a informovanost — pravidelné informovat
obCany o planech a umoznit jim vyjadfit nazory na vefejnych
setkanich.

Rozvoj obéanské vybavenosti — prioritné vybudovat zakladni

Skolu, obchodni centrum a lékaFské sluzby pro zajisténi kvalitniho
Zivota.

Zelené plochy a ekologie — vysadit stromy, zakladat parky a
udrzet zemédélskou pudu pro zachovani venkovského charakteru.

Doprava a infrastruktura — zlepSit dopravni obsluznost, postavit
protihlukové stény a zajistit bezpecné cyklostezky.

Zohlednéni nazori obyvatel — zohlednit obavy ob&anl ohledné
zahustovani zastavby a dopadu na kazdodenni Zivot.

Kontrolovana vystavba — rozvoj planovat postupné a s ohledem
na kapacity obce, aby nedoslo k pfetizeni infrastruktury.

KPMG

9. Jaky dopad podle Vas bude mit rozvoj lokality za Jizni tangentou na
kazdou z nasledujicich oblasti? Pro kazdy typ vyberte jednu moznost.

Ekonomické dopady.

Kvalita Zivota v obci.

Vztahy a celkova atmosféra v obci.

Mistni zvyky a tradice.

Zivotni prosttedi v obci (hluk, ovzdusi, stav zelenych ploch aj.).

Dopravni situace a hluk v obci.

080 -060 -040 -020 000 020 040 060 080 1,00
Mira dopadu (negativni / pozitivni)



03

Vyhodnoceni
strukturovanych
rozhovora



Vyhodnoceni strukturevanychrozhovortl

V ramci dopadové studie rozvoje obce V¢elna bylo v pribéhu dubna a kvétna 2025 uskute¢néna série strukturovanych
rozhovort s kliCovymi aktéry verejného zivota, kteri byli nominovani zastupiteli obce. Vybrani respondenti predstavuji

rozmanité spektrum mistnich obyvatel s riznymi rolemi — od zaméstnanci obecniho uradu, pres aktivni obCany,
zastupce kulturnich a socialnich instituci, az po dlouhodobé obyvatele obce.

ﬂ"ﬂ 10 respondent

44
::@ duben a kvéten 2025

30-60 minut délka rozhovoru

Cz MS Teams, telefonicky

Sbér dat probihal v obdobi od poloviny dubna do konce kvétna 2025. Rozhovory byly vedeny na zakladé pfedem definovaného

ramce, zaméreného na vnimani souCasného stavu obce, oCekavani a obav spojenych s planovanym rozvojem lokality
vymezene ,Jizni tangentou“ a ,Roudenskou cestou”.
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Hiavni zavéry rozhovoru

VétSina respondentl hodnoti VEelnou jako pFijemné, postupné se rozvijejici misto s aktivnim komunitnim zivotem, kvalitni
obcanskou vybavenosti (zejména knihovna, kulturni dim, Skolka) a dobrou dostupnosti verejné dopravy. Nové stavebni
projekty jsou vnimany obecné pozitivné jako Sance pro prichod novych obyvatel a oziveni obce.

Hlavnizminované témata:

- - -

ZS jako kliéovy chybéjici prvek: Respondenti uvadi chybéjici zakladni $kolu jako dlouhodoby problém. Déti musi
dojizdét do okolnich obci, coz je logisticky i kapacitné problematické, vznikd nezadouci ,,zapisovy turismus*.
VétSina souhlasi, ze nova Skola je potfeba, i kdyz ne vzdy panuje shoda na jejim idealnim umisténi.

Oddéleni ,,horni* a ,,dolni“ V€elné: Respondenti poukazuji na rozdéleni mezi starousedliky a nové prichozimi,
ktefi maiji jiny zpusob Zivota a méné komunitni pfistup. Obyvatelé maiji tendenci setrvavat ,ve své Casti“, komunitni
zivot je segmentovany a nova vystavba bude pfispivat k dal$i fragmentaci obce.

Obavy z dopadu dalsi vystavby: Respondenti vnimaji rozvoj rozporuplné — obavaiji se prelidnéni, ubytku zelené a
slabé infrastruktury. RUst obce podle nich dava smysl jen pfi sou¢asném posileni sluzeb a vybavenosti. Zmifovana

ey

je chybéjici prodejna v horni ¢asti Véelné, coz komplikuje nakupy zvlasté seniordm, ktefi zde z vétsi ¢asti ziji.

Vyznam komunitnich akci a spolkd: Pozitivné jsou hodnoceny aktivity mistnich spolkd, kulturni akce a investice
do komunitniho Zivota (napf. spolek V¢elnaci). Tyto iniciativy jsou klicem k udrzeni soudrznosti a mistni identity.



Rozdiine nazory arizika

ZS ano,
alekde?

V§znam
obcanske
vybavenosti

Vnimani
developeraa
procesu
komunikace

Zatimco vétSina respondentu uznava potfebu Skoly, neshoduji se na jeji poloze. Néktefi prosazuji
novou lokalitu (za tangentou), jini povaZzuji za vhodné&j$i oblast u ,,Ctyf chalup“ & rozsireni
okolnich Skol. Zde by se nejprve musela vyfeSit historicka roztfisténost ve vlastnické strukture
pozemkua.

Pro nékteré (zejména mladsi rodiny) je dulezita dostupnost sluzeb v obci (I€kaf, obchod, I€karna).
Jini (zejména starSi Ci aktivnéjSi) povazuji nizSi vybavenost jako dan za klidnéjsi vesnicky
charakter obce a vyuZivaji radsji sluzby v CB.

Neéktefi aktéfi jsou kriticti k roli investora a netransparentnosti procesu uzemniho planovani.
Obavaji se, ze bude rozvoj veden stejné, jako v minulosti - nejasné stanoveni podminek ve
smlouvach, zklamani mistnich. Jini jsou smiflivéjSi a povazuji zmény za nevyhnutelny duasledek
tlaku na bydleni a rast obce.



Doporuceninazakladé rozhovoru

1
IS

3

Zajistit vefejné participativni planovani (napf. u projektu Skoly, nové vystavby) — nejen informovani,
ale i zapojovani. Komunikovat vefejné pfinosy a dopady vystavby pro stavajici ¢ast obyvatel kvuli
predchazeni predsudku, které se obci nesou.

Strategicka lokalizace verejnych sluzeb napfi€ obci, vhodné umisténi Skoly, obchodu nebo
zdravotniho zafizeni by mélo vychazet z dostupnosti pro rizné &asti obce — rozvoj by nemél
prohlubovat polaritu ,horni“ a ,dolni“ VCelné. Méla by se podporovat komunitni mista pro setkavani.

Nastavit pravidla pro novou vystavbu tak, aby respektovala charakter obce (napf. architektonické
standardy, socialni mix, komunitni prvky).






Pocitovamapa

Obyvatelé Vcelné se méli moznost v pribéhu birezna 2025 zapojit do pocitové mapy, ktera méla za ukol sesbirat podnéty,
jak obyvatelé obce vnimaji jednotliva mista, a jak se v nich citi. V pocitové mapé bylo pripraveno 5 zakladnich otazek:

$
5 _é Misto, kde se citite pfijemné, travite zde radi volny Cas
,) , » §
Misto, kde se necitite dobre
(]
]R‘A Misto, které byste chtéli rozvijet nebo zfidit prvek obCanské vybavenosti

ﬁﬁ Misto, které povazujete za centrum obce

rg Misto, které vnimate jako zanedbané nebo znecisténé

Al

Uéastnik mohl u kazdé z otazek vybrat libovolné mnozstvi prvki, poéet nebyl omezeny. U kazdého z prvka bylo mozné
dopsat libovolny komentar.

V pribéhu jednoho mésice se zucastnilo 93 respondentti a oznacili celkem 625 prvku.
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Misto, kde se citite piljemné, travite zde radivolny ¢as

Ve VCelné se nachazi mnoho mist, kde se obyvatelé citi pfijemné. Mezi
oblibené lokality patfi pfedevS§im mistni les, ktery je oblibenym mistem pro
prochazky, sportovni aktivity a houbareni. Nejvice navsStévovanym a

vybarvenym prostorem je détské hfisté na rohu ulic Dlouha a Sokolovského; | oy
détska hristé byla obecné Casto zmifiovana jako mista, ktera maji vyznam pro P i ’ 0
mistni komunitu. | M oA
Obyvatelé sichvali zejména: JET g *
Les a pfFirodu — nejCastéji zmifované misto, oblibené pro prochazky, relax, sport, : P ; ;
houbareni ¢as s détmi. Casty diraz na klid a pfirozenost. S R ah ( "f
Détska hristé — velmi oblibena, lidé je Casto navstévuji s détmi. Ocenuji nova a moderni . ﬁ) ﬂ
hristé, zaroven volaji po dalS§im zazemi a upravach. \ j ‘ 8
Cyklostezky a stezky — chvaleny pro bezpecénost, Sifku a vhodnost pro déti i sport. & B Q@ »
Parky a verejné prostory — slouzi pro setkavani, hry i relaxaci.

Obcanskou vybavenost — Ufad, knihovna, kulturni diim i restaurace zminovany jako mista -

pfijemného pobytu. ,

0 150 300 450 600m Hustota vyskytu odpovédi N
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Misto, kde se necitite dobre

Jako nejméné oblibené misto bylo oznaCovano kfizeni ulic 5. kvétna >
a Nadrazni, kde se nachazi restaurace U Kastanu, a to kvuli vysoké . >
rychlosti aut, nebezpeénému prechazeni, ale také kvuli Spatné kvalité ‘

restaurace. Problémy se poji ale s celou hlavni ulici a jejim okoli, chybi A%
prechody, chodnik pro pési, obCané si stéZuji na nedostatek parkovacich Pl T
ploch a hluk. AT O™
Obyvatellim se nelibi: N R ®
Dopravni nebezpeéi — vysoka rychlost aut, chybéjici pfechody, uzké ulice, Spatné y N . )
prehledné kfiZzovatky, nebezpeény kruhovy objezd. T
Chybéjici infrastruktura — chodniky, osvétleni, prichody; problémy s pFistupem ke $kolce, - '
na zastavky i do lesa.
Zanedbana verejna mista — neudrzovana hfisté, sportovidté, zarostlé pésiny, skladky, . W &
prasna parkoviste.
Neporadek a hluk — odpadky, hluény provoz, zdevastované cesty po tézbé, problémové . w
domy. &
Nedostateéné sluzby — nekvalitni obchod, Spatna restaurace, malo stinu a vybaveni pro & ,
malé déti. 0 150 300 450 600m

L 1 1 1 1
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Misto, ktere hyste chtelirozvijet nebo zridit prvek obcanske
vybavenost

NejCastéji oznaCovanym mistem pro rozvoj byl prostor za obecnim uUradem : 3
VEelné, kde by mistni radi vidéli novy park nebo jiny komunitni prostor, kde !
by méli moznost se setkavat. Casto oznadované bylo také prostranstvi pred ;
restauraci U Kastanu, které by bylo tfeba revitalizovat. DalSi podnéty v obci se

tykaly zejména zrfizeni laviéky, odpadkového kosSe nebo verejného |/ .
osvétleni (napf. lokalita U Ctyf chalup nebo Dlouhé Role). Rozvoj za Jizni e oy
tangentou by ocenili 4 respondenti. A e T AR

Obyvatelé by v ohci radi zfidili il e

Lavicky a posezeni — velmi Casté pfani napfic¢ lokalitami, zejména pro seniory a rodiCe s ~ad e N

Détska hiisté a herni prvky — nova i vylep$eni stavajicich (napf. stinéni, piskovisté, — o, AN}
bezpecné vybaveni). . ‘

Chodniky a pfechody — zajist&ni bezpe&ného pohybu, hlavné k MS, zastavkam a do lesa. > 4 3 K2 i
Cyklostezky a pési propojeni — diraz na bezpecné a oddélené trasy mimo silnice.
Zazemi a sluzby — toalety, obCerstveni, pitka, zastinéni, komunitni prostor, kulturni vyZiti. 24 #
Verejny prostor — revitalizace park, par¢ikl, sportovist a vytvoreni "centra obce".

Obchody a Skola — Casté zminky o potfebé vétsi prodejny potravin, pfipadné zakladni : : |
§k0|y (I) 15I0 3(:0 4?0 ezImm Hustota vyskytu odpovédi WM
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Misto, ktere povazujete zacentrumobce

Centra obce jsou dle odpovedi respondentt vnimana dve. Hlavnim centrem je | = i
povazovan prostor v okoli Obecniho Ufadu Véelné. Druhym centrem je )
vnimano prostranstvi pred restauraci U Kastanu (kfizovatka ul. 5. kvétna a
Nadrazni). Obyvatelé ¢asto zminuji, Ze skuteéné centrum obce chybi nebo
Ze jde jen o provizorni prostor bez identity.

Obyvatelé k centru obce dale uvedi:

Primarni centrum: v

Obecni ufad a planovany park v jeho okoli — misto s potencialem stat se skuteCnym B " ’.

centrem obce, zvlast diky planovanému rozvoiji. S ;

Druha silna lokalita:

Prostor u hospody U Kastanu, zastavek MHD a parkovisté v okoli — i pfes svou podobu

(jako parkovisté) je lidmi vnimano jako hlavni bod setkavani.

DalsSi zminky:

Kulturni dim — jako prostor pro akce a sousedska setkani, ale méné Casty nez vySe

uvedené. 0 \Lr:o 30 as0 eéOm Hustota visktuodpoveci M
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Misto, ktere vnimate jako zanedbane nebo znec

Nejvice zanedbanym a zneciSténym mistem v obci bylo oznateno okoli
restaurace U Kastanu. Casto oznacované bylo také okoli obchodu Flop
nebo drazni domek. Obyvatelé obce si stéZuji také na rybnik v ul. Lesni
kolonie, opusténé domy s nepofadkem na pozemcich nebo zanesenou
stoku v jizni ¢asti obce.

Obyvatelé nejsou spokojeni z divodu:

Psi exkrementy po celé obci — opakovany problém (okoli Flopu, MS, cvi¢ebni prvky,
louky), i pfes dostupnost kosi. Obyvatelé volaji po vétsSi osvété nebo kontrolach.

Odpadky a preplnéné kontejnery — vyskyt zejména u Flopu, kolem popelnic, na détskych
hfistich a u sbérnych mist.

Zanedbané verejné prostory a stavby — napf. okoli U Kastanu, drazni domek, ruina ¢p.
33, stary rybnik, okoli Flopu, byvalé sklady, pozarni nadrz.

Znecisténi po zimni udrzbé — prach, kaminky a nepofadek na ulicich po celé obci.

Nedostateéna udrzba infrastruktury — kanaly, stoky, rozjezdéné cesty, neudrZzovana
zelen, zastaralé hfisté a sportovisté.

Doprava a hluk — problémova mista s nadmérnou dopravou, rychlou jizdou a hlukem,
vCetné nebezpecnych prechodu.

150 300 450 600m
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Metodologie sociodemograficke projekce

Projekce zohlednuje nékolik proménnych. Jednak do ni vstupuje trend vyvoje pocétu obyvatel (a jednotlivych vékovych skvupjn) v obci V¢éelna' za poslednich
24 let, pricemz vyvoj poslednich let ma ve vypoctu vétsi vahu nez vyvoj z pocatku tisicileti. Za druhé do ni vstupuji projekce CSU pro JihoCesky kraj z roku
202472 a nejnovéjsi projekce pro celou CR z roku 20233

1. Vivoipoctuobyvatelve VEeiné mezilety 1999-2023 2. Projekce obyvatelstvav krajich CRdoroku 2080
Celkovy vypocet projekce daného uzemi reflektuje trend vyvoje celkového Celkovy vypocCet je dale ovlivnén projektovanym vyvojem ve Jihoceskéem
poctu obyvatel daného Uzemi za poslednich 24 let, pfi€emz ¢im novéjsi data, kraji dle CSU. Do celkového vypoctu vstupuje proménna projekce hrubé

tim maji vy$si vahu v celkovém vypoctu. miry celkového prirastku daného kraje pomoci koeficientu y,..p.

Do celkového vypoctu tato proménna vstupuje pomoci koeficientu x. Déle je sledovan projektovany podil jednotlivych vékovych skupin

a  Hruba mira celkového priristku obyvatel za poslednich 6 let (2018-2023) v JihoGeskem kraji. Konkrétné je pak sledovana roéni zména podilu

v projektovanych letech, tzv. koeficient z,.,.
Hruba mira celkového pfirtstku obyvatel za poslednich 12 let (2012—-2023)

Jelikoz projekce obyvatelstva v krajich pracuje pouze se stfedni variantou, pro

c Hruba mira celkového pfirtstku obyvatel za poslednich 18 let (2006—2023) vypodet nizké a vysoké varianty je vyuZito také dat z projekce obyvatelstva

d  Hruba mira celkového pfirtistku obyvatel za poslednich 24 let (2000-2023) CR*, ktera pracuje s nizkou i vysokou variantou. Do vypoétl pak vstupuje
b d ukazatel hrubé miry celkového prirastku CR pro dany rok, a to pomoci
x= w koeficientu g.

3. Vynocet projekce celkoveho poctu obyvatel danéhoazemiv danémroce

Projekce poctu obyvatel je spocitana pomoci celkového poctu obyvatel daného uzemi v roce 2023. Ten se vynasobi koeficientem, ktery se sklada z koeficientu
x (trendu hrubé miry celkového pfirlstku daného Uzemi za poslednich 24 let) a koeficientu y,,,,4 (projekce hrubé miry celkového priristku daného kraje).
Koeficient x ve vypoctu vahu 67 %, koeficient y,,,, ma vahu 33 %, tzn. ve vypoctu se vyraznéji projevuje trend v daném Uzemi nez predikce pro celkovy kraj.

S kazdym dalSim rokem se v8ak vaha téchto koeficientd ve vypo€tu méni ve prospéch koeficientu y,,,. Trend minulého vyvoje tak postupné s pfibyvajicimi lety
oslabuje ve prospéch projektovaného vyvoje celého kraje.

Vyuzité datové zdroje:

*: Vyvoj podtu obyvatel v obci Véelna mezi lety 1999-2023; CSU, 2023. 2: Vyvoj podilu vékovych skupin obyvatel v obci V&elna mezi lety 2000-2023 (014, 16-64, 65+); CSU, 2023.
3: Projekce obyvatelstva v krajich CR — do roku 2080 (pro Jihogesky kraj), CSU, 2024.  4: Projekce obyvatelstva Ceské republiky — 2023-2100; CSU, 2023.
m © 2025 KPMG Ceska republika, s.r.o., a Czech limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of
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Metodologie sociodemograficke projekce

4. Vypocet projekce celkoveho poctu obyvatel viednotlivych vekovych skupinach daného Gzemiv daném roce

Celkovy projektovany pocet obyvatel pro rok 2024 v daném Gzemi je vynasoben pfisluSnym podilem, ktery je spocitan nasledovné: k podilu obyvatel dané vékoveé
skupiny v daném uzemi za rok 2023 je pfic¢ten koeficient, ktery se sklada z koeficientu g (primérné zmény podilu vékové skupiny daného uzemi za poslednich 24
let) a koeficientu z,(,,4 (tedy projektované zmény podilu dané vékoveé skupiny v daném kraji). Kazdy z téchto koeficientd se na celkovém vypoctu podili 50 %.

B. Nizkaavysokavarianta

Vysledna sociodemograficka projekce ukazuje vychozi stav vyvoje populace v pripadé bez dalSiho rozvoje obce a funguje ve tfech zakladnich variantach:
stfedni, nizka a vysoka.

»  Stiedni varianta: nejpravdépodobnéjsi scénar budouciho vyvoje populace.

* Nizka varianta: pesimisticka varianta budouciho vyvoje populace, kde do projekce vstupuje nejnizSi ofekavané zvySeni plodnosti, migrace a vyrazné
zvySeni umrtnosti.

*  Vysoka varianta: optimisticka varianta budouciho vyvoje populace, kde do projekce vstupuji zminéné predpoklady pfesné naopak nez u nizké varianty.
Do t&chto variant vstupuiji Gdaje z Projekce obyvatelstva Ceské republiky 2023—-21004, kde byla stanovena i nizka a vysoka varianta.

PFi vypoCtu projekce celkového poctu obyvatel je upraven koeficient y tak, Ze je k nému pficten rozdil koeficientu g pro nizkou/vysokou variantu a pro variantu
stfedni.

PFi vypoctu projekce podilu jednotlivych vékovych skupin je upraven koeficient z tak, ze je k nému pficten rozdil koeficientu k pro nizkou/vysokou variantu a pro
variantu stfedni.

V pfipadé Vcelné, kde v minulych letech probéhlo nékolik vin vyrazngjsi vystavby, jsou tato data vyznamné zkreslena, nebot’ metodika pracuje
predevSim s trendem ristu populace za poslednich 25 let; pfi€emz minimalné v péti letech z toho doslo k vyrazné nadstandardnimu rdstu vlivem

vystavby. Vzhledem k tomu, Ze by hodnoty z obdobi vystavby projekci vyznamné ovlivnily a ukazaly nepravdépodobny rist, byl rist populace v péti
letech nadstandardné vysokého rastu nahrazen primérnym ristem ve zbyvajicich sledovanych letech.

Vyuzité datové zdroje:
1: Vyvoj po&tu obyvatel v obci V&elna mezi lety 1999-2023; CSU, 2023. 2: Vyvoj podilu vékovych skupin obyvatel v obci V&elnd mezi lety 2000-2023 (0-14, 16-64, 65+); CSU, 2023.
3: Projekce obyvatelstva v krajich CR — do roku 2080 (pro Jihogesky kraj), CSU, 2024. 4: Projekce obyvatelstva Ceské republiky — 2023-2100; CSU, 2023.
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Vychozi sociodemografickaprojekce

Stfedni varianta sociodemografické projekce se vyznaluje pouze
mirnym pribytkem obyvatel do roku 2040 a naslednou stagnaci do
roku 2050.

Tato varianta se vyznacuje pomérné vyraznym starnutim populace.
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m(0-14 let m 15-64 let 65+

.‘ R Rust pocCtu obyvatel ve vékové kategorii
"f 65+ je odhadovan o 39 % v obdobi let
IO 2024 - 2040 resp. 59 % mezi lety 2024 a2

2050.
V absolutnich Cislech se v této vékové skupiné jedna
o narust o 239 lidi do roku 2050.

V kategoriich 0-14 a 15-64 let se jedna o vyrazny
pokles o0 14% a 2 % do roku 2040; 19 % a 8 % do
roku 2050, srovnavame-li s rokem 2024.

k‘;fek;;’:i‘e 2024/2040 2024/2050
%
0-14 let 149 63 19% -82
15-64 let 2% 23 8% 119
65+ let 39 % 158 59 % 239
Celkem 3% 72 2% 38
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Vymezeni
feseneno uzemi



VymezenifeSeného tizemipro dalSirozvoj

Res$ené Uzemi se nachazi v jihozapadni éasti obce Véelna u Ceskych Budé&jovic a je vymezeno
z jihu trasou jizni tangenty (silnice 1/3), ze zapadu Roudenskou cestou a z vychodu
zelezniéni trati Ceské Budéjovice — Horni Dvofisté. Jedna se o rozvojové tizemi situované na
hranici zastavéné €asti obce a navazujici na stavajici obytnou zastavbu.

Uzemi je v soudasnosti pfevazné nezastavéné, tvorené predevsim zemédélskou plidou a
ostatnimi plochami, s ¢asteCné realizovanou dopravni infrastrukturou.

32ha (319704 M) rozioha rozvojového uzemi

TR

/"\/II\ 201parcel pro rodinné a fadoveé domy

Zakladni scénare dalSiho rozvoje feSeného studii jsou tfi, kdy
vychozi variantou je tzv. varianta 1, ktera popisuje dopady
rozvoje predpokladanych 201 parcel, urCenych ke stavbé
rodinnych ¢&i fadovych dom, a to pouze k tomuto ucelu.

Tato zakladni varianta je nasledné rozvijena o scénare
uvazujici moznosti vystavby bytovych domu. Tyto moznosti
jsou uvazovany ve varianté 2 a 3, kdy varianta 2 slouzi jako
maximalni moznost dalSiho rozvoje pfi vystavbé bytovych
domuU podél jedné z hlavnich dopravnich komunikaci v
feSeném Uzemi; a varianta 3, ktera zahrnuje umirnéné;jsi
variantu rozvoje pfi pfedpokladu vystavby bytovych domu v
maximalnim fadu jednotek.

KPMG

Okryzni ~ " 4
kfiZoyatka |

Radové rodinné domy hahrazUje v planku €. 2 prostor pro potencialni vystavbu
bytovych domu (pfislusné parcely vyznaceny nevybarvenymi domy)
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Zmena funkcniho vyuziti izemivreSene lokalite

« Zadost spole¢nosti ZOPATO s.r.o. (nyni IGP Vé&elna s.r.o.) a CSPP Véelna s.r.o. o zménu Gzemniho planu (UP) v lokalité

mezi JiZzni tangentou a Roudenskou cestou — navrhovano: retail, vefejné budovy (Skola, Skolka, Alzheimer centrum),
individualni a hromadné bydleni, zelen

26.6.2023

+ Z&mér prezentovan zastupcem ZOPATO (Kristianem Bastou), financovani zmény UP je pIné na strané Zadatel(

« Schvaleno pofizeni zmény UP &. 1 (usn. é. 5/6/2023) z 26. 6. 2023, 5 pro — 0 proti — 4 zdrzeli se

« Schvalena smlouva s Projektovym ateliérem AD na zmé&nu UP (smlouva o dilo . SoD-2024-0006)
29 4 2024 * Investor IGP Vc¢elna s.r.o. hradi naklady (250 + 150 tis. KE bez DPH), obec figuruje jako ,klient*

» Pfikazni smlouvu €. SPF-2024-0002 na pofizovatele zmén €. 1 a 2 uzemniho planu V¢elna mezi objednatelem IGP V¢elna
s.r.o., pfikaznikem Projektovym atelierem AD s.r.0. a pfikazcem Obci VCelna

m © 2025 KPMG Ceska republika, s.r.o., a Czech limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of
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Faze zmeény (zemniho planu

V tabulce je popsana vyjednavaci schopnost obce v riznych fazich zmény uzemniho planu. Pro uzavieni planovaci smlouvy je idealni doba pred
zahajenim zmény UP nebo pfed podanim zadosti o uzemni rozhodnuti. Po ucinnosti zmény UP nebo vydani povoleni obec pfichazi o vyznamné
vyjednavaci nastroje. Aktualné je obec V¢€elna v situaci, kdy ma jesté pomérné silné vyjednavaci postaveni.

Faze projektu / zamér

Moznost uzavfit planovaci smlouvu

Vyjednavaci pozice obce

Komentar

L Zamér je v pocatecni fazi, de\{eloper oslovuje
obec (jesté bez zadosti 0 zménu UP)

{ Pozadavek na zménu UP byl predlozen,
proces zmény jesté nezacal

4 Nejvhodngjsi

(4 Velmi vhodné

@ Velmisina

© Sina

Obec mlze stanovit podminky pro dal$i podporu, napf. vystavbu
infrastruktury, pfispévky atd.

Vhodné podminit zafazeni zmény do pofizovani podpisem planovaci
smlouvy.

{ Zména UP je v pofizovani (napF. navrh,
projednani)

[ Stale vhodné

L Stfedni az silna

Obec mlze podminit podporu navrhu zéavazkem developera ve
smlouvé.

Zména UP je schvalena zastupitelstvem, ale
jesté nenabyla Géinnosti

€ Zména UP je uéinna, developer nema tizemni
rozhodnuti

@ Developer ma uzemni rozhodnuti (nebo
probiha uzemni fizeni)

@ Developer ma stavebni povoleni nebo stavi

KPMG

Mozné

Mozné

© Obtizné

X Prakticky nemozné

Slabnouci

Omezena

© Slaba

¥ Zadna

MozZno jesté uzavfit smlouvu, ale vyjednavaci sila se snizuje.

Smlouvu Ize podminit podporou v Uzemnim fizeni, pfipojenim k
infrastrukture atd.

Lze vyjednavat jen omezené (napf. pfistup na obecni pozemky,
souhlas s napojenim na sité).

Je moZné vyuZit pouze dohody mimo reZim plédnovaci smlouvy
(napf. vefejnopravni smlouvy, dary apod.), jiné zmény mozné nejsou.




UvaZovane variantvrozvoije

Pro ucely této studie byly definovany tfi hlavni varianty dalSiho rozvoje obce, které maiji za ukol ilustrovat a predstavit odliSny mozny scénar vystavby,
jeho dopad do populaéni bilance a finan¢niho rozpoctu obce.

Tyto varianty, oznaCované jako varianta 1, 2 a 3 zohlednuji rizné typy vystavby, pfiCemz varianty 2 a 3 obsahuji scénare, které modeluji dopad
bytové vystavby. Kazda z variant je detailné pfedstavena na nasledujicich strankach.

VENENE]

Popis varianty

Charakteristika zastavby

Rozsah

Scénar bez nové vystavby, vyvoj

Definovan v sociodemografické projekci (stabilni populace,

Vystavba bytovych domi

domd.

kompromisni varianta mezi variantami 1 a 2.

Varianta 0 Vychozi stav oby.vatelstva dle sociodemografické postupné Klesajici v horizontu 2040+). Bez jakékoliv vystavby
projekce.
Predpoklada pouze vystavbu v zakladnim Predpoklad 171 parcel pro vystavbu rodinnych domu. Mirny
Varianta 1 Rozvoj rodinnych domd scénafi (retail park, diim pro seniory a narlst obyvatelstva s vy$8im podilem obyvatel v trvalém Bez vystavby bytovych doma.
zasitovani parcel pro rodinné domy). pobytu.
Rozvoi rodinnvch domii s 3 scénare dle velikosti bytovych domu:
Varianta 2 velky r:] oéter);l bviovich Predpoklada vystavbu rodinnych domd a Virazny nariist obvvatelstva + Vystavba 26 malych bytovych dom( (po 12 bytech)
ymp domil yiovy vy$§iho poétu bytovych jednotek. yrazny y ' + Vystavba 16 stfednich bytovych domd (po 24 bytech)
'  Vystavba 7 velkych bytovych domd (po 90 bytech)
Rozvoj rodinnych doml's | Predpoklada vystavba rodinnych domd s 3 sc\?p;;evgf?\’/ ?n“zﬁzt;] t;ytt% Y/yiifj%nr:lt (p0 12 bytech)
Varianta 3 nizkym poCtem bytovych | niz§im poctem bytovych jednotek, Stredni nardst celkového obyvatelstva. y yeh bytovy P y

* Vystavba 2 stfednich bytovych dom(i (po 24 bytech)
+ Vystavba 1 velkého bytového domu (po 90 bytech)

KPMG
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Scenare dalsihorozvoje Vcelné | Varianta

Vstupni parametry varianty 1

Varianta predpoklada zacCatek predprodeje parcel v roce 2028. Dle informaci

Souhrn predpokladu a vstupnich parametrd

poskytnutych investorem se nejedna o development rodinnych/fadovych domu Rodinné domy

jako takovy, ale o zasitovani pozemkl a jejich dalSi prodej. S tim, jak bude Pocet o ] ]
Uzemi postupné sitovano, budou postupné prodavany i parcely. parcel Celkem Investicni K vystavbe
Celkovy pocet parcel k dispozici je 201. Vzhledem k tomu, Ze prfipadna % 100 % 15 % 85 %
vystavba bude individualni, bude probihat postupné. 15 % z celkového poctu

parcel je dale uvazovano jako investi¢ni, na kterych se nepredpoklada dalSi abs. 201 30 171
vystavba v uvazovaném cCasovém horizontu. Celkové se tedy ocekava

vystavba na 170 parcelach. Bez bytovych domd

ZkuSenosti z minulé vystavby ukazuji, Ze nové postaveny rodinny/fadovy dim

ve VCelné znamenal pfiblizné pfirdstek o 4 obyvatel V&elné, z toho 2 déti. Tato
. « e e X L . . o Obyvatelstvo
dynamika se tedy oCekava i ve varianté 1. Zaroven je uvazovano, ze 70 %

téchto novych obyvatel se ve VEelné prihlasi k trvalému pobytu.

Pfedpokladany poCet obyvatel na RD 4
« K témto novym obyvatellm je od roku 2029, kdy se oCekava zabydleni
seniort v objektu pro bydleni senioru, pfipocteno dalSich 150 lidi. U téchto 7 toho déti 2
150 obyvatel bydleni pro seniory se oéekava prihlaseni k trvalému
pobytu jako jedna z podminek jejich pfijeti do objektu. Obyvatelé domu pro seniory 150 od roku 2029

V této varianté neni uvazovana vystavba zadného bytového domu. Otekavana mira zapisu k trvalému

0,
pobytu 70%




Scenare dalsihorozvoje Vcelné | Varianta

Casovy harmonogramvarianty 1

Vystavba
a prodej

Rodinné
domy

Retail park

Bydleni pro
seniory

Obcganské
vybaveni
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Scenare dalsihorozvoje Vcelné | Varianta

Vystavba na 170 parcelach bude probihat postupné s tim, jak budou postupné prodavany a uzemi postupné sitovano. Proto i pfichod novych obyvatel do
rozvijeného Uzemi bude postupny. Pfedprodej parcel je v této varianté zahajen v roce 2028; prodej parcel je ukoncen v roce 2033. V druhé fazi se oekava

vystavba bydleni pro seniory s kapacitou cca 150 mist.

Rodinné domy tudiz vygeneruji ve velmi rychlém Casovém useku celkovy pocet 680 novych obyvatel — nepocitaje obyvatele domu pro seniory. Pfi pfedpokladané
dynamice jako v minulych rozvojovych aktivitach ve V¢elné jsou tito novi obyvatelé rozlozeni témér 50:50 mezi dospélé obyvatele (vékova kategorie 15-64 let)
a déti (0-14 let).

Z 340 déti se oCekava 35 % prichozich do uzemi se svymi rodi¢i. DalSich 65 % z celkového o¢ekavaného poctu se ve VEelné narodi.

da | 026 | 020 029 030 | | | 034 | 036 | | 039 040 CELKEM
Potet % 0% 0% 0% | 10% | 25% | 35% | 20% | 10% | 0% 0% 0% 0% | 0% 0% 0% 0% | 100%
prodanych

parcel abs. 0 0 0 17 43 60 34 17 0 0 0 0 0 0 0 0 170
ot “°"g§h obyvatel |, 0 0 68 171 239 137 68 0 0 0 0 0 0 0 0 683
2 toho dospéli (1564 let) | 0 0 0 0 0 34 8 120 68 4 0 0 0 0 0 0 342
2 toho dati (0-14 let) 0 0 0 0 0 34 34 2% % 48 3 36 48 21 27 7 342
déti prichozi| 0 0 0 0 0 34 31 17 10 14 9 7 7 2 3 1 135
nové narozené | 0 0 0 0 0 0 3 8 15 3 27 29 # 18 2 6 206

Bydlen pro seniory (65+) | 0 0 0 0 0 0 0 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150*

*Od roku 2032 je tedy v zemi navic stabilné 150 obyvatel ve véku 65+.
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Scenare dalsihorozvoje Vcelné | Varianta

Takto namodelovany narlst novych obyvatel je nasledné zkombinovan se sociodemografickou projekci obce VEelna.

V dlouhodobém horizontu se ukazuje, ze tato varianta dalSiho rozvoje pIné nedokaze zvratit sociodemografickou projekci a celkovy pocet obyvatel i
pres pocatecni narist zacne okolo roku 2043 pozvolna klesat.

Realny pocet obyvatel v trvalém pobytu, ze kterych obec muze mit pfijem, je o néco nizsi — v této varianté se olekava, Ze pfiblizné 70 % novych
obyvatel se ve VCelné pfihlasi k trvalému pobytu.
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Varianta1|deti amiadistvi

Varianta 1 pfedpoklada rozvoj primarné skrze vystavbu rodinnych
domd, coz se odrazi ve specifické dynamice vékovych skupin
déti.

Vékova kategorie 0-2 roky: Podil déti v nejmladsi kategorii (0-2
roky) zlstava v prubéhu sledovaného obdobi relativné stabilni a
pohybuje se kolem 15-20 % celkové détské populace. Mirny
narlst je patrny v pocateCnich letech rozvoje, poté se podil
stabilizuje.

Vékova kategorie 3-6 let: Podobné jako u kategorie 0-2 roky, i
podil pfedSkolnich déti (3-6 let) vykazuje pomérné stabilni trend,
s mirnym narustem v pocatecnich fazich vystavby, poté se drzi
kolem 20-25 % celkové détské populace.

Vékova kategorie 7-14 let: Tato kategorie déti Skolniho véku
(zakladni Skola) predstavuje nejvétsi podil détské populace,
pohybujici se mezi 30-40 %. Z grafu je patrny pocatecni narast
jejich podilu, ktery kulminuje kolem roku 2038-2040 a poté zacina
pozvolna klesat.

Vékova kategorie 15-20 let: Podil této vékové skupiny se v
pribéhu Casu postupné zvySuje, odrazejici starnuti populacni
viny z mladSich kategorii. Zpo€atku se pohybuje kolem 20-25 %,
aby v pozdéjSich letech (po roce 2045) dosahl i 30 %, kdy sem
dorostou déti pfichozi s rodici i nové narozené v uzemi.

KPMG
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Varianta1- celkovabilance obyvatelstva

Projekce celkového obyvatelstva v varianté 1 ukazuje na
plynuly narast v pradbéhu sledovaného obdobi, oproti
referenCni varianté 0, ktera predpoklada stagnaci az mirny
pokles.

Oproti varianté 0, ktera se v roce 2050 pohybuje kolem 2 314
obyvatel, pfedstavuje Varianta 1 v témze roce narlst na 3 111
obyvatel. To znamena, Ze rozvoj v podobé rodinnych domu by
ved| k narlstu populace Véelné o témér 830 osob oproti stavu
bez rozvoje v roce 2050, cozZ je priblizné o 34 % vice nez ve
varianteé 0.

Nicméné vyvoj ke konci sledovaného obdob (2047 a dale)
ukazuje, Ze tato varianta neni schopna plIné zvratit
sociodemograficky trend ubytku obyvatelstva.

Model pFfedpoklada miru zapisu k trvalému pobytu novych
obyvatel na 70 %, coz se projevuje pozorovanym rozdilem
mezi celkovym poc¢tem osob a osob v trvalém pobytu, ktery se
v pribéhu ¢asu stabilizuje na Urovni priblizné 200 osob.
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Scenare dalsiho rozvoje Véelne | Varianta2 a3

Varianty 2 a 3 pocitaji s rGznymi typy bytovych domu a vypocitavaji dopad v zavislosti na poctu celkovych bytovych jednotek. Pro kazdou z téchto
variant je kromé poctu uvazovanych bytovych domu a poctu uvazovanych byt v jednom bytovém domé i vstupni parametr toho, kolik parcel stavba

jednoho takového domu ubere z celkového fondu 201 parcel tak, jak je definovan ve varianté 1.

Vstupniparametry varianty2a3

Varianty 2 a 3, podobné jako varianta 1, pfedpokladaji zacatek
predprodeje parcel v roce 2028. S tim, jak bude uzemi postupné
sitovano, budou postupné prodavany i parcely. Celkovy pocet
parcel k dispozici je 201; z toho 15 % je uvaZovano jako
investi¢ni, na kterych se nepfedpoklada dalsi vystavba. Celkové
se tedy o€ekava vystavba na 170 parcelach.

ZkuSenosti z minulé vystavby ukazuji, Zze nové postaveny
rodinny/fadovy dim ve V¢&elné znamenal pfiblizné +4 obyvatele
V&elné, z toho 2 déti. Tato dynamika se tedy oCekava i ve varianté
2 a 3 v pripadé rodinnych domu. Zaroven je uvazovano, ze 70
% téchto novych obyvatel se ve V¢€elné prihlasi k trvalému
pobytu.

V pripadé bytovych domuil se ocekava primérny pocet 2,5
obyvatel na byt. U novych obyvatel bytovych domu se
predpoklada, ze 50 % se zde pfihlasi k trvalému pobytu. Stejné
jako ve varianté je k témto novym obyvatelim je od roku 2029
pfipocteno dalSich 150 obyvatel domu pro seniory, u kterych se
ocekava prihlaseni k trvalému pobytu.

Celkovy pocet parcel k vystavbé rodinnych/fadovych dom je
ponizen o parcely, které vyzaduje stavba bytového domu.

KPMG

souhrn predpokladil a vstupnich parametrd

Typ bytového domu Pocet byt v BD Pocet parcel
Malé domy 12 3
Stfedni domy 24 5
Velké domy 90 9
\ Pocet postavenych domi
U2 P el Varianta 2 Varianta 3
Malé domy 26 3
Stfedni domy 16 2
Velké domy 7 1
Rodinné domy
Pocet parcel Celkem Investicni K vystavhé
% 100 % 15 % 85 %
abs 201 30 170

Obyvatelstvo

Pfedpokladany pocet obyvatel na RD 4
z toho déti 2
Primérny podet obyvatel na byt 25
Obyvatelé domu pro seniory 150 od roku 2029
Mira zapisu k trvalému pobytu Y. RD
50 % BD




Scenare daiSihorozvoje Vcelne | Harmonogramvariant2 a3

Gasovy harmonogramvarianty2a3
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Varianta2 - subvarianty die typiivystavby

Varianty 2 a 3 se déli na subvarianty dle typu vybraného typu bytového dom.

Subvarianta s mensimi bytovymi domy pfinasi nejnizsi hustotu zastavby a
nejvysSi poCet domu pfi stejném poctu bytu. Vystavba je prostorové uspornéjsi,

co do vysky a poctu bytu.

S vySSim poctem bytl na diim (pramérné 24), oznaované jako stfedni domy, se

snizuje pocet potfebnych parcel, které jeden takovy dim ubere z celkového
fondu. Zastavba je kompaktnéjsi, ale stale si zachovava stfedni méfitko vhodné ¥

pro smisené obytné Ctvrti.

U varianty s velkymi bytovymi domy pojme kazdy dim pramérné 90
bytd, coz vyrazné zvySuje hustotu osidleni a zmenSuje pocet
stavebnich parcel pro rodinné domy. Tato varianta se vyznacuje

nejvysSim poctem novych obyvatel.

souhrnvstupnich parametril

Typ bytového domu Pocet byta v BD Pocet parcel
Malé domy 12 3
Stfedni domy 24 5
Velké domy 90 9

Typ bytového domu Pocet postavenych domi Parcely celkem
Malé domy 26 79
Stfedni domy 16 81
Velké domy 7 64

KPMG
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Varianta2- vystavhamalych domii | celkoveé obyvatelstvo

Vystavba rodinnych domu probiha postupné od roku 2028. S tim, jak se jednotlivé ¢asti uzemi zasitovavaji, dochazi i k postupnému prodeji parcel a nastéhovani
novych obyvatel. Vrchol prodeje i pfirGstku obyvatel pfichazi kolem roku 2030, kdy se pfedpoklada prodej vétSiny parcel. Vyznamny je pfedevSim prirlstek déti,
které prichazeji s rodi¢i nebo se v novych domacnostech rodi. Prirlistek nové narozenych déti je pro kazdy rok prodeje rozfazovan do nasledujicich let — narust

déti je tak postupny v porovnani s dynamikou nartstu dospélych.

Udaj 2005 2026 2027 2028 2020 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 [95LA3
Podet % | 0% | 0% | 0% | 10% | 25% | 35% | 20% | 10% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 100%
prodanych
parcel | abs. | 0 0 0 9 23 32 19 9 0 0 0 0 0 0 0 0 93
PoCet novych 0 0 0 37 B | 130 | 74 37 0 0 0 0 0 0 0 0 3
obyvatel RD
Eg’m dospéli(15-64 | 0 0 0 0 19 46 65 37 19 0 0 0 0 0 0 186
Z toho d&ti (0-14 1el) 0 0 0 0 0 19 19 14 16 23 19 19 2 1 15 4 185
d&ti prichozi | 0 0 0 0 0 19 17 9 3 7 5 4 4 1 1 0 70
nové narozené| 0 0 0 0 0 0 2 5 14 16 15 16 22 10 13 3 115

Prodej bytovych jednotek zacina v roce 2031 po dokongeni vystavby. Postupné nastéhovani obyvatel probiha az do roku 2034. Oproti rodinnym domdm je nastup
obyvatel koncentrovanéj$i a rychlejsi. Vétsi podil dospélych v bytovych domech pfinasi silny rast ekonomicky aktivni populace, zatimco déti pfibyvaji jak

pFistéhvénim, tak porodnosti.

Uda 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 [93NA3]
Pocet % 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 20% | 35% | 35% | 10% | 0% | 0% 0% 0% 0% | 0% | 100%
prodanych
bytii abs 0 0 0 0 0 0 62 109 109 31 0 0 0 0 0 0 312
Pocet novych 0 0 0 0 0 156 296 296 119 41 41 41 7 7 7 1012
obyvatel BD
Izegm dospeli (15-64 0 0 0 0 0 0 109 191 191 55 0 0 0 0 0 0 546
7 toho déti (0-14 let) 0 0 0 0 0 0 47 105 105 64 41 41 41 7 7 7 466
d&ti prichozi| 0 0 0 0 0 0 47 82 82 23 0 0 0 0 0 0 234
nové narozené 0 0 0 0 0 0 0 23 23 41 41 41 41 7 7 7 232
Byd'e“'(é’gi)se“"”y 0 0 0 0 0 0 0 15 | 150 | 150 | 150 | 150 | 150 | 150 | 150 | 150 | 150
| 58
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*Od roku 2032 je tedy v Uzemi navic stabilné 150 obyvatel ve véku 65+.



Varianta2- vystavhamalych domii | celkoveé obyvatelstvo

Kombinace této subvarianty s projekci ukazuje celkovy vyvoj vékového slozeni v izemi po dokoncéeni zastavby. NejvétSi narust se tyka produktivni
vékoveé skupiny (15-64 let), ale dlouhodobé roste i poCet seniorli z divodu jak starnuti soucasné populace, tak i vystavby domu pro seniory. Vékova
kategorie 0-14 let se stabilizuje po roce 2035 na vysoké urovni, coz signalizuje trvalou poptavku po sluzbach pro rodiny s détmi.
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Varianta2 - vystavba malych domiui| détia miadistvi

Graf ukazuje vyrazny narust celkového poctu déti z pocatecnich 1000
priblizné 500 v roce 2025 a vrcholi kolem 800 déti a
mladistvych v letech 2035-2040 — nejvysSi pocet je 867 v roce 900
2040. Po tomto obdobi se poCet déti zaCne stabilizuje.

Vékova kategorie 0-2 roky: Pocet déti v nejmladsi kategorii (0-2 800

roky) zaznamenava prudky narGst v prvnich letech rozvoje,
vrcholi kolem roku 2033-2035 na urovni pfiblizné 250 déti a poté
se postupné snizuje, avSak udrzuje se na urovni kolem 109 déti v
roce 2050. 000

Vékova kategorie 3-6 let: PoCet pfedsSkolnich déti (3-6 let) take 500 |
vykazuje vyznamny narast, dosahujici svého vrcholu v roce 2038
s 275 détmi. Nasledné se poCet mirné snizuje, ale zlstava na 400
vysoké urovni kolem 115 déti v roce 2050.

700

Vékova kategorie 7-14 let: Pocet déti v této skupiné kontinualné 300 - I I
roste od 203 v roce 2025 a dosahuje svého vrcholu v roce 2046 s
451 détmi. Tento narlst koresponduje s nastupem silnych ro¢niku 200 +
z mladsich vékovych kategorii do zakladnich Skol. I I I I I
100 -

Vékova kategorie 15-20 let: PoCet mladych lidi v této kategorii
narusta z poc¢atecnich 109 az na 330 v roce 2050.
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Varianta2 - vystavha stiednich domtl

Vystavba stfednich rodinnych domud formou samostatnych parcel za€ina v roce 2028. Parcely se zacinaji prodavat po etapach v zavislosti na pokroku sitovani —
nejintenzivnéjsi prodej probiha v letech 2029 az 2031. Celkoveé je po odecteni parcel, které budou potfeba ke stavbé bytovych domda, k dispozici 108 parcel.

PFichod obyvatel je rozprostien v ¢ase — do roku 2030 se do domu nastéhuje vétSina z predpokladanych 428 obyvatel, z toho 214 dospélych a 213 déti. Z déti je
133 narozenych v pribéhu nasledujicich let, zatimco 80 pfichazi s rodici jiz pfi nastéhovani. Populace dospélych kulminuje v roce 2032 a postupné klesa, zatimco
pocet déti narlista az do roku 2040. Stejné jako u malych domu, i zde dochazi ke generaéni oboméné. Model pocita s vysSi porodnosti v letech 2033—2038.

Udaj 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 |[WIN&Al]
Pocet % 0% 0% 0% 0% | 25% | 35% | 20% | 10% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 100%
prodanych
) abs. 0 0 0 9 23 32 18 9 0 0 0 0 0 0 0 0 91
Pocet novych 0 0 0 36 91 127 73 36 0 0 0 0 0 0 0 0 363
obyvatel RD
Izeg’m dospeli {15-64 0 0 0 0 0 18 45 64 36 18 0 0 0 0 0 0 182
7 toho d&ti (0-14 let) 0 0 0 0 0 18 18 14 16 22 19 19 25 11 15 4 181
dati prichozi | 0 0 0 0 0 18 16 9 3 7 5 4 4 1 1 0 68
nové narozené 0 0 0 0 0 0 2 4 13 16 14 15 22 10 13 3 113

Prodej byt zacgina predprodejem v roce 2028, vystavba probiha v letech 2029-2030, prvni obyvatelé se stéhuji v roce 2031 a dokonceni prodeje se ocekava
v roce 2034. Postupné zde vznikne 384 bytu, které pfivedou pfiblizné 960 obyvatel, v€etné zhruba 570 déti (z toho pfiblizné polovina pfimo narozenych na misté).

Udaj 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 [OINAIN
P°5:t " % 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 20% | 35% | 35% | 10% | 0% 0% 0% 0% 0% | 0% | 100%
prodanyc
byt y abs 0 0 0 0 0 0 77 134 134 38 0 0 0 0 0 0 384
Pocet novych 0 0 0 0 0 192 365 365 146 50 50 50 9 9 9 1245
obyvatel BD
ﬁ?ho dospeli (15-64 0 0 0 0 0 0 134 | 25 | 235 67 0 0 0 0 0 0 672
7 toho déti (0-14 let) 0 0 0 0 0 0 58 130 130 79 50 50 50 9 9 9 573
déti pfichozi| 0 0 0 0 0 0 58 101 101 29 0 0 0 0 0 0 288
nové narozené 0 0 0 0 0 0 0 29 29 50 50 50 50 9 9 9 285
Bydleni pro seniory 0 0 0 0 0 0 0 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150*

(65+)

EHZE | 61

*Od roku 2032 je tedy v Uzemi navic stabilné 150 obyvatel ve véku 65+.




Varianta2 - vystavha stiednich domtl

Kombinace stfedni varianty zastavby s projekci ukazuje vyrazny narust pocCtu obyvatel ve vSdech vékovych skupinach mezi lety 2028 a 2035. Nejvétsi
narust se tyka déti ve véku 0-14 let, jejichz pocet dosahuje vrcholu kolem roku 2035 a nasledné se stabilizuje na vysoké urovni. Tento trend vytvari
trvalou potifebu kapacit v matefskych a zakladnich Skolach i dalSich sluzbach pro rodiny. Obyvatelé v produktivnim véku (15-64 let) rovnéz vyznamné
pribyvaji, coz muze kratkodobé zvySovat tlak na infrastrukturu a sluzby, ale dlouhodobé zajistuje ekonomickou stabilitu lokality. Mirny narust poctu
senioru je patrny az po roce 2040, zejména v souvislosti se starnutim populace.
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Varianta2 - vystavba stfednich domii | déti a miadistvi

Graf ma stejnou dynamiku, jako varianta malych domu. Celkovy 1000
poCet déti v této subvarianté vykazuje dynamicky narlst z
pocatecnich 542 déti v roce 2025 az k vrcholu priblizné 893 900
déti v roce 2041. Po tomto vrcholu se celkovy pocet déti mirné
shizuje na 869 v roce 2050. 800

Vékova kategorie 0-2 roky: Pocet déti v nejmladsi kategorii (0-2
roky) zaznamenava vyrazny narust, dosahujici svého vrcholu v
roce 2034 s 285 détmi. Nasledné se pocet déti v této kategorii
postupné sniZuje, avSak udrZuje se na urovni kolem 100 déti i v
pozdéjSich letech.

700

600

500 +
Vékova kategorie 3-6 let: Pocet pfedSkolnich déti (3-6 let)
vykazuje vyznamny narast, dosahujici svého vrcholu v roce 2038 400
s 300 détmi. Nasledné se pocet mirné snizuje, ale zlstava na
urovni kolem 115 déti v roce 2050. 300 1

Vékova kategorie 7-14 let: Pocet déti v této skupiné dosahuje

vrcholu v roce 2047 s 477 détmi. 20 I I I I I I I
100 -

Vékova kategorie 15-20 let: PoCet mladych lidi v této kategorii
narista az na 354 v roce 2050
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Varianta2 - vystavha velkych domtl

| v této varianté je predprodej planovan na rok 2028 a prodej bude probihat postupné do roku 2032. Oproti stfedni varianté se vSak jedna o prostorové

kompaktnéjsi vystavbu. Vznikne tak vice parcel pro rodinné domy (celkem 108), coz pfivede zhruba 430 novych obyvatel.

Narast déti je vyraznéjSi — celkem pfiblizné 215, pfiemz vice nez polovina budou nové narozené déti. Oproti stfedni varianté tedy dochazi nejen k vySSimu
pFiristku obyvatel, ale také k vyrazné vys$Si porodnosti.

2025 2026 2027 2028 2029 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 [N
Pocet % 0% 0% 0% 0% | 25% | 35% | 20% | 10% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 100%
prodanych
Pocet novych
obyvatel RD 0 0 0 43 108 151 86 43 0 0 0 0 0 0 0 0 431
lzeg’ho dospeli (15-64 0 0 0 0 0 22 54 75 43 22 0 0 0 0 0 0 216
7 toho dati (0-14 let) 0 0 0 0 0 2 22 16 19 26 23 23 30 13 17 4 215
d&ti pFichozi| 0 0 0 0 0 22 19 11 3 8 6 5 5 1 2 0 81
nové narozené| 0 0 0 0 0 0 2 5 16 18 17 18 26 12 16 4 134

Vystavba a prodej byt probiha stejné jako u malych a stfednich dom( — predprodej v roce 2028, vystavba 2029-2030, stéhovani od roku 2031 a dokonc&eni
prodeje v roce 2034. Diky vétSimu rozsahu vystavby vznikne 630 bytd, do kterych se nastéhuje zhruba 1575 obyvatel. Pocet déti se oproti stredni varianté

témér zdvojnasobi — celkovy pfirGstek je okolo 940 déti, z toho pfiblizné polovina narozenych pfimo v novych domacnostech.

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2033 2034 2035 2036 2037 2038 CELKEM |
P°5:t - % 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 20% | 35% | 35% | 10% | 0% 0% 0% 0% 0% | 0% | 100%
prodanyc
byti abs 0 0 0 0 0 0 126 221 221 63 0 0 0 0 0 0 630
Pocet novych 0 0 0 0 0 0 315 599 599 240 83 83 83 14 14 14 2043
obyvatel BD
lzeg’ho dospeli (15-64 0 0 0 0 0 0 221 386 386 110 0 0 0 0 0 0 1103
7 toho déti (0-14 let) 0 0 0 0 0 0 95 213 213 130 83 83 83 14 14 14 940
déti prichozi| 0 0 0 0 0 0 95 165 165 47 0 0 0 0 0 0 473
nové narozené | 0 0 0 0 0 0 0 47 47 83 83 83 83 14 14 14 468
Byd'e”'(ggf’r)se”'c’ry 0 0 0 0 0 0 0 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150*
| 64

KPMG

*Od roku 2032 je tedy v Uzemi navic stabilné 150 obyvatel ve véku 65+.




Varianta2 - vystavbavelkvch domtl

Ve velké varianté zastavby je demograficky dopad jesté vyraznéjSi. Kombinace tohoto typu vystavby s projekci ukazuje prudky nartst détské
populace, ktera dosahuje vice nez dvojnasobku pavodniho stavu. Pocet déti ve véku 0—14 let vrcholi kolem roku 2035 a udrzuje se na velmi vysoké
urovni, coz mize mit dopad na kapacity Skolstvi, volnoCasovych zafizeni a détské zdravotni péce. SoucCasné silné roste i skupina obyvatel v
produktivnim véku, coz kratkodobé pfinasi vysokou poptavku po obCanské vybavenosti, dopravé a pracovnich pfilezitostech. Vékova skupina 65+
roste rychleji nez ve stfedni varianté, a to nejen kvuli pfirozenému starnuti obyvatel, ale i kvuli oCekavané vystavbé specializovaného bydleni pro
seniory. Lokalita se tak v této varianté proménuje v plnohodnotné vékoveé diverzifikované uzemi.
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Varianta2 - vystavhavelkych domiui| déti amiadistvi

Celkovy pocet déti v této subvarianté vykazuje nejvyraznéjsi
narust mezi vSemi scénafi. Z pocatecnich 542 déti v roce 2025
stoupa prudce a dosahuje svého vrcholu s 1 032 détmi v letech
2041-2042. Nasledné se pocet déti mirné sniZuje na 1 009 déti v
roce 2050.

Vékova kategorie 0-2 roky: Pocet déti dosahuje vrcholu v roce
2034 s 386 détmi, poté se postupné snizuje.

Vékova kategorie 3-6 let: PoCet pfedSkolnich déti vrcholi v roce
2038 s 402 détmi. Nasledné se mirné snizuje.

Vékova kategorie 7-14 let: Tato kategorie déti Skolniho véku
zaznamenava nejveétSi absolutni narist a udrZuje se na
nejvy$Sich hodnotach. Pocet déti v této skupiné kontinualné
roste od 203 v roce 2025 a dosahuje svého vrcholu v roce
2046 s 602 détmi.

Vékova kategorie 15-20 let: PoCet mladych lidi v této kategorii
naroste do roku 2050 na 456 lidi.
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Varianta2 - celkovabilance obyvatelstva

Oba grafy jednoznaéné ukazuji, Zze realizace Varianty 2 povede k vyraznému narustu celkového i trvale bydliciho obyvatelstva obce oproti
Varianté 0. Varianta 0 zUstava v Case stabilni a pfedstavuje zakladni uroven, od které se odviji rist v ramci Varianty 2. Varianta 2 pfedstavuje silny

demograficky rust, ktery se transformuje do nartistu danovych pfijmu.

Velké bytové domy jsou z popula¢niho hlediska nejefektivnéjSim scénarem v ramci této varianty, jelikoz pfinaseji nejvyssi pocCet obyvatel, a
tedy i nejvice obyvatel s trvalym pobytem.

Varianta 2 - celkové obyvatelstvo
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Varianta 3



Varianta 3 - subvarianty dle typtivystavby

Varianta 3 pracuje se stejnym principem jako varianta 2 — déli se na subvarianty
podle typu zvolenych bytovych domul (malé, stfedni, velké). Zasadnim rozdilem
oproti varianté 2 je nizky pocet postavenych bytovych domu, nebot’ tato
varianta rozviji jinou €ast uvazovaného uUzemi. PocCet byti na dany typ
bytového domu zustava shodny.

Subvarianta s malymi domy zahrnuje pouze 3 objekty, z nichz kazdy ma 12
bytl a zabira 3 parcely. Vystavba je zde na pohled nejrozptylenéjs$i — domy jsou
nizké, s mensim poctem bytl, coz vytvari jemné méritko zastavby. Vysledkem
je pomérné volna, pfiméstska forma bydleni s niz8i hustotou osidleni.

Varianta se stfedné velkymi domy kombinuje zastavbu rodinnych domua a
pouhé dva bytové domy, kazdy s 24 byty. Ty odebiraji 10 parcel z dostupného
fondu.

Subvarianta s jednim velkym domem je nejkompaktnéjsi — jeden objekt pojme
90 byt a odebira 9 parcel.

Souhrnvstupnich parametril

Typ bytového domu Pocet bytd v BD Pocet parcel
Malé domy 12 3
Stfedni domy 24 5
Velké domy 90 9

Typ bytového domu Pocet postavenych dom Parcely celkem
Malé domy 3 9
Stfedni domy 2 10
Velké domy 1 9

KPMG

SebaN.



Varianta 3 - vvstavbamalych domil

Podobé jako v jinych variantach, i zde pfedprodej parcel zacina v roce 2028 a pokracuje postupné az do roku 2032. Celkem se v ramci tohoto scénafe proda 162
parcel, coz pfivede 647 novych obyvatel rodinnych domu. Z toho bude 324 dospélych, ktefi se zacnou stéhovat jiz v roce 2030, a 322 déti, pficemz prvni déti se
zacnou stéhovat v roce 2031. Nové narozenych déti v rodinnych domech bude celkem 201 a pfichozich s rodici 121.

2025 2026 2027 2028 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 |[ER4E
Pocet % 0% 0% 0% 0% | 25% | 35% | 20% | 10% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 100%
Rrodanychis e o 0 0 0 16 40 57 32 16 0 0 0 0 0 0 0 0 162
parcel
PoCet novych 0 0 0 65 162 207 129 65 0 0 0 0 0 0 0 0 647
obyvatel RD
ﬁe:;)ho dospéli (15-64 0 0 0 0 0 32 81 113 65 32 0 0 0 0 0 0 324
7 toho dati (0-14 let) 0 0 0 0 0 32 32 24 28 40 34 34 45 19 2% 6 322
d&ti pFichozi| 0 0 0 0 0 32 29 16 5 12 8 7 7 2 3 1 121
nové narozené| 0 0 0 0 0 0 3 8 24 28 25 27 39 17 23 6 201

Celkoveé prodej bytt pfivede do roku 2040 dalSich 142 novych obyvatel. Z tohoto poc¢tu bude 63 dospélych a 79 déti. Konkrétné pak 27 déti bude prichozich s

rodiCi (pfevazné v letech 2031-2034) a 52 déti se nové narodi v pribéhu sledovaného obdobi.

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2033 2034 2035 2036 2037 2038 CELKEM |
Pocet % 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 20% | 35% | 35% | 10% | 0% 0% 0% 0% 0% | 0% | 100%
g;‘t’ga"ych abs 0 0 0 0 0 0 72 126 | 126 | 36 0 0 0 0 0 0 36
Pocet novych 0 0 0 0 0 0 18 37 37 18 9 9 9 2 2 2 142
obyvatel BD
ﬁa g’h" dospeli (15-64 0 0 0 0 0 0 13 22 22 6 0 0 0 0 0 0 63
7 toho déti (0-14 let) 0 0 0 0 0 0 5 15 15 12 9 9 9 2 2 2 79
déti pfichozi| 0 0 0 0 0 0 5 9 9 3 0 0 0 0 0 0 27
nové narozené 0 0 0 0 0 0 0 5 5 9 9 9 9 2 2 2 52
Byd'e”'(gg‘j)se”'my 0 0 0 0 0 0 0 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150*
| 70

KPMG

*Od roku 2032 je tedy v Uzemi navic stabilné 150 obyvatel ve véku 65+.




Varianta 3 - vystavbamalych domtl

Celkova populace obce se bude vyvijet a z 2 398 obyvatel v roce 2025 vzroste do roku 2033 na 3 144 obyvatel a dosahne vrcholu v roce 2037
s 3 358 obyvateli. Poté se bude mirné zvySovat do roku 2040 (3 416 obyvatel) a nasledné do roku 2050 klesne na 3 383 obyvatel. Vékova kategorie
0-14 let dosahne vrcholu v roce 2040 (724 déti) a poté bude klesat na 607 déti v roce 2050. Kategorie 15-64 let poroste do roku 2035 (2 018 osob)
a nasledné se stabilizuje. Kategorie 65+ bude nadale rist z 414 na 794 osob.
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Varianta 3 - vystavhamalych domui| détia miadistvi

Celkovy pocet déti roste z 549 déti v roce 2025 na 931 v roce
2041, do roku 2050 mirné klesa na 909 déti.

Vékova kategorie 0-2 roky: Pocet déti dosahuje vrcholu v roce
2034 s 202 détmi, postupné klesa na 128 v roce 2050.

Vékova kategorie 3-6 let: PocCet pfedSkolnich déti dosahuje
svého vrcholu v roce 2040 s 265 détmi. Do roku 2050 se sniZuje
na 135 déti.

Vékova kategorie 7-14 let: PocCet déti v této vékové skupiné
kontinualné roste z 203 na 455 v roce 2046.

Vékova kategorie 15-20 let: PoCet mladych lidi v této kategorii
naroste do roku 2050 na 298.
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Varianta 3 - vystavba stiednich bytovych domtl

Tato varianta predpoklada vystavbu 2 strednich bytovych domu, kazdy s kapacitou 24 bytd, coz celkem predstavuje 48 novych byti. Prodej parcel se bude
fidit stejnym ¢asovym harmonogramem jako u jinych variant. Celkem se proda 161 parcel, které pfivedou 643 novych obyvatel. Rozdéleni dospélych a déti je
velmi podobné jako u varianty s malymi domy, s 322 dospélymi a 320 détmi. Nové narozenych déti v rodinnych domech bude celkem 199 a pfichozich s rodici
121.

2025 2026 2027 2028 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 |G

Pot‘-:t - % 0% 0% 0% | 10% | 25% | 35% | 20% | 10% | 0% 0% 0% 0% | 0% 0% 0% 0% | 100%

prodanyc

barcel y abs. | 0 0 0 16 40 56 32 16 0 0 0 0 0 0 0 0 161

Pocet novych 0 0 0 64 161 25 | 129 64 0 0 0 0 0 0 0 0 643

obyvatel RD

ﬁ;’m dospeli (15-64 0 0 0 0 0 32 80 13 64 32 0 0 0 0 0 0 322

2 toho dati (0-14 160 0 0 0 0 0 32 32 2 28 39 3 3 15 19 2% 5 320

d&ti pichozi | 0 0 0 0 0 32 29 16 5 12 8 7 7 2 3 1 121

nové narozené 0 0 0 0 0 0 3 8 24 28 25 27 38 17 23 6 199

Celkoveé prodej bytl privede do roku 2040 189 novych obyvatel. Z tohoto poctu bude 84 dospélych a 105 déti. Konkrétné pak 36 déti bude prichozich s rodici
(pfevazné v letech 2031-2034) a 69 déti se nové narodi v pribéhu sledovaného obdobi.

Udaj 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 [EENAIN
Pocet % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 20 % 35% 35 % 10 % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 100 %
prodanych
byti abs 0 0 0 0 0 0 9 17 17 5 0 0 0 0 0 0 48
Pocet novych 0 0 0 0 0 0 24 49 49 24 12 12 12 2 2 2 189
obyvatel BD
ﬁa g’ho dospéli (15-64 0 0 0 0 0 0 17 29 29 8 0 0 0 0 0 0 84
7 toho déti (0-14 let) 0 0 0 0 0 0 7 20 20 16 12 12 12 2 2 2 105
déti pfichozi | 0 0 0 0 0 0 7 13 13 4 0 0 0 0 0 0 36
nové narozené 0 0 0 0 0 0 0 7 7 12 12 12 12 2 2 2 69
Bydleni pro seniory 0 0 0 0 0 0 0 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150*

(65+)

EHZE | 73

*Od roku 2032 je tedy v Uzemi navic stabilné 150 obyvatel ve véku 65+.



Varianta 3 - vystavba stiednich domil

Celkova populace obce se bude vyvijet podobné jako u varianty s malymi domy, ale s mirné vySSimi pocty. Z 2 398 obyvatel v roce 2025 vzroste do
roku 2033 na 3 191 obyvatel a dosahne vrcholu v roce 2037 s 3 405 obyvateli. Poté se bude mirné zvySovat do roku 2040 (3 463 obyvatel) a
nasledné do roku 2050 klesne na 3 430 obyvatel. Vékova kategorie 0-14 let dosahne vrcholu v roce 2040 (741 déti) a poté bude klesat na 611 déti

v roce 2050. Kategorie 15-64 let poroste do roku 2035 (2 041 osob) a nasledné se stabilizuje. Kategorie 65+ bude nadale riist z 414 na 794 osob.
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Varianta3 - vystavha stiednich domti | détia miadistvi

Celkovy pocet déti vrcholi v letech 2041-2042 s 938 détmi, do
roku 2050 pouze mirné klesa na 916 déti.

Vékova kategorie 0-2 roky: Pocet déti v této kategorii vrcholi
v roce 2034 s 210 détmi.

Vékova kategorie 3-6 let: PocCet pfedSkolnich déti dosahuje
svého vrcholu v roce 2040 s 269 détmi, poté klesa na uroven 135
déti v roce 2050.

Vékova kategorie 7-14 let: PocCet déti v této skupiné vrcholi
v roce 2046 s 463 détmi.

Vékova kategorie 15-20 let: PoCet mladych lidi v této kategorii
naroste do roku 2050 na 305 lidi.
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Varianta 3 - vystavbavelkych domil

Tato varianta uvazuje vystavbu 1 velkého bytového domu s kapacitou 90 byti. Celkem se proda 162 parcel, které pfivedou 647 novych obyvatel (324
dospélych a 322 déti). Nové narozenych déti v rodinnych domech bude celkem 201 a pfichozich s rodici 121.

2025 2026 2027 2028 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 [9ENAE]

P°é:t L% [ 0% [ o [ ow | 10w | 25% [ 35% [ 20% [ 0% | 0% | 0% | 0% | 0% [ o% | 0% | 0% | 0% | 100%

prodanyc

barcel YO s | o 0 0 6 | 40 | s | 32 16 0 0 0 0 0 0 0 0 162

Pocet novych 0 0 0 65 | 162 | 227 | 129 | 65 0 0 0 0 0 0 0 0 647

obyvatel RD

ﬁag’m dospéli (15-64 |, 0 0 0 0 32 8 | 113 | 65 32 0 0 0 0 0 0 324

Ztoho deti (0-141el) | 0 0 0 0 0 32 | 32 | 24 | 28 | 4 | 34 | 34 | 4 19 | 2 5 | 322

déti prichozi 32 | 29 16 5 12 8 7 7 2 3 1 121

nové narozené 0 0 0 0 0 0 3 8 24 28 25 27 39 17 23 6 201

Prodej byt pfivede 349 novych obyvatel do roku 2040. Z tohoto pocétu bude 158 dospélych a 192 déti. Konkrétné pak 68 déti bude prichozich s rodiCi
(pfevazné v letech 2031-2034) a 124 déti se nové narodi (pfevazné od roku 2032 do roku 2040).

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 [WINAA]
POE:t " % 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 20% | 35% | 35% | 10% | 0% | 0% | 0% 0% | 0% | 0% | 100%
prodanyc
byt abs 0 0 0 0 0 0 18 315 | 315 9 0 0 0 0 0 0 90
Pocet novych 0 0 0 0 0 0 45 91 91 44 22 22 22 4 4 4 349
obyvatel BD
|Ze g’ho dospéli (15-64 |, 0 0 0 0 0 32 55 55 16 0 0 0 0 0 0 158
Ztoho d&ti (0-141et) | 0 0 0 0 0 0 14 36 36 29 22 22 22 4 4 4 192
déti prichozi| 0 0 0 0 0 0 14 24 24 7 0 0 0 0 0 0 68
nové narozené 0 0 0 0 0 0 0 13 13 22 22 22 22 4 4 4 124
Byd'e”'(gg‘i)se”"’ry 0 0 0 0 0 0 0 150 150 150 150 150 150 150 150 150 | 150*
KPMG | 76

*Od roku 2032 je tedy v Uzemi navic stabilné 150 obyvatel ve véku 65+.



Varianta 3 - vystavba velkych domtl

Celkova populace obce se bude dynamicky vyvijet. Z puvodnich 2 398 obyvatel v roce 2025 vzroste do roku 2033 na 3 289 obyvatel. Vrchol pak
populace dosahne v roce 2037 s 3 512 obyvateli. Nasledné se bude mirné zvySovat az do roku 2040 (3 571 obyvatel) a poté do roku 2050 bude
dochazet k postupnému poklesu na 3 538 obyvatel. Vékova kategorie 0-14 let bude vykazovat narust az do roku 2040 (774 déti) a nasledny pokles
do roku 2050 (616 déti). Kategorie 15-64 let poroste az do roku 2035 (2 117 osob) a nasledné se stabilizuje. Kategorie 65+ bude vytrvale rist po celé
sledované obdobi, z 414 osob v roce 2025 na 794 osob v roce 2050.
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Varianta3 - vystavhavelkych domu | détia miladistvi

Celkovy pocet déti v této subvarianté vykazuje narust z 1000
pocateCnich 549 déti v roce 2025. Dosahuje vrcholu 971 déti
v letech 2041-2042 a poté mirné klesa na 949 déti v roce 2050. 900 T EEEEEEEEE R

Vékova kategorie 0-2 roky: PocCet déti v nejmladSi kategorii
zaznamenava rust, vrcholi v roce 2034 s 237 détmi a poté
postupné klesa na 128 déti v roce 2050.

800 e R R R R RS EEES

700 -0 0 aEEEEEEEEEE_
Vékova kategorie 3-6 let: Pocet pfedSkolnich déti vrcholi v roce

2039 s 288 detmi. Nasledne se mirné snizuje. 600

Vékova kategorie 7-14 let: Pocet déti v této skupiné dosahuje
svého vrcholu v roce 2046 s 495 détmi. S s & & X R R N-E BB EEEEEEROESB

Vékova kategorie 15-20 let: PoCet mladych lidi v této kategorii

narusta na 333 v roce 2050. 400

300 -+
200
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Varianta3 - celkovabilance obyvatelstva

Varianta 3 vede k nartstu celkového i trvale bydliciho obyvatelstva obce oproti Varianté 0. Nicméné, ve srovnani s Variantou 2, je celkovy
pfirdstek populace v Varianté 3 mensi. Maximalni dosazené hodnoty celkového obyvatelstva jsou vyrazné niz8i nez ve Varianté 2, coz odrazi
omezenéjSi rozsah vystavby.

V ramci Varianty 3 ma volba konkrétniho typu bytového domu jen marginalni vliv na celkovy pocet obyvatel. Rozdil mezi nejvétSim

a nejmensim scénarem je minimalni.

Varianta 3 - celkové obyvatelstvo
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Varianta 3 - obyvatelé pfihlaseni k trvalému pobytu
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Dilizavery scénaru dalSiho rozvoje

Vyvoj obyvatelstva

Varianta 0: Referencni stav bez rozvoje

Tento scénaf predpoklada zachovani stavajiciho stavu a nulovou vystavbu,
ktera by generovala dodatecné obyvatele. Slouzi jako referenéni bod pro
posouzeni dopadu ostatnich variant.

V pfipadé absence nové vystavby by se populace obce VEelna vyvijela podle
sociodemografické projekce, které prfedpoklada stabilizaci az postupné klesani
populace v horizontu po roce 2040. Pocet déti v pfedSkolnim a 8kolnim véku by
pravdépodobné stagnoval nebo mirné klesal, coz by nekladlo vyznamné naroky
na rozSifeni vzdélavaci infrastruktury.

Varianta 2: Rozvoj rodinnych domii s velkym poctem bytovych domdi

Tento scénafr predpoklada vystavbu rodinnych domi a vyS$Siho poctu
bytovych jednotek. V ramci této varianty jsou zvazovany 3 scénare: 26
malych (12 bytd), 16 stfednich (24 byt) a 7 velkych (90 bytu).

Celkova populace obce V¢elna by v této varianté zaznamenala vyrazny
narast, dosahujici svého vrcholu a stabilizujici se na velmi vysoké urovni
(napf. u velkych doml az 1032 déti v letech 2041-2042). Realizace varianty
2 vede k vyraznému narastu celkového i trvale bydliciho obyvatelstva obce
oproti varianté 0 a 1. Tato varianta se rovnéz projevuje vyraznym narustem
danovych pfijma.

Varianta 1: Rozvoj rodinnych domitl

Tato varianta predpoklada vystavbu pouze rodinnych doml (celkem 171
parcel), s vy$8im podilem déti a trvalym pobytem.

V dlouhodobém horizontu se ukazuje, ze tato varianta dal$iho rozvoje piné
nedokaze zvratit sociodemografickou projekci. Realny pocet obyvatel v trvalém
pobytu je o néco nizsi — v této varianté se oCekava, Ze pfiblizné 70 % novych
obyvatel pfihlasi k trvalému pobytu.

Zastavba rodinnymi domy by sice posilila mladSi a stfedni vékové skupiny a
pfinesla by s sebou omlazeni populace V&elné, s nejvétsim tlakem na kapacity
matefskych a zakladnich Skol v obdobi let 2038-2040, nicméné celkové by
demograficky nartst byl omezeny a populace by po vrcholu zac¢ala opét klesat.

Varianta 3: Rozvoj rodinnych domii s velkym poctem bytovych domui

Tento scénar predpoklada vystavbu rodinnych doml s nizSim pocétem
bytovych jednotek, coz je kompromisni varianta mezi variantami 1 a 2.
Zahrnuje stavbu 3 malych, 2 stfedni nebo 1 velkého bytového domu.

Ve srovnani s Variantou 2 je celkovy pfirustek populace ve varianté 3 mensi
a maximalni dosazené hodnoty celkového poctu obyvatelstva jsou vyrazné
niz8i, avSak stale predstavuji citelny rust oproti varianté 0 a 1. V ramci
varianty 3 ma volba konkrétniho typu bytového domu jen marginalni vliv na
celkovy pocet obyvatel a vékové rozlozeni déti. Rozdil mezi nejvétSim
a nejmenSim scénafem je minimalni — u kategorie 3-6 let se pohybuje
v rozmezi 265-288 déti a u 7-14 455-495 déti.

KPMG
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Financnia danove prijmy obce | soucasny stav rozpoctu

Obec VEelna vykazuje vyrazné vykyvy v prijmech a vydajich mezi lety 2013 az 2023, coz naznacuje investi¢ni projekty nebo mimoradné udalosti.

V letech 2013-2017 byly pfijmy obce relativné stabilni, pohybujici se v
rozmezi od 18,56 mil. KE do 26,10 mil. K¢, pfiemz vydaje byly nizSi
nez prijmy, coz vedlo k pozitivnimu saldu.

Vyvoj pfijmu a vydajl
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40 mil. K¢ /
30 mil. K&
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0 mil. K&

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Saldo —@— Pfijmy celkem —— \/ydaje celkem

V roce 2018 doSlo k vyraznému narUstu pfijmd na 45,44 mil. K¢, coz
mohlo souviset s mimofadnymi pfijmy nebo dotacemi. To zaroven
koliduje s vysokym pomérem kapitalovych vydaji v letech 2016-
2019.

KPMG

V nasledujicich letech vSak saldo vykazovalo vétSi vykyvy, kdy v
letech 2022 a 2023 doslo k vysokym vydajum (58,62 mil. K& a
59,08 mil. K&), coz vedlo k zapornému saldu ve vysi -5,19 mil. K¢ a -
15,35 mil. KE. SouCasné se v téchto letech kapitalové vydaje
pohybovaly v rozmezi 67-68 %, coZ naznaCuje zvySenou investi¢ni
aktivitu.
Bézné a kapitalové vydaje
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& Podil béZnych vydaju & Podil kapitalovych vydajl

| pfes tyto vykyvy zUstava primérné saldo obce v pozitivnich
hodnotach, s primérem 7,82 mil. K&.

Zdroj dat: Monitor statni pokladny.
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Financniadanove pfijmy obce | soucasny stav

Obec Vcelna se v roce 2025 opira o schvaleny rozpocet ve vysi 50,5 mil. K&, z ¢ehoz 89 % tvoii oCekavané dafové pfijmy (44,96 mil. K&). Nedariové
pfijmy byly schvaleny ve vysi 4,52 mil. K€ a pfijaté transfery 1,02 mil. K&. Celkové vydaje rozpoctu maji dosahnout 85,7 mil. K&, pfi¢emz vyraznou
Cast (66 %) tvofi kapitalové vydaje. Schvalené zaporné saldo v tomto roce ve vysi —35,2 mil. K& je disledkem pokracujicich investi¢nich vydaju,

nikoliv provozniho deficitu.

Obec Vcelnd dlouhodobé vykazuje
vyraznou kapitalovou aktivitu, s
primérnymi investiénimi vydaji kolem 28
mil. K& ro€né, coz je nadprimérné
vzhledem Kk jeji velikosti. Tato uroven
investic odrazi aktivni pfistup k rozvoiji
infrastruktury a  vefejného  prostoru.
Pfestoze obec dosahovala v minulych
letech kladného primérného salda
(7,82 mil. KE), rozpocCet na rok je zaporny,
coz naznacuje potfebu externich zdroju
pro financovani vysSi urovné investic
v daném roce.

Do budoucna bude kliCové udrzet
rovhovahu mezi vlastnimi pfijmy a
investiénimi naroky a spravné vyuzivat
mozné dotacni programy v kombinaci s
udrzenim rozumného uvéroveho zatizeni.

KPMG

Hospodareni obce vroce 2024

Obec VcEelna Cerpala v roce 2024 priblizné 98,8 %
rozpocCtu, coz svédCi o realistickém planovani a
efektivnim hospodareni.

Mezi vyznamnou vydajovou oblast patfi sluzby
pro fyzické osoby, zahrnujici vydaje na Skolstvi,
kulturu, sport a komunalni sluzby, do kterého jde
priblizné 69 % rozpoctu. Obec se rovnéz zaméruje
na podporu mistniho hospodaistvi a
infrastruktury (12,8 % rozpoctu) a v8eobecnou
vefejnou spravu a sluzby zahrnujici naklady na
chod OU, platy a provozni vydaje, cca 12 %
celého rozpoctu.

Tyto realné vydaje odpovidaji prioritam obce
zaméfenym na podporu kazdodenniho Zivota
obyvatel, spravu uUzemi a rozvoj zakladni
infrastruktury.

Slozeni vydajl obce za rok 2024

9 309 647 K& 9 700 K&
\'Is_e o'becn:a Zemédélstvi,
vefejna sprava [
a SIU,,Z 4 hospodarstvi a
12% rybarstvi 10 303 066 K¢

Pramyslova a
ostatni odvétvi
hospodarstvi
13%

- Ké 0%
Bezpecnost
statu a pravni
ochrana
0%

5015 551 Ké/

Socialni véci a
politika
zaméstnanosti
6%

56 101 799 K¢
Sluzby pro
fyzické osoby
69%

Zdroj dat: Monitor statni pokladny
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Financnia danové pfijmy abézné vydaje obce | souc¢asny stav

Obec VcEelna vykazuje solidni danové prijmy na jednoho obyvatele, které Cini v praméru 16 290
K&*; primérné bézné vydaje na jednoho obyvatele dosahuji 8 717 KE&*. Pfichod kazdého dalSiho
obyvatele tak obci pfinasi pfiem ve vysi 7 573 K&. Obec tak drzi podil danovych prijma a
béznych vydaji na obyvatele v kladnych hodnotach (darfiové pfijmy dosahuji témeér
dvojnasobku béznych vydaju). Do negativnhiho salda tak dostavaji obec kapitalové vydaje,
které obec musi realizovat v souvislosti s jejim rozvojem.

QO QO
Skuteéné danové pfijmy a bézné vydaje na 1 obyvatele (2013-2024) é S
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s Saldo Pfijmy na 1 obyvatele —— Vydaje na 1 obyvatele

Rostouci obce v suburbannich oblastech ¢asto
vykazuji nadpriimérné darnové pfijmy a kladné
saldo béznych vydaja diky rozSifujici se
zakladné obyvatel. Sou€asné vSak pravidelné
investuji do rozvoje infrastruktury, coz je
béZzny a ocekavany jev u dynamicky se
rozvijejicich obci.

16 290KC

primérné danoveé pfijmy na 1 obyvatele

8 117KC

prumérné bézné vydaje na 1 obyvatele

1513 KC

primérny pfijem z nového obyvatele
ocCistény o kapitalove vydaje

*Prameér je pocitan za poslednich 5 let
Zdroj dat: Monitor statni pokladny

| 85



Financniadanove prijmy obce | budouci stav

Metodika vypoctu dafiovych piijmiiobce

Metodika vypoctu dafiovych pfijmu obce na zakladé variant vyvoje zohledriuje narlst obyvatelstva v obci a s tim souvisejici zvySeni jak pfijmu, tak
vydaju. Pro kazdou variantu a typ jejiho vyvoje bylo vypocteno saldo pfijmu a vydaja, které je srovnano s variantou 0 (populacni projekce bez
jakékoliv vystavby), jakozto referenéni hodnotou.

Zakladni predpoklady vypoctu

Pocet parcel uréenych k zastavbé: 201 parcel. Dle varianty a jeji subvarianty se li§i mira rodinnych doma a bytu.

Danové prijmy: Zakladem jsou danové pfijmy z roku 2024 v prepoc€tu na jednoho obyvatele. Ty jsou navySeny na zakladé poctu obyvatel v trvalém
pobytu. Principem je, Ze vysSi poCet obyvatel s trvalym pobytem pfinasi obci vy3Si podil na danich.

Tyto navySené danove pfijmy jsou vypoclteny na zakladé nasledujiciho vzorce:

Prok = vachozi X TPgok
Kdy
* P, = danoveé pfijmy v daném roce

* Pyycnozi = Vychozi danove prijmy roku 2024 prepoctené na jednoho obyvatele. V roce 2024 se tato Castka rovnala 19 037 K¢; tato hodnota
tedy vstupuje do vypoétu v kazdém roce.

* TPgrox = poCet obyvatel v trvalém pobytu v daném roce

U miry trvalého pobytu se pfedpoklada, Zze 70 % novych obyvatel rodinnych domu se pfihlasi k trvalému pobytu. U bytovych domu tato mira &ini
50 %.



Financniadanove prijmy obce | budouci stav

Metodika vypoctu daiovych pijmuobce

Bézné vydaje: Vychodiskem jsou bézné vydaje z roku 2024. Ty jsou rozpadnuty do dvou skupin: bézné vydaje zavislé na poctu obyvatel a bézné
vydaje zavislé na ploSe.

Bézné vydaje zavislé na poctu vSech obyvatel: Hodnota roku 2024 prepoctena na jednoho obyvatele se zvySuje s narGstem celkového poctu
obyvatel (tzn. v€etné obyvatel, ktefi se nepfihlasi k trvalému pobytu). Jedna se o bézné vydaje ve skupiné ,Bezpecfnost statu a pravni ochrana®,
,Prumyslova a ostatni odvétvi hospodafrstvi‘, ,Socialni véci a politika zaméstnanosti“, ,V8eobecna vefejna sprava a sluzby“, ,Zemédélstvi, lesni
hospodafrstvi a rybarstvi“ ploSné. Ve skupiné ,Sluzby pro fyzické osoby“ se pak jedna o paragraf ,Pohfebnictvi“ v oddilu ,Bydleni, komunalni sluzby a
uzemni rozvoj“; oddil ,Kultura, cirkve a sdélovaci prostfedky®, pododdil ,Nakladani s odpady”“ v oddilu ,Ochrana Zivotniho prostfedi®, dale oddily
»Sport a zajmova Cinnost®, ,Vzdélavani a Skolské sluzby®, ,Zdravotnictvi“ a ,Ostatni Cinnosti souvisejici se sluzbami pro fyzické osoby“. Tyto praméry
na osobu jsou pak nasobeny po¢tem obyvatel v daném roce.

Skupina Pododdil Paragraf Skuteénost 2024 Primér na osobu 2024
Bezpecnost statu a pravni ochrana 0 K¢ 0 K¢
Primyslovéa a ostatni odvétvi hospodarstvi 2982292 K& 1314 K¢
Socialni véci a politika zaméstnanosti 7 000 K& 3KE
V/§eobecna verejna sprava a sluzby 9309 647 K& 4101 K&
Zemédeélstvi, lesni hospodarstvi a rybarstvi 9700 K¢E 4 K¢
Sluzby pro fyzické osoby Bydleni, komunalni sluzby a Uzemni rozvoj | Komunalni sluzby a Uzemni rozvoj Pohfebnictvi 50 000 Ké 22 K¢
Sluzby pro fyzické osoby Kultura, cirkve a sdélovaci prostredky 1902 386 K¢& 838 K¢
Sluzby pro fyzické osoby Ochrana Zivotniho prostredi | Nakladani s odpady 4 292 987 K& 1891 Ké
Sluzby pro fyzické osoby Ostatni Cinnosti souvisejici se sluzbami pro fyzické osoby 5000 K¢ 2 K&
Sluzby pro fyzické osoby Sport a zajmova Cinnost 656 192 K& 289 K¢
Sluzby pro fyzické osoby Vzdélavani a Skolské sluzby 1526 026 K& 672 K&
Sluzby pro fyzické osoby Zdravotnictvi 10 000 K¢ 4 K¢S
Celkem 2075229 K¢ 9142 Ké
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Financni a danove prijmy obce | budouci stav
Metodika vypoctu daiovych pitimu obce
Zakladni pfedpoklady vypoctu

+ Bézné vydaje zavislé na plose: ZvySuji se ploSnym navySenim o 20 % na zaCatku zabydlovani novych obyvatel, coZ odpovida pfiblizné mife
rozSifeni zastavby Vcelné; pficemz tato hodnota dale zGstava konstantni. Typicky se jedna o paragraf ,Komunalni sluzby a izemni rozvoj jinde
nezarazené®, ,\Verejné osvétleni“ a ,Ochrana pfirody a krajiny“ ve skupiné sluzeb pro fyzické osoby. Hodnota navySeni je konstantni pro kazdy
rok bez ohledu na finalni poCet vSech obyvatel.

Pododdil Paragraf Skuteénost 2024 Navyseni 20 %
Sluzby pro fyzické osoby | Bydleni, komunalini sluzby a Gzemni rozvoj | Komunalini sluzby a Gzemni rozvoj | Komunalini sluzby a Gzemni rozvoj jinde nezafazené 844 120 K& 1012944 K¢&
Sluzby pro fyzické osoby | Bydleni, komunalni sluzby a Gizemni rozvoj | Komunalni sluzby a Gzemni rozvoj | Uzemni planovani 0 Ké 0Ké
Sluzby pro fyzické osoby | Bydleni, komunaini sluzby a Gzemni rozvoj | Komunalini sluzby a Uzemni rozvoj | Vefejné osvétleni 998 587 K¢ 1198 304 K&
Sluzby pro fyzické osoby | Ochrana zivotniho prostredi Ochrana pfirody a krajiny 751 043 K& 901 251 K&
Celkem 2593750 KE | 3112500 Ké

Vysledna hodnota vydaji v daném roce se pocita jako suma vSech vydaja zavislych na poctu obyvatel, vypocitanych jako soucin
pramérné hodnoty na obyvatele s po¢tem obyvatel v daném roce a vydaja zavislych na plose, jejichz hodnota je konstantni.

Z Viok = Z(onu X Z 02024) *+ Vpiocha

Vypocty pfedpokladanych dafiovych pfijmd a béznych vydaju jsou provedeny v béznych (nominalnich) cenach bez zohlednéni inflace.




Financniadanove prijmy obce | Varianta0a1

Varianta0

Tato varianta slouzi jako referencni bod a pfedstavuje stav, kdy obec zustava
beze zmén, bez nové vystavby a narlstu obyvatelstva. Bilance danovych
pfijma a béznych vydaji v této varianté je zakladem pro porovnani s
rozvojovymi variantami a vychazi z hodnot roku 2024. Celkovy pocet obyvatel
je zde pro zjednodus$eni stejny jako pocCet obyvatel v trvalém pobytu.

Varianta 0
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Varianta1

V této varianté je 201 parcel ur€eno k vystavbé rodinnych domu; u 15 %
parcel se pocita s tim, Ze zlstanou jako investi¢ni, tzn. bez vystavby.
Soucasné darnové pfFijmy se navysi proporcionalné k narustu obyvatel
s trvalym pobytem. Bé&zné vydaje zavislé na poctu obyvatel se navysi podle
celkového poctu novych obyvatel (véetné téch bez trvalého pobytu). Bézné
vydaje zavislé na ploSe se navysi o 20 % na zaCatku zastavby a zlstanou
konstantni po celé sledované obdobi.

Varianta 1 (RD)
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50 000 000 K¢

40 000 000 K¢
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20000 000 K¢
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Financnia danove prijmy obce | Danove prijmy ve variante 2

Tato varianta predpoklada vystavbu rodinnych domu a velkého poctu bytovych domi. Vsechny
tii scénare v ramci varianty 2 vedou k vyraznému a trvalému naristu finan¢nich a danovych

piijma obce Vystavba 7 velkych dom
/—

/ Vystavba 16 strednich domi

// Vystavba 26 malych dom

| v dlouhodobém horizontu do roku 2050 si vSechny scénafe varianty 2 udrzuji
vyrazné vyssi Urovendarovych pfijmi neZ Varianta0 a 1.

N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
N %) N N N w w W w w w w w w w S N B S S S S S S S [$2)
[$)] D ~ (=) © o —_ N w S (3, (o>} ~ oo © o —_ N w e (9] (o2} ~ [o°) © o
Rozmezi pfijm( - varianta 2 = Varianta 0 Varianta 1 = \/arianta 2 (malé domy) Varianta 2 (stfedni domy) — Varianta 2 (velké domy)
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Financnia danove prijmy obce | Bezne vydaje ve variante 2

Rozvoj obce v ramci varianty 2 nevyhnutelné povede k podstatnému navyseni béznych
vydajl. Toto navySeni je vSak proporcionalni k narastu populace a potrebé zajisténi sluzeb.

Typ bytové vystavby ma vyznamny dopad na celkové bézné
vydaje obce. Scénaf s vystavbou 7 velkych domu konzistentné

generuje nejvyssi bézné vydaje, coz odpovida tomu, ze tento
scénar prinasi i nejvyssi celkovy pocet obyvatel.

V pocateCnich letech zabydlovani (zhruba do
roku 2035) pozorujeme rychly a strmy nardst
bézZnych vydaju ve vSech scénarich Varianty 2.

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

Rozmezi = Malé domy = \/elké domy = \/arianta 0

Varianta 1 Stiedni domy
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Financniadanove prijmy obce | Salclo ve varianteé 2

Navzdory zvySenym béznym vydajim vede rozsahlejSi bytova vystavba k lepSi financni bilanci obce.
Z hlediska finan¢niho pfebytku je nejvyhodnéjSim scénafem vystavba velkych bytovych domu, které
pfinaseji nejvétsi posileni rozpoctu obce v dlouhodobé&jsim horizontu. Dlouhodobé se varianta 2 jevi jako
financné udrzitelna a poskytujici prostor pro dalSi rozvojové projekty.

30000 000

e

25000 000
/

— — =

20 000 00) s . . . _ e . . .

Je nicméné potfeba poukazat na fakt, Ze saldo Varianty 1 (pouze rodinné domy) je vys$si nez u varianty 0;
v nékterych fazich rozvoje (pfiblizné do roku 2038-2040) je dokonce mirné vyssSi nez saldo u varianty 2. To
naznacuje, ze i mensi rozsah rozvoje zalozeny primarné na rodinnych domech ma pomérné efektivni
pomér prijma a vydaji. Divodem této relativné vysoké pozice varianty 1 mGze byt pfedevSim nizSi narUst
béznych vydaju na jednoho obyvatele oproti bytovym domim, nebo fakt, Ze obyvatelé rodinnych domi maji
modelovanou vyS$si miru pfihlaseni k trvalému pobytu (70 % vs. 50 % u bytovych domu), coz zvySuje danové
pFijmy bez vys§Sich nakladl na infrastrukturu. Tuto variantu porazi varianta 2 az v horizontu 2045+, kdy varianta 1
prestava vyvazovat negativni vyvoj sociodemografické projekce.

15 000 000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

= Malé domy Stfedni domy = \/elké domy = \/arianta 0 Varianta 1
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Financnia danove prijmy obce | Danove prijmy ve variante 3

Dariové pfijmy ve Varianté 3 jsou konzistentné vysSi nez u varianty 1, ktera pfedstavuje pouze vystavbu rodinnych domu. To
ukazuje, ze i menSi pocet bytovych domu efektivné pfispiva k vy§Sim danovym pfijmim oproti varianté bez bytovych domda.

V ramci této varianty typ bytového domu (maly, stfedni, velky) ma z hlediska generovani danovych pfijmi zanedbatelny rozdil.
70 000 000

60 000 000 L

(o]
x

50 000 000

40 000 000

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050
Rozmezi varianty 3 s |\|2l€ dOMyY Stredni domy e \[e]k€ dOMy = \/arianta 0 Varianta 1
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Financni a danove prijmy obce | Bezne vydaje ve variante 3

Varianta 3 povede k narlstu béznych vydaja, ktery je umérny mensimu rozsahu populaéniho rustu oproti
varianté 2. Kli€ové je, Ze typ bytové vystavby ma zanedbatelny vliv na vysi béznych vydajd v ramci této
varianty, coz zjednodu$uje planovani nakladu.

/
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050
Rozmezi varianty 3 = Malé domy Stfedni domy = \/elké domy = \/arianta 0 Varianta 1
KPMG | 04



Financnia danove prijmy obce| Saldo ve variante 3

30 000 000 : o T ; T ; . ; S :
Varianta 3 je finan¢né vyhodna a pfinasi trvalé kladné saldo. Zasadnim zjiSténim je, Ze prakticky na tom, zda
obec postavi 3 malé, 2 stfedni nebo 1 velky bytovy dum, nezalezi; finan¢ni dopad na saldo bude velmi
podobny. Varianta 3 predstavuje bezpecny a stabilni rozvoj s garantovanym finanénim pfinosem, byt’ v
mensim rozsahu nez varianta 2.
25000 000
Pas salda je extrémné uzky a kfivky se prakticky pfekryvaji. To znamena, ze
typ bytového domu (maly, stfedni, velky v danych poctech) ma v ramci
varianty 3 zanedbatelny vliv na vysledné finan¢ni saldo obce. VSechny
scénare varianty 3 vedou k velmi podobnému finanénimu prebytku.
g
20 000 000 e
15.000 000
10 000 000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050
= Malé domy Stredni domy = \/elké domy = \/arianta 0 Varianta 1
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Jakykoli z navrhovanych smérl rozvoje je pro obec z hlediska finan¢ni bilance udrzitelny a
generuje po celou dobu projekce (do roku 2050) pozitivni finan¢ni saldo, a to vyrazné vyssi
nez referencni varianta 0. Jakakoliv varianta vystavby tudiz Véelné pfinese dodateéné

prostredky.

Varianta 1, reprezentujici rozvoj pouze s rodinnymi domy, prokazuje
prekvapivé vysoké kladné saldo, které je vyrazné nad urovni Varianty
0 a po urcitou dobu i varianty 2. To naznacuje, ze i menSi rozsah
rozvoje zameéfeny primarné na rodinné domy muize byt z pohledu
poméru danovych pfijma a béznych vydaja velmi efektivni. Varianta 1
tak drzi krok s variantou 3.

Varianta 3 pfinasi marginalni dodate¢ny finan¢ni pfinos nad
variantou 1, a to pfedevsim v pocatecnich letech. To naznacuje,
Ze obé varianty jsou si podobné a pokud je hlavnim cilem
maximalizace salda, rozdil mezi variantou 1 a variantou 3
nemusi byt dostate¢né vyznamny, aby oduavodnil pfipadné dalsi
komplikace spojené s rozvojem bytovych domuU (napf. potfeba
jiné infrastruktury, hustsi zastavba, atd.).

Varianta 2, pfredstavujici rozsahly rozvoj s velkym objemem bytovych dom(, konzistentné dosahuje nejvy$Sich hodnot salda ze v3ech
zkoumanych variant az v dlouhodobém horizontu (pfiblizZné od roku 2040).

Typ bytové vystavby ma v ramci této varianty zasadni dopad na vysledné saldo. Scénar vystavby 7 velkych domu pfinasi obci nejvétsi finanéni
prebytek, coz jej €ini z pohledu rozpoctu nejvyhodnéjsi volbou. Scénar s vystavbou 26 malych domu sice stale dosahuje vyrazné lepSiho salda
nez varianta 0, ale jeho vynosnost je znatelné nizsi nez u scénarl se stfednimi a velkymi domy. Tento scénar nicméné mulze byt udrzitelng;si

z pohledu zachovani charakteru obce.

To podtrhuje potiebu peélivého zvazeni mixu bytové vystavby, pokud se obec rozhodne pro variantu 2.

2025

KPMG

2026

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
V2 rozpéti salda /0
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—\/1

2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049
V3 saldo
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{ Obec Véelna provozuje jednu materskou Skolu (MS Véelna).
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Skolstvi| budouci stav
Vyvoj poctu déti predskolniho véku muze Mateiska Skola
ovlivnit budouci naroky na kapacitu

mateiské skoly. Pocet déti a kapacitni moznosti mateiské Skoly ve Véelné

Zatimco soucasna situace je z hlediska

kapacity vyhovujici, predikce ukazuji 450

postupny narust poctu déti ve véku 3-6 let. V 402
zadné ze sledovanych variant nebude 400 .
stavajici kapacita materské Skoly v / \
nasledujicich letech dostacuijici. 350

Dlouhodobé se vSak ocCekava utlum \
populacniho ristu a po roce 2047 by se pocet 300 288

déti mohl vratit na uroven, kterou stavajici
zarizeni MS V¢&elna zvladne pokryt. 250

266
Kapacita stavajici matefské Skoly bude ve / / \\
vSech variantach prekroCena mezi lety 2034 200
a 2035. Nejprud$i narust zaznamenava - /Z/ \\
varianta 2, ktera pocitd s kombinaci 150 SN o

rodinnych domu a rozsahlejsi bytové
vystavby. Naopak nejmirnéjSi a nejplynulejsi 100
rist vykazuje varianta 1, zalozena vyhradné
na vystavbé rodinnych domda.

50

I Vyvoj poctu déti predSkolniho véku je ve vsSech

variantach napocitan na pocet obyvatel pii vystavbé 29 N 8 2 2 5 ¥ 8 T Y L ZET R QT YR Y2 o9 o2 2

, , o . . v vev s v o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o

velkych bytovych domd, tj. nejpocetnéjsi moznost. 8 & § & § § & & & & & & §& & @« 8«8 Q8@ Q@«§ 98«8
i Kapacita (140 déti) —=— Varianta 1 —— Varianta 2 —— Varianta 3
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Pocet déti a kapacitni moznosti mateiské Skoly ve Véelné

450
Pocet déti v predskolnim véku prevysuje souéasnou kapacitu MS mezi
400 roky 2034 = 2046. Vrchol nastava priblizné v roce 2040, kdy model
predikuje az 260 déti — priblizné 120 nad stavajici kapacitu.
350
300

250 m

200
Pocet déti se blizi k hranici
kapacity MS uz kolem roku 2034.
150
100
50
0
el © ~ (=] (2] o ~ o ™ <t [Ye) © ~ o] D o ~ N o < Yol © N~ [ee) (2] o
N N N N N ™D [a0] (20 [a0] [s0] [0} (e} (a0} [0} (a2} < < < < < < < < < < 0
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N
e Kapacita (140 déti) —=— Varianta 1
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Pocet déti a kapacitni moznosti mateiské Skoly ve Véelné (varianta 2)

450
Vrchol nastava mezi roky 2037 -
402 2040. V roce 2038 je ve vékové
400 S~ kategorii 3-6 let modelovano
\ priblizné 402 déti.
350 ’

300 /
250 /

U varianty s nejvyssim podilem bytovych domu \\ Pod kapacitu se podet déti
je kapacitni limit pfekroéen v roce 2035, kdy se = vraci kolem roku 2045
P e ya . v 7 . v v ogn ’
200 do této vékove kategorie zacinaji presouvat déti \ nasledné vyrazné klesa na
narozené jiz novym obyvatelim. hodnotu okolo 120 déti.
150 o
100
50
0
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Pocet déti a kapacitni moznosti matefské Skoly ve Véelné (varianta 3)

450
400 Vrchol nastava v.roce 2039
s 288 détmi ve vékové
kategorii 3-6 let.
350
300 288
200 Narast poétu déti v této varianté je
pomalejsi; kapacita je prekro¢ena okolo
roku 2034/2035.
150
100
50
0
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Skolstvi| budoucistav

Vyvoj pocétu déti Skolniho véku je klicovym
faktorem pro posouzeni potieby vlastni
zakladni Skoly v obci. V soucCasnosti déti
navstévuji Skoly mimo obec, do budoucna se
vSak ocCekava rust poctu déti ve Skolnim
véku v souvislosti s planovanou vystavbou
bydleni. Predikce pocitaji se tfemi variantami

600

500

vystavby a modeluji jejich dopad na
kapacitni potreby pripadné zakladni skoly
s navrhovanou kapacitou 270 zaku. 400
Ve vS8ech scénafich dochazi k vyraznému 300
naristu poctu Skolnich déti, ktery by

kapacitné odpovidal plné vytizené S$kole.
Zalozeni ZS ve VcZelné se jevi jako 200
opodstatnéné feSeni budoucich potfeb,
zejména u variant s pFfevahou rodinné
vystavby, kde je narQst déti stabilngjsi 100

a dlouhodobéjsi.

variantach napocitan na pocet obyvatel pfri
@ vystavbé velkych bytovych domd, tj.
nejpocetnéjSi moznost.

I Vyvoj poctu déti Skolniho véku je ve vSech

KPMG

Pocet déti a kapacitni moznosti zakladni Skoly

602

495

2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043
2044
2045
2046
2047
2048
2049
2050

= Kapacita (270 déti) —— Varianta 1 —— Varianta 2 —— Varianta3
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Skolstvi| budouci stav R ]

Pocet déti a kapacitni moznosti zakladni Skoly (varianta 1)

500
436
\\356
Pocet déti prekracuje hranici kapacity zakladni Skoly kolem
roku 2039 az 2040, do té chvile se delsi dobu drzi okolo
300 hodnoty 250 déti.
200
100
0
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= Kapacita (270 déti) —— Varianta 1
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Skolstvi| budoucistav

Pocet déti a kapacitni moznosti zakladni Skoly (varianta 2)

602
600 =
500
400
Piekroéeni kapacity nastava nejdfive, a to v roce \
300 2038-2039.
200
100
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=t Kapacita (270 déti) —— Varianta 2
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Skolstvi| budoucistav

Pocet déti a kapacitni moznosti zakladni Skoly (varianta 3)

600
500
400 - 353
Piekroéeni kapacity ZS rovnéz mezi lety 2039 az 2040. \\
300
200
100
0
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e Kapacita (270 déti) —— Varianta3
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Finanéninaklady na stavbu zakladni Skoly

Pro odhad zatiZzeni obce v pfipadé nutnosti postaveni Skoly byl vytvofen modelovy vypocet nakladd na stavbu zakladni Skoly. Tato modelova zakladni
Skola je koncipovana pro 270 zaku, v kazdém ro¢niku je pfedpokladana jedna trida. Velikost Skoly je stanovena na zakladé vysledk( modelovych
variant. Vypocet slouZzi jako orientaéni zaklad pro odhad nakladd na vystavbu a provoz, ktery vychazi z aktualnich cenikl a poZzadavku na prostory
vychazejici z navrhu investora. Celkova rozloha $koly je stanovena na 18 261 m? (budovy 13 117 m?a 5 144 m?), 30 % z toho tvofi zelen.

Naklady navystavbu Z§ Provozninaklady ZS
Naklady Cena (K¢ / rok)
Personalni naklady (pedagogové, feditel, psycholog, asistenti,
Skolnik_administrativni ik kuchaf 7500 000
Jednotkova cena za zika Celkové naklady (270 zaki) Skolnik, administrativni pracovnik, kuchar)

Energie a sluzby 1500 000

Konzervativni odhad 1,1 mil. K& 297 mil. K& Udrzba budovy 400 000
Lo o o Pojisténi 150 000

Stredni odhad 1,2 mil. K& 324 mil. K¢

Spotfebni material 120 000
Vys8i odhad 1,3 mil. KE 351 mil. K¢ Provoz jidelny (energie, Udrzba spotfebicu) 100 000

Celkem 9770000

Na zakladé srovnatelnych projektd a aktualnich cenovych udaju lze
odhadnout, Ze vystavba nové zakladni Skoly pro 270 zakd by mohla stat - z toho néklady pro obec ‘
priblizné 297 az 351 miliona K¢. Vysledna cena se muze lisit v zavislosti ‘
na specifikacich projektu a pouzitych technologiich. Pro planovani rozpoctu
je vhodné pracovat s rezervou 10-15 %. Celkové provozni naklady jsou odhadovany na 9,77 mil. K& / roéné&, provozni
naklady pfipadajici na obec Cini 2,27 mil. K& / roéné.

2270000
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Bilance vytizenikapacit| Varianta t

Grafy nazorné ukazuji efekt "preliti" vin déti. Déti, které nejprve navstévuji matefskou

$kolu, se s vékem presouvaji do zakladni Skoly. Je proto dulezité vnimat potreby -
. 0 r v r r . v 0 .\

obou instituci v kontextu ¢asové osy a planovat kapacity s predstihem. / \\
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Bilance vytizenikapacit | Varianta2

700
Nejvétsi narlst poctu Zaku a pretizeni stavajici kapacity se oéekava ve varianté 2
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Bilance vytizenikapacit| Varianta3

VSechny varianty rozvoje Véelna (a nejvice varianta 2) ukazuji, ze bez proaktivniho
planovani a investic do rozSifeni kapacit matefskych a zakladnich Skol dojde k
pretizeni stavajici kapacity.
495
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400 \\
200 | /
100 -
0
Yo} [(e] I~ [ee] (o] o — N [+ < w0 [(e} N~ o] D o ~ N (s < v [(e] N~ e (o] o
N N N N N (s ™ [0 [sp] [ ™ ™D s 50 ™ < < < < < < < < < < [Te]
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N
—+—MS —=—78 Kapacita Z$ Kapacita MS

kPG e



Skolstvi| dilcizavéry

Matefska Skola VcCelna aktualné disponuje kapacitou

140 déti,

s obsazenosti 80 % (112 déti) ve Skolnim roce 2024/2025. Volna kapacita
¢ini 28 mist.

Projekce pocCtu déti v pfedskolnim véku (3-6 let) vygeneruje nasledujici
kapacitni pozadavky:

Varianta 0: v pfipadé absence nového rozvoje se ocekava pokles
poCtu déti ve véku 3-6 let. SouCasna kapacita MS by tak v
dlouhodobém horizontu byla dostatecna a vznikal by prebytek volnych
mist.

Varianta 1: PocCet déti ve véku 3-6 let dosahne vrcholu okolo roku 2040
s 267 détmi. To predstavuje témér dvojnasobek stavajici kapacity. Jiz
tato varianta tedy vyzaduje rozSifeni kapacit materské Skoly. Varianta 3
je na tom pfi své nejvysSi konfiguraci (vystavba velkych domu) témér
identicky.

Varianta 2 (pfi vystavbé velkych domi): Tato varianta by méla
nejvyraznéjsSi dopad ve vSech svych konfiguracich, pfiemz pfi vybéru
nejvysSiho scénafe stavby velkych bytovych domu je projektovan
nartst poctu déti v pfedskolnim véku az na 402 déti v roce 2038. V
takovém pfipadé by bylo potfeba fakticky ztrojnasobit soucasnou
kapacitu MS — pravdépodobné skrze vystavbu nové budovy & rozsahlé
pristavby.

Volba jakékoli rozvojové varianty s sebou pfinese nevyhnutelnou
otazku rozsireni kapacity materské Skoly VEelna. Soucasna volna
kapacita 28 mist je pro budouci narust déti nedostatec¢na.

KPMG
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Skolstvi| dilcizavéry

Véelna v soudasnosti nedisponuje vlastni zakladni $kolou — spadovéa $kola je v Ceskych Budgjovicich, coZz muZe v nékterych pfipadech vést
obyvatele k tzv. ,zapisové turistice®, za u€elem zajisténi Skoly blize v okolnich obcich. Pro u€inéni informovaného rozhodnuti obce o dalSim postupu
stran vystavby je tudiz potfeba zvazit, jakym zpusobem se bude vyvijet porodnost a celkovy pocet déti v obci, nebot podobna investice bude mit
vyrazny dopad do investiénich a provoznich nakladl a tim dopadnout i do jinak kladnych finanénich sald vSech variant. Pro orientacni pfedstavu byly
ve studii vyCisleny finanni naroky na pfipadnou stavbu Skoly, které se pohybuji okolo 300 mil. K.

Model dopadu raznych variant vystavby poukazuje na nasledujici kapacitni pozadavky:

* Ve varianté 0 se bez nové vystavby oCekava pokles poctu déti v zakladnim Skolnim véku. V takovém pfipadé je potfeba vystavby Skoly
hrani¢ni a nabizi se hledani jinych, rozpoc¢tové schidnéjSich, moznosti.

» Varianta 1 projektuje narust na 437 déti ve Skolnim véku. Kapacita Skoly s jednou tfidou na ro€nik by v takovém pripadé byla nedostate¢na,
coz by ale znamenalo podstatné vyssi investi¢ni naklady, nez odhadovych 300 mil. KE. Varianta 3 vykazuje obdobnou dynamiku s lehce vySSim
pocCtem déti ve Skolnim véku.

+ Varianta 2 vykazuje nejvétsi narist déti ve Skolnim véku. Pro zajisténi vyuky by v tomto pfipadé byla nezbytna vystavba rozsahlé skoly s
kapacitou minimalné tfi tfid na ro€nik, coz by pfedstavovalo nejvysSsi investici do vzdélavaci infrastruktury.

Z analyzy projekci vyplyva, Ze jakakoliv z uvazovanych rozvojovych variant povede k vysokému narustu poctu déti Skolniho véku. Soucasné
dojizdéni do Ceskych Bud&jovic se stane pro takovy objem déti logisticky a kapacitn& neproveditelné. Proto je potfeba zajisténi dostateénych kapacit,
idealné vlastni zakladni Skoly v obci, s jakoukoliv rozvojovou variantou prakticky nevyhnutelna. Je vsak klicové si uvédomit, Ze odhadovana cena
300 mil. K& za skolu s jednou tfidou na ro¢nik je podhodnocena pro skutecnou potiebu vyplyvajici z planovaného rozvoje. Obec bude muset pocitat
s vyrazné vyssimi investi€énimi i naslednymi provoznimi naklady na skolu s vétsSi kapacitou.

U vSech rozvojovych variant dochazi k urcitému poklesu poctu déti ve véku 7-14 let v poslednich letech projekce po roce 2046. Nicméné, i v roce
2050 jsou podty déti stale vyssi nez kapacita jedné tfidy na roénik. Zivotnost $koly nicméné pfesahuje horizont projekce do roku 2050, model
nicméné nevykazuje natolik klesajici trend, aby zneplatnil potrebu stavby Skoly. Pfipadny pokles Ize feSit optimalizaci provozu, ne zrusenim
Skoly; je nicméné vhodné ho pfi planovani brat v potaz, do planu zakomponovat flexibilitu a pfipadné viceucelové vyuZiti prostor, pfipadné zvaZzit
moznost vyuziti kapacity okolnimi obcemi.
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Zdravotnictvi| soucasny stav

Poskytovani zdravotni péce

Podle NRPZS nema V¢elna vlastni poskytovatele zdravotni
Qéée. Zdravotni péce je obyvatelim dostupna v nedalekych
Ceskych Budgjovicich.

Pocet poskytovatell zdravotni péce

Vseob. Prakt. Iékar L &kaf-
prakticky prodétia | Gynekologie | Stomatologie .
Iékar dorost el
Véelna 0 0 0 0 0
Roudné 0 0 0 4 0
Ceske 50 18 23 103 169
Budéjovice
Celkem 50 18 23 107 169
SO ORP 77 28 24 118 178
Okres 92 33 26 129 198
JihoGesky kraj 344 138 101 325 536

Dostupnost zdravotni péce

Vzhledem k tomu, ze VcCelna nema vlastni poskytovatele
B Zdravotni péCe, je standard dostupnosti (tj. pFepocet
prumeérného poctu obyvatel na jednoho Iékare) uréen pro uroven
SO ORP a okresu Ceské Budé&jovice.
Pro doplinéni kontextu jsou tyto hodnoty srovnany s prdmérnymi
hodnotami Jihodeského kraje a celé Ceské republiky. Z této analyzy
vyplyva primérna az pfipadné lehce podprimérna dostupnost, a to
zejména praktickych Iékafu pro dospélé, déti a dorost a gynekologie v
celém SO ORP.
Z prehledu pocCtu poskytovateld nicméné vyplyva, Ze péce se
koncentruje pravé v Ceskych Budgjovicich, pro Véelnou tedy velmi
nedaleko.

Pocet obyvatel pfipadajicich na Iékare

Ve Vcelné byl v dubnu 2025 slavnostné otevien novy viceucelovy
objekt ,Ddm U Petrd“, v jehoz ramci maji vzniknout dvé ordinace.

Zatim vSak ordinace nejsou zprovoznéné.

KPMG

Vseob. Prakt. Iékar pro Gvnekologie | Stomatologie Lékar-
prakticky lékar | déti a dorost y 9 9 specialista
SO ORP 1821 998 3599 1425 945
Okres 1830 1016 3970 1565 1020
Jiho&esky kraj 1604 745 3289 2014 1221
CR 1699 847 3393 1047 1027

Zdroj dat: NRZPS UZIS CR
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Zdravotnictvi| budoucistav

Dostupnost zakladni ambulantni péée je pro obyvatele Vé&elné Dostupnost zdravotni péce (pocet pacientil na lékare)

aktualné srovnatelna s pramérem a vzhledem k dobré spadové VSeobecny Prakt. lékafpro o o\ o100ie  Stomatologie Lékar-
. Y X , v Y . . prakticky lékaf  déti a dorost specialista

dostupnosti (napf. do Ceskych Budgéjovic) Ize predpokladat jeji

dostate€nou kapacitu i po realizaci planované vystavby.

Pavodni (SO ORP)

V ramci developerského projektu je uvazovana vystavba Nové 1826 1017 3617 1433 950

zdravotnické kliniky. Rozsah jejich sluzeb zatim neni blize Varianta1 | Nargst pacientd 5 o 8 " 5

definovan, pokud by v§ak klinika nabizela zakladni ambulantni péci na [ékare

(tj. praktického lékafe pro déti a dorost, praktického Iékaf pro

dospélé, gynekologa, zubniho lékafe nebo Iékarnu), pomohla by Nove 1831 1015 3625 1436 952

efektivné reagovat na poptavku obyvatel po zdravotnickych Varianta 2 | Narist

sluzbach pfimo v obci, ktera ¢asto zaznivala v dotaznikovém Setfeni. I‘;i‘;f:‘“ na +10 7 +26 11 +

Z legislativniho pohledu na dostupnost zdravotni péce je u zakladnich

ambulantnich sluZzeb stanovena €asova dojezdova hranice na 35 Nové 1828 1018 3622 1434 951

minut, kterou bude obec i nadale spliovat bez ohledu na pocet Varianta 3 | Nérist

nové prichozich obyvatel. pacientd na +7 +20 +23 +9 +6
|ékafe

) ) S o o V nejvySsi varianté by se poCet obyvatel ve VCelné dostal na uroven 3571

. Zakladni ambulantni pece je ve Vcelné prumérné lidi* (varianta 2). Nejvyznamnéjsi by byl v tomto ohledu narist pacientu
‘|~ dostupna a diky dojezdové vzdalenosti do Ceskych na vieobecné praktické lékafe a gynekology, kde jsou jiz nyni
%g Budevjow; gvglgguti!r'a i pfi l:mll;:]'eq: “’bStu °br3l’|"ate' ('f;_at kapacity lékafll napjaté. Ve vSech variantach by byl znatelny naruast
'?é) pomery e b FETEELE] LI oy mohia post détskych pacientli pro praktické Iékafe pro déti a dorost. Dostupnost
f nabidku zejména v oborech s napjatou kapacitou L L v , e oy . .
NPT . stomatologické pécCe a odbornych I|ékafi je vuci celostatni urovni

(prakticti Iékari a gynekologie). . o . . ., . .
nadprimérna a neméla by byt problém ani do budoucna.?

' Udaj vychazi z projekce celkového poétu obyvatel ve variantach a neuvazuje velikosti bytovych domu
2 Dostupnost je poéitana na urovni SO ORP. )
Zdroj dat: NRZPS UZIS CR
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Socialnisluzhby

Dle MPSV a registru poskytovateld socialnich sluzeb nema obec
VC€elna v souCasnosti poskytovatele socialnich sluzeb. VesSkeré tyto
sluZby jsou obyvatelim dostupné v nedalekych Ceskych Budéjovicich,
které jsou od V&elné vzdalené 6 km.

K 31.12.2023 se dle CSU v Ceskych Budéjovicich nachazelo 47 zarizeni.

Typ zafizeni Poéet

Sociélni poradny 12

Centra socialné rehabilitaénich sluzeb

Denni stacionare

Tydenni stacionafe

Domovy pro seniory

Domovy se zvlastnim rezimem

Azylové domy

Pracovisté rané péce

Chranéné bydleni

Nizkoprahova zafizeni pro déti a mladez

NN DWW LW W WA~

Sluzby nésledné péce

N

Nizkoprahové denni centra

Nocleharny 1

Socialné terapeutické dilny 1

Intervenéni centra 1
Celkem 47

Budouci stav

Ve VcCelné je v roce 2025 uvazovana realizace tzv. Witthanky, tj. vystavba domu
pro seniory mezi ulicemi Witthanova a Husova, v tésné blizkosti obecniho Gfadu.
Na cCasteCné zastavéném uzemi je v planu demolice stavajici budovy byvalé
prodejny Centrum a vystavba 29 bytd pro 38 obyvatel. V soucasnosti je
vyhotovena architektonicka studie a na projektu se pracuje.

— Projekt je koncipovan jako dim pro seniory, kde budou moci lidé
trvale bydlet a vyuzivat nabizené sluzby. 20 jednoltzkovych byta, 9
dvouluzkovych bytd, spoleCenské mistnosti, prodejna a parkova
Uprava. Celkem tedy 38 ltzek.

Planovany projekt ,Witthanka“ pfinese do VE&elné prvni kapacity socialnich sluzeb
zaméfenych na seniory, ¢imz rozS8ifi dostupnost a kvalitu socialni péce pfimo v
obci.

V ramci developerského zaméru je navic planovano seniorské bydleni (Alzheimer
centrum), které mize dale zvysit kapacitu pro budouci nartst obyvatel.

Nicméné, rozsah pfipadného dopadu se muze liSit v zavislosti na zvoleném
rozvojovém scénafi. Zatimco varianta 0 a 1 by umoznila pokryti primarnich potieb
témito novymi kapacitami, i varianta 3 se jevi jako scénaf, ktery umozriuje
efektivni pokryti narlistu potfeb diky novym kapacitdm a kontrolovanému ristu
populace. Varianta 2 by vyzadovala podstatné vétsi investice a rozvoj SirSiho
spektra socialnich sluzeb vzhledem k vysokému poc¢tu nového obyvatelstva.
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Voinocasove vyiti

Soucasny stav

V¢€elna ma dobry zaklad pro rozvoj volno¢asovych aktivit a obCanské vybavenosti.

Knihovna: Ve V¢elné je dostupna obecni knihovna.

Kulturni centrum: V¢Zelna disponuje vlastnim kulturnim centrem o dvou sélech s
kapacitou 225 a 30 osob. Celkové je zde 190 mist k sezeni.

Tikalka: VolnoCasovy park Tikalka je nové postavené viceucCelove hfisté v obci VCelna.
Hristé je oploceno a nabizi prostor pro rizné sportovni aktivity spolec¢né se zazemim a
socialnim zafizenim.

Park Dlouhé role: nové vznikly projekt, ktery nahradil travnatou plochu v ramci nové
zastavby obce VEelna. Prostor pro setkavani a traveni volného €asu obyvatel obce.
Viceucelovy projekt ,,Dam U Petri“ nové poskytuje vybaveni rekreacni télocvi¢nou,
3 obecnimi byty, zazemi pro sluzby a Iékafskou ordinace, v&. 15 parkovacich stani.
DalSim novym zamérem ve VCelné je stavba parku za obecnim uUfadem, ktery bude
obsahovat herni prvky, meditaéni zahradu a altan.

VEelna dale disponuje 4 détskymi hfistmi, 4 venkovnimi workoutovymi h#iStmi
a 1 nauc¢nou stezkou s 10 zastavenimi.

V Setfeni prostfednictvim pocitové mapy vyplynulo, Ze obyvatelé V&elné ocenuji
blizkost roznovského lesa, ktery byl jednim z nejCast&jSim mist, které bylo v pocitové
mapé oznaceno za pfijemné.

Spolek VEelnaci hlavnim aktérem co se tyCe konani vefejnych akci. V obci je aktivni SK
V¢elna, ktery organizuje rizné sportovni aktivity — hokejbal, metanou, tenis, fotbal a oddil
~oport pro vSechny*.

KPMG

Budouci stav

Zatimco varianta 0 by si vyzadala minimalni zmény, varianta 1
by kladla ddraz na rozvoj zazemi pro rodiny s détmi. Varianta 2
by predstavovala nejvétsi vyzvu a vyzadovala by masivni
investice do v§ech aspektt ob&anské vybavenosti. Narlst poc¢tu
obyvatel, zejména rodin s détmi, by zvySil tlak na stavajici
détska hfisté a rekreacni plochy. Jiz nyni je o hiisté velky
zajem a vola se po dalSim zazemi (stinéni, piskovisté), coz
by se s naristem poctu déti mohlo prohloubit.

Kulturni centrum by pravdépodobné muselo Celit vySSi poptavce
po krouzcich, akcich a komunitnich setkanich, coz by mohlo
vyzadovat rozSifreni nabidky ¢i kapacit. Relativni blizkost
zastavby k Ceskym Budé&jovicim v&ak nabizi kulturni vyZiti mimo
V¢elnou.

Dale by nicméné vzrostl vyznam cyklostezky a pésiho
propojeni pro bezpeény pohyb velkého poc¢tu obyvatel,
zejména déti.

Dle dostupnych informaci poskytnutych investorem
je v lokalit¢ zvazovana vystavba koupalisté.
Potencialni koupalisté by bylo v pfipadé jakékoliv
rozvojové varianty vyraznym pfinosem pro kvalitu
zivota a volnoCasové vyziti obyvatel V&elné, a jeho
realizace odlvodnitelna rostoucim poctem obyvatel.

Lo
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Dopravni obsluznost

Zelezniéni doprava

Zelezniéni zastavka Vé&elna leZi na jednokolejné elektrifikované trati &. 196 z Ceskych Bud&jovic na statni hranici s Rakouskem.
e Zastavka Véelna je obsluhovana osobnimi a spé&snymi vlaky jedoucimi z Ceskych Bud&jovic do pohraniéni pfechodové stanice Horni

Dvofisté, pfipadné do stanice Lipno nad Vitavou. Jizdni doba do Ceskych Bud&jovic (9 minut) je v této relaci ve srovnani s ostatnimi
druhy dopravy nadstandardni. Zastavka se vSak nachazi pomérné daleko od feSeného uzemi (cca 2 km od jeho jizniho okraje)

r 4

. U Zelezni¢ni zastavky se navic nenachazi kapacitni moznosti parkovani jizdnich kol a stavajici parkovist¢ ma velmi malou kapacitu (cca 10
vozidel). Vyznamny narust kazdodennich cestujicich ve vlacich ze strany obyvatel feSeného Uzemi proto nelze olekavat. Pfilezitosti pro narlst
cestujicich ve vlacich mize byt zfizeni kapacitniho zabezpeceného stani pro kola v blizkosti zastavky.

Regionalni autobusova doprava

Obec Vé&elna obsluhuji regionalni autobusové spoje linek 320131 (Ceské Budé&jovice — Vrab&e), 330510 (Ceské Budé&jovice — Cesky
Krumlov) a 330530 (Ceské Budgjovice — Kaplice). Spoje linek 330510 a 330530 vSak zastavuji pouze v zastavce ,V&elnd", ktera se
nachazi pomérné daleko od feSeného uzemi (cca 1,6 km od jeho jizniho okraje). Zastavka ,VC€elna, Pod trati“ se sice nachazi blize (cca
1 km), avSak obsluhuji ji pouze spoje linky 320131. Vyznamny narlst kazdodennich cestujicich v regionalnich autobusech ze strany
obyvatel feSeného uzemi proto nelze oCekavat.

Obec Véelna obsluhuji spoje linky &. 7, ktera je zafazena do systému MHD Ceské Budgjovice. Spoje zastavuji nejblize v zastavce ,Véelna, Pod
trati“, ktera se vSak nachazi cca 1 km od jizniho okraje feSeného uzemi, nebo v zastavce ,Hrncifska“, ktera je sice vzdusnou €arou vzdalena jen cca
400 metrt, ale dosazeni brani uspofadani komunikaci a nasep Zzelezni¢ni traté &. 194, ktery predstavuje bariéru pohybu. Vyznamny narust
kazdodennich cestujicich v autobusech ze strany obyvatel feSeného uzemi proto nelze oCekavat.

Méstska autobusova a trolejbusova doprava

Zastavka ,RozZnov, toéna“ je koneénou pro trolejbusovou linku &. 5, ktera ji spojuje s centrem Ceskych Budé&jovic a dale se sidlistdm

M3j. Zastavka se nachazi cca 800 metrd od severniho okraje feSeného Uzemi, avSak spojovaci cesta neni zpevnéna a v souc¢asném
m neudrzovaném stavu ani pfilis prostupna. Vyznamny narUst kazdodennich cestujicich v trolejbusech ze strany obyvatel feSeného uzemi
proto nelze oCekavat. PfileZitosti pro narust cestujicich v trolejpusech mize byt revitalizace spojovaci polni cesty do podoby stezky pro
pési a cyklisty s vefejnym osvétlenim, a soucasné zfizeni zabezpeceného kapacitniho stani pro kola v blizkosti zastavky.

kPG 12



Cvklodoprava

Cyklisticka infrastruktura

Obec Vé&elna je napojena souvislou cyklostezkou do RoZnova, ktery je souéasti Ceskych
Budéjovic. Cyklostezka mimouroviové kfizi Jizni tangentu a umoznuje bezpecny pohyb cyklistl
mezi VCelnou a okrajem Ceskych Budgéjovic.

Z Roznova mohou cyklisté pokracovat po hlavni Lidické tfidé dale do centra Ceskych Budé&jovic
spolecné s vozidly, nicméné na vozovce byl zfizen piktogramovy cyklokoridor. Po ujeti cca 1 100
metru Ize Lidickou tfidu opustit a najet na dalSi cyklostezku, ktera pokracuje podél Vitavy az do
centra Ceskych Budé&jovic.

Cyklistt mohou z Roznova také alternativné pokraCovat po mistnich komunikacich s nizSi
intenzitou provozu do sousedni &tvrti Nové Roudné, odkud vede do centra Ceskych Budé&jovic
cyklostezka podél MalSe.

Re$ené Uzemi se nachazi pobliz stavajici cyklostezky z V&elné do Roznova, avsak neni s ni
propojeno. Bariéru pohybu predstavuje mimourovhové vedeni cyklostezky s vyuZzitim mostnich
objektd, stavajici silnicni komunikace a také nasep zelezni¢ni traté €. 194.

Intenzita provozu cyklistu

B&hem oficialniho séitani intenzity dopravy ze strany RSD v roce 2020 byly také naméfeny podty
cyklistd. Po hlavni tfidé 5. kvétna ve V&elné projelo 208 cyklistd, na navazujicim useku ze V&elné
do Roznova bylo naméieno 398 cyklist(i. Z hodnot vyplyva, Ze v relaci Véelna — Ceské Budé&jovice
je etablovana cyklodoprava, ktera ma potencial také pro feSeni dopravy na kratké a strfedni
vzdalenosti do/z feSeného uzemi.

| 121



Intenzity dopravy

KPMG

Posledni oficialni s€itani intenzity dopravy se konalo v roce 2020, ze kterého
vyplyva, Ze obci VCelna po hlavni tfidé 5. kvétna projelo 3 445 vozidel, z toho
vétSinu 3 012 (tj. 87 %) tvofila osobni vozidla. Tézkych nakladnich vozidel zde
projelo 383, coz znamena podil 11 % na celkové intenzité.

Ze Vcelné dale do Roznova (po kfizovatku s Berankovym nabfezim) bylo
naméfeno 9 707 vozidel, z toho vétSinu 8 633 (tj. 89 %) tvofila osobni vozidla.
Tézkych nakladnich vozidel zde projelo 1 013, coz znamena podil 10 % na
celkové intenzité.

Mérfeni neprobihalo na Roudenské cesté, ktera spojuje VCelnou podél feSeného
uzemi do Nového Roudného. V Novém Roudném na hlavni Plavské ulici byla
nameéfena intenzita 2 205 vozidel, z toho vétSinu 1 994 (tj. 90 %) tvofila osobni
vozidla. Tézkych nakladnich vozidel zde projelo 200, coz znamena podil 9 % na
celkové intenzit&. Navazuijici isek z Nového Roudného do Ceskych Budé&jovic ma
nameérfenou intenzitu 4 702 vozidel, z toho vétSinu 4 251 (tj. 90 %) tvofila osobni
vozidla. Tézkych nakladnich vozidel zde projelo 442, coz znamena podil 9 % na
celkové intenzité.

Z oficialné naméfenych hodnot vyplyva, Ze obec VcCelnda je vyznamnym
zdrojem/cilem dopravy, a to zejména té individualni automobilové v pfimé relaci
Véelna — Ceské Budgjovice (pfes Roznov). Vdechny hodnoty vdak byly naméfeny
jesté pred zprovoznénim Jizni tangenty a dalnice D3, které dopravni zatéz v
uzemi pozménily.
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0c¢ekavanynarust dopravnizatéze

Vstupniparametry proresene azemi

Ocekavany narust osobnich vozidel vlivem Parametr Rodinny diim (RD) Bytova jednotka (BJ)
StaVb_Y_ rodinnych, (1% byt_‘?V}"Ch domu Ize . Pocet rodinnych dom (RD), ev. bytovych dle variant dle variant
kvantifikovat dle nasledujiciho vzorce a jednotek (BJ) y y
vstupnich parametru: b Podet vozidel na jeden RD, ev. BJ 2 15
A=axX b XcXx d c Denni pocCet cest 3 2,5
d Koeficient obsluznosti 1,3 1,2

Denni pocCet cest zavisi na socioekonomickém profilu obyvatel bytové jednotky, na blizkosti sluzeb obCanské vybavenosti v dochazkove vzdalenosti
a na mife obsluznosti dané lokality vefejnou dopravou, resp. na mife vyspélosti infrastruktury pro aktivni bezmotorovou (cyklistickou) dopravu.
Hodnota se pro bytové domy typicky pohybuje v rozmezi 0,5 — 4. Re$ené Gzemi se nachazi ve vétsi vzdalenosti od zastavek vefejné dopravy
a rozsah sluzeb obCanské vybavenosti v uzemi je v dobé zpracovani této studie nejasny, proto je hodnota koeficientu uvazovana ve vysi 2,5.

Koeficient obsluznosti (j. narust jizd osobnich vozidel dodavatelt sluzeb (napf. rozvoz zasilek a potravin) a navstév) se pro bytové domy typicky

pohybuje v rozmezi 1,1 — 1,2, pro rodinné domy 1,1 — 1,3. Pro feSené Uzemi je s ohledem na blizkost mésta Ceské Budgjovice a rozsahu nabidky
rozvazkovych sluzeb uvazovana v hornich hodnotach.
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0c¢ekavanynarust dopravnizatéze

Z aplikace vzorce a vstupnich parametrl vychazi nasledujici nartst osobnich vozidel:

Vipocet nardstu dopravni zatéZe die jednotlivich variant vystavhy

e’ iR ot ey e
Varianta 1 171 0 171 x2 x3 x1,3=13338 0 1333,8
Varianta 2 (malé domy) 93 312 93 x2 x3 x1,3=7254 312 x 1,5 x2,5%x1,2=1404 21294
Varianta 2 (stfedni domy) 93 384 93 x2 x3 x1,3=7254 384 x1,5 x25x%x1,2=1728 24534
Varianta 2 (velké domy) 93 630 93 x2 x3 x1,3=7254 630 x1,5 x25x%x1,2=2835 3560,4
Varianta 3 (malé domy) 162 36 162 x2 X3 X1,3=1263,6 36 x1,5 x2,5%x1,2=162 1425,6
Varianta 3 (stfedni domy) 161 48 161 x2 x3 x1,3=12558 48 x 1,5 x= 216 1471,8
Varianta 3 (velké domy) 162 90 162 x2 x3 x1,3=1263,6 90 x 1,5 x= 405 1 668,6

Vlivem vystavby lze oCekavat narlst osobnich vozidel o cca 1 330 az 3 560 osobnich vozidel (v zavislosti na zvolené varianté). Pfevazna Cast
vozidel z FeSeného uzemi vyjede Roudenskou cestou na kruhovy objezd na kfizeni Jizni tangenty, tfidy 5. kvétna (V&elna) a Lidické tfidy (Roznov),
ktery zaznamena signifikantni nartst dopravy. Dopravni zatéz se nasledné rozlozi na jednotlivé komunikace, zejména na Lidickou tfidu ve sméru
Roznov a na Jizni tangentu ve sméru |/3.

S ohledem na zaméry rozvoje feSeného Uzemi se nejedna o celkovy narlst. V pfipadé realizace komeréni zony mulze intenzita dopravy vzrast
o dalSich 2 000 az 3 500 vozidel, avSak velmi zalezi na cilové skladbé jednotlivych provozoven, ktera neni v dobé zpracovani této studie znama.
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Dopravaamobilita| dilCizavery

Vystavba v FeSeném Uzemi vyvold vyznamny narast individualni
automobilové dopravy, ktery povede k vySSimu zatizeni komunikaci
v Roznové (Lidicka tfida ve sméru do centra Ceskych Budgjovic), ale také
Jizni tangenty a kruhového objezdu, na kterém se tyto komunikace kFiZzi.

Snizeni dopravni zatéZze muze pomoci zvySeni prostupnosti hranice
feSeného uzemi pro chodce a cyklisty. Zadouci je proto realizovat:
* Mimourovriové kfizeni (lavku) pfes Jizni tangentu ve sméru V¢elna (ulice
Okruzni)
« Mimourovriové kfizeni Roudenské cesty a Zeleznicni traté ¢. 194 ve sméru
HaATAY Lidicka tfida s napojenim na cyklostezku do Roznova
- * Revitalizaci cesty vedené po pozemcich 751 (k.u. V¢elna) a 3117
(k.u. Ceské Budsjovice) ve sméru k trolejbusové zastavce Roznov, toéna

Za ucCelem snizeni narUstu individualni automobilové dopravy je zadouci

¥ <P : 2 zvazit rozsireni verejné dopravy, napriklad ve formé vloZeni dodateCnych
.~ BT — spojii linky &. 7, které by ve sméru z Ceskych Budgjovic na kruhovém
‘ : —— objezdu (kfizeni s Jizni tangentou) odbocCily do feSeného uzemi, kde by byly
na vhodném misté ukonceny.

© 2025 KPMG Ceska republika, s.r.o., a Czech limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of
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Verejnyprostor aZivot obce| soucasny stav

VCelna je charakteristicka svou vnitfni diferenciaci na ,starou VCelnou® obyvanou prevazné starousedliky a ,novou Vcelnou®, ktera vznikla v ramci pfedchoziho
rozvoje a jejiz obyvatelé maji €asto blizSi vazbu k méstskému zivotu Ceskych Budé&jovic. Tato dualita se promita i do vnimani a vyuzivani vefejnych prostranstvi,
kdy se tyto dvé skupiny obyvatel ve vefejném prostoru spiSe nesetkavaji a zdrzuji se ve ,svych® ¢astech obce.

Absence centraobce Kvalitaaddrzba verejnych prostranstvi

Silnou strankou V¢&elné je blizkost pfirody a lesa, ktery je obyvateli vysoce
cenén jako misto pro rekreaci a odpocinek. Z odpovédi respondentl z pocitové
mapy nicméneé vyplyva, Ze Véelna postrada jednoznacéné definované a silné
centrum obce. Namisto toho jsou vnimana dvé "provizorni" centra, ktera dle
mnohych postradaji identitu a neplsobi jako skute¢né centrum.

Pravidelna udrzba zelené a infrastruktury je v obci zajiStovana. Nicménég,
z detailngjSiho prizkumu vnimani obyvatel vyplyva, Ze kvalita a udrzba
nékterych verejnych prostranstvi je vnimana jako nedostate¢na.
Konkrétné se jedna o opakované problémy s ¢€istotou (napf. psi
exkrementy, odpadky, preplnéné kontejnery v exponovanych lokalitach
Stavajici mista, ktera pini funkci setkavani (napf. okoli obecniho ufadu nebo jako okoli obchodu Flop nebo détskych hrist), zanedbanosti nékterych
kiizovatka u restaurace U Kastanu), jsou vnimana spide jako provizomni. lokalit (napf. okoli restaurace U Kastanu, drazni domek, opusténé
Prostranstvi u restaurace U Kastanu je zarovefi vnimano jako objekty) a nedostateCnou udrzbou drobné infrastruktury (napr.
kanalizace, cesty, zelen).

Soucasné rozvojove aktivity obce Vnimani budouci rozvojove lokality

Obec V&elna realizovala &i planuje realizovat fadu investiénich projektd Plocha pro budouci vystavbu v sou¢asném vnimani obyvatel obce

zaméfenych na zlepSeni vefejného prostoru a vybavenosti. Tyto projekty, prakticky nefiguruje a neni povazovana za jeji integralni soucast.

mimo jiné zahrnujici vystavbu Domu U Petrd, parku Dlouhé role, park za Tato skutecnost, umocnena jiz existujici vnitini delenim Vcelne,

obecnim ufadem naugnou stezku a volno¢asovy park Tikalka, zkvalitiuji predstavuje vyznamnou vyzvu pro budouci urbanistické planovani. Cilem

Zivot v obci a rozsiFuji nabidku vefejnych prostor. tv)y mélo tzyt efektlvm propojeni a zaclenve’nl této nove casti do stavv_ajlcmo
Zivota Vcelné, aby se zamezilo dalSimu rozdéleni a podporila se
sounalezitost vSech Casti VCelné.
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Verejny prostor a Zivot obce | budouci stav

Pro zajisténi kvality Zivota a feSeného uzemi je Zadouci dbat nasledujicich doporuceni:

+

=

f

Q

o
Kbt

Ulice je vhodné navrhnout jako verejny prostor vybizejici k chizi a bezmotorové dopravé, nikoliv jako dopravni koridor.

Development by mél zajistit vysokou prostupnost a pfehlednost uzemi diky mfizové struktufe navrzenych ulic a propojeni, ktera
nevytvafi slepa zakonceni bez navaznosti.

Urbanistické usporadani celé feSené lokality by mélo dbat na jednotny vzhled a vzajemny vztah jednotlivych budov, které by nemély byt
navrhovany jako solitérni objekty.

Pro zajisténi socioekonomické diverzity a vy$si dynamiky je Zadouci realizovat vice forem bydleni, tzn. kromé rodinnych domu také
bytové domy. Modely vyvoje obyvatelstva v riznych variantach ukazuji, Zze varianty s bytovymi domy pfinaseji omlazeni populace, které
je v dlouhodobém horizontu negativni sociodemografické projekce potfeba.

V pfipadé, kdy dojde k realizaci bytovych domu, je zadouci v pfizemi vytvorit prostor pro drobné obchody, sluzby nebo spoleCensky
zivot (zazemi spolkd), a tim sniZit zavislost na dojizdéni do Ceskych Budg&jovic ¢i okolnich obci.

Resena lokalita by mé&la mit vytvofeny prostor pro setkavani, ktery bude slouZit jako pfirozeny orientaéni bod. Prostor by mél byt
multifunkéni a umoznovat pfirozené shromazdovani, slouzit jako tzv. obyvaci prostor lokality, ale také nabizet mozZnosti odpo€inku pro
déti a mladez, dospélé i seniory a svou utulnosti vybizet k traveni volného €asu.

V lokalité je zadouci vytvofit zastavku verejné dopravy, ktera bude obyvatelim uUzemi dostupna prostfednictvim pfimych komunikaci
a pésich propojeni bez zachazek.
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Podnikatelsky sektor

Soucasny stav

Podnikatelsky sektor ve Vcelné je tvofen prevazné mikropodniky, které predstavuiji drtivou vétsinu ekonomickych subjektl v obci. Dopliuji je 4
malé podniky (pod 50 zaméstnancll) 1 prispévkova organizace ve formé MS, coz naznaCuje, ze ekonomicka aktivita je zde zalozena predevsim
na drobném podnikani a zivnostech a vyznamnéjsi aktivita se odehrava spise v Ceskych Budé&jovicich.

£ malé podnik A vroox . -
El 304 mikropodnikU - 4 (<5023mést¥1anc&) II pfispévkova organizace

Budoucistav

Planovany rozvoj obce V¢elna predstavuje potencialni pfilezitost pro mirné rozsifeni a diverzifikaci lokalniho podnikatelského prostfedi, primarné v
sektoru sluzeb a obchodu. Pro efektivni vyuZiti tohoto potencidlu a sniZzeni zavislosti na dojizdce je nezbytné cilené vytvaret podminky pro vznik
podnikatelskych pfileZitosti pfimo v oblasti nové zastavby.

* Realizace planovaného retail parku zasadné zlepsi dostupnost zakladnich obchodl a sluzeb, uspokoji poptavku po "vétsi prodejné potravin”
a snizi kazdodenni dojizdéni za nakupy. Rizikem mulze byt, Ze se zde budou koncentrovat veSkeré obchody a sluzby.

Aby se veSkeré sluzby a obchody nekoncentrovaly pouze v retail parku, je mozné vyuzit potencial pfizemi bytovych domud v rozvojovych
variantach 2 a 3. Vymezeni téchto prostor pro drobné provozovny (napf. kavarny, mensi obchody, sluzby) podpofi nabidku, ktera pfispéje
k vytvofeni pfirozeného mista setkavani v rozvijené lokalité.

Rozvoj obchodu a sluzeb v retail parku i v bytovych domech, spolu s provozem planovanych seniorskych zafizeni (Witthanka, Alzheimer
centrum), pfinese v omezené mife nova pracovni mista pfimo ve Vcelné.

Dopad na podnikatelské prostifedi ve V¢elné bude nicméné zaviset nejen na retail parku, ale pfedevSim na strategickém planovani a pripadném
vyuziti prostor v ramci bytové zastavby.

EHZE | 130



Technicka
Infrastruktura



Technickainfrastruktura| soucasny stav

Technicka infrastruktura obce Vcéelna je na velmi dobré urovni a zajist'uje kvalitni podminky pro kazdodenni Zivot obyvatel. VétSina systémui
je modernizovana a napojena na SirSi méstské sité, coz zajist'uje stabilni provoz a obsluznost.

.

Vodovodni sit’ ve Vcelné pokryva 100 % obyvatel a je
napojena na vodarenskou soustavu Rimov. Provoz
zajistuje spoleénost CEVAK a.s. Technické podminky
zasobovani vodou jsou stabilni diky poloze obce u
hlavniho pfivadéce.

Priblizné 90 % obyvatel obce je napojeno na jednotnou
kanalizaci, ktera Usti do stokové sité a COV Ceskych
Budéjovic. Obec ma schvaleny plan obnovy kanalizace
a kazdorocné aktualizovany plan investic.

Obec je plynofikovana jiz od roku 1995. Systém je stabilni
a pokryva soucasné potreby domacnosti.

Verejné osvétleni je obnovovano postupné, nejstarsi ¢asti
pochazeji ze 70. let. Obec ma zpracovany pasport a
systematicky pracuje na modernizaci.

Komunikace jsou vedeny v pasportu z roku 2010, ktery
byl v roce 2019 aktualizovan. V dasledku nové vystavby
spravuje obec stovky metrl novych cest.

Bezdratovy rozhlas z roku 2011 a kvalitni mobilni
i internetové pokryti zajistuji dobrou informaéni a
komunikacni dostupnost.

Obec zajistuje pravidelny svoz smésného i tridéného
odpadu, kompostu a elektrozarizeni. Disponuje
technikou pro svoz i zpracovani, ale vlastni sbérny dvur
chybi.

Stavajici elektricka sit’ odpovida potrebam soucasnych
domacnosti, i kdyz vystavba si jiz vyzadala urcité upravy.
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Technickainfrastruktura| budouci stav

Vzhledem k o¢ekavanému narustu obyvatel o priblizné 1 000 osob bude nezbytné technickou infrastrukturu dale rozvijet a misty kapacitné
posilit. Planované upravy uzemniho planu a jednotlivé investice by mély zajistit, aby obec zvladla zvySené naroky bez omezeni komfortu

obyvatel.

.

Vzhledem k napojeni na kapacitné dostatecny rad a
existenci vodarny pfimo ve Vcéelné Ize i pfi narGstu o
1 000 obyvatel predpokladat zajisténi spolehlivého
zasobovani vodou. Nutnosti vS8ak muze byt dil¢i rozsSifeni
rozvodl v novych lokalitach.

Podle vyjadfeni provozovatele je kapacita sité
dimenzovana az na dalSich 8 000 obyvatel, takze
planovany pfiristek cca 1 000 osob je bez problému
zvladnutelny. Vyzvou bude zejména pokracovani
v napojovani zbylych domacnosti a udrzba infrastruktury.

| pfes oCekavany narust obyvatel Ize stavajici plynofikaci
rozsirit, zejména v nové zastavénych lokalitach.
Technické prekazky nejsou zasadni, ale bude nutna
koordinace s rozvojovym planem.

Pfi rozSifovani zastavby bude nutné vybudovat nové
osvétlovaci body. Systém pribézné obnovy je nastaven
dobfe, ale s rozSifenim sité poroste i naro€nost na
udrzbu a investice.

DalSi narlst obyvatel bude vyZzadovat nejen rozSireni
komunikaci, ale i zvySené naroky na jejich kvalitu,
bezpe€nost a udrzbu. Dilezitym faktorem bude
financovani a v€asné planovani novych tras.

S ohledem na zvySeny pocCet domacnosti nebude nutné
rozsahlé technické rozSireni, avSak mize byt vhodné
rozSifit pokryti rozhlasu do novych ulic. Internetové
pfipojeni zGstava kliové pro digitalni sluzby.

ZvysSeny pocet obyvatel zvysSi mnozstvi odpadu. Pro
udrzeni kvality systému bude potfeba posilit kapacitu
technickych sluzeb a idealné zfidit vlastni sbérny dvdr.
Obec planuje porizeni domacich kompostéri, coz
pomuze odlehcit bioodpadu.

Pro planovany narlist obyvatel bude nezbytna vystavba
nove trafostanice. Technické feSeni je proveditelné, ale
je tfreba jej vCas zapracovat do uzemniho planu
a rozvojovych investic.
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Metodologie pro vypocet spoluticastiinvestora

Pro ucely studie byla vypracovana ramcova metodologie vypoctu spoluucasti investora na vefejné infrastrukture. Tato spoluucast investora, nékdy oznacovana
jako ,kontribuce®, je finanéni nebo naturalni plnéni investora, které slouzi k pokryti nakladii na verejnou infrastrukturu, jez vznika v disledku nové
vystavby. Zplsob vypoétu spoluti€asti investora v souvislosti s rozvojem uzemi v této studii je orienta€ni. Udaje zde uvedené slouzi pouze pro ilustraci a

nejsou zavazna.

Vzhledem k tomu, Ze k tomuto postupu neni na celostatni Grovni ukotvena metodika, odviji se nasledujici vypocty od metodiky a postupu, ktery byl v poslednich
letech aplikovan v hl. m. Praze. Koeficienty byly na zékladé expertniho odhadu upraveny, aby odrazely kontext V¢elné a jeji blizkosti Ceskych Budgjovic.

Vyse spoluucasti je vypoctena na zakladé planovaného rozsahu zastavby, jeji struktury a stanovené sazby za metr ¢tvereCni hrubé podlazni plochy (HPP).

1. Urcenizakladnich vstupnich ddajt ze struktury tzemi

Pro vypocet miry kontribuce je nutné stanovit strukturu funkéniho vyuziti
uzemi, ktera obsahuje vymeéry jednotlivych typl zastavby (rodinné domy,
bytové domy, Skola, zdravotni zafizeni apod.). Tyto udaje vychazeji z planu
vystavby poskytnuté investorem. Kazdému typu zastavby je pfifazen
specificky koeficient HPP/m?, ktery urCuje, kolik metrti étvere¢nich hrubé
podlazni plochy (HPP) pfipada na 1 m? dané funkéni plochy. Tyto
koeficienty vychazeji z typologie zastavby a urbanistickych standardt — napf.
pro rodinné domy byva koeficient niz8i (napf. 0,9), pro bytové domy vySsi
(napf. 1,7).

Celkova plocha urcéena pro vystavbu rodinnych domu ¢ini 136 543 m?,
coz predstavuje pfiblizné 43 % rozvojového uzemi. Investor zde planuje
pouze realizaci inzenyrskych siti, samotna vystavba rodinnych domu bude
probihat individualné. Z tohoto divodu je do vypoctu kontribuce tato plocha
zapocitana s nulovou hodnotou HPP. Podil bytovych domu je oproti tomu
variabilni — odviji se od miry zastavénosti a konkrétni velikosti
jednotlivych objektl. Vysledna hodnota HPP pro tuto kategorii se tedy odviji
od parametrl navrzené zastavby.

2. VipocetHPP - Hruba podiazni plocha

Na zakladé vymér a koeficientd HPP je pro kazdy typ zastavby vypocitana
celkova planovana hruba podlazni plocha:

HPP = plocha zastavby X koeficient HPP

Po secteni vSech HPP za jednotlivé funk&ni plochy ziskame celkovou
hodnotu HPP za celé uzem:i:

Y. HPP = x m?

3.  Stanoveni sazhy spoludicasti(T,)

Obec stanovuje sazbu spoluucasti investora za kazdy nové vznikly m? hrubé
podlazni plochy. Tato sazba odrazi naklady na zajiSténi vefejné
infrastruktury (Skoly, silnice, technické sité apod.). V tomto pfipadé je sazba
stanovena nasledovné: T, =1 800 K&/m?

KPMG
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Metodologie pro vypocet spoluticastiinvestora

Vzorec pro

el HPP = (S, x KPP, ) st R=HPP x T, + AHPP x T,

spoluucéasti (R)

4. vinocetcelkové vyse spolutcastiinvestora ) D.  Atternativnizpiisob pinéni (N)
Celkova vysSe spoluucasti (R) se vypocita jako soucin planované hrubé Obec mize umoznit investorovi, aby ¢ast své kontribuce plnil naturalni
podlazni plochy (HPP) a sazby pfispévku (T,), ktery byl stanoven na urovni formou, tedy vystavbou verejné prospésnych staveb, jako jsou Skoly,
1 800 K& m2. V prikladu se predpoklada, Zze vesSkera HPP predstavuje objekty obCanské vybavenosti, zelefi nebo technicka infrastruktura.
navyseni oproti plivodnimu stavu: Hodnota téchto staveb se urCuje na zakladé jednotkovych nakladu a
nasledné se zapocita oproti celkové vysi spoluucasti.
R=HPPxT; = xK¢ Zbyvajici ¢ast muze byt doplacena finan¢né.

- > =

6. vinocet stavaiicino penéznino doplatku

Od celkové vysSe kontribuce se odecte hodnota naturalniho pInéni. Zbyvaijici ¢ast investor doplati obci ve finanéni formé. Pokud je N > R, doplatek je nulovy.
D=R-N

D = zbyvajici penézni doplatek; R = celkova vyse spolutcasti; N = hodnota naturalniho plnéni

Celkova vySe spoluucasti se odviji od rozsahu planované zastavby a je stanovena jako soucin hrubé podlazni plochy a jednotkové sazby.
Investor mize €ast kontribuce nahradit vystavbou verejné prospésnych staveb — tzv. naturalnim plnénim.

Z pohledu obce je klicové, kdo bude stavbu vlastnit. Spoluti¢ast nema kompenzovat soukromou investici, ale verejny prinos — proto se
hodnota zapocitava jen tehdy, pokud obec ziska objekt i zodpovédnost za jeho provoz.
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Mira spolutcastiinvestorave variantach

Pro vypocet spolutasti vychazime ze zakladniho poctu 201 parcel rodinnych domli, jejichz pocet se nasledné snizuje v zavislosti na zvolené varianté bytovych
domu. Zakladem jsou dvé varianty s riznym pocétem bytovych jednotek, kazda z nich dale uvazuje 3 velikosti bytovych domd. Investor je odpovédny
vyhradné za zasit'ovani pozemku uré¢enych pro rodinné domy, jejich samotnou vystavbu nezajist'uje, mira kontribuce vztahujici se k rodinnym domim proto neni
relevantni. Naopak bytové domy jsou investorem realizovany pfimo, do vypoctu proto vstupuje vypocet navazany vyhradné na mnozstvi a velikost BD.

VARIANTA 1 (RD) VARIANTA 2 (maxi) VARIANTA 3
A A
o I o I
201 RD 121 RD 121 RD 121 RD 196 RD 196 RD 196 RD
0BD 29 BD (malé) 20 BD (stiedni) 8 BD (velké) 3 BD (mal¢) 2 BD (stiedni) 1 BD (velké)
59201 280 K¢ 96 606 648 K¢ 108 115 992 K¢ 122 502 672 K¢ 66 682 354 K¢ 68984 222 K¢ 71861558 K¢

VysSe spolutiéasti investora se liSi v zavislosti na podilu bytové zastavby. Varianta 1, ktera pocita pouze s vystavbou rodinnych domu,

generuje kontribuci ve vySi cca 59,2 mil. KE. Pfidanim bytovych domu ve variantach 2 a 3 se vySe spolutcasti zvySuje — ve varianté 2 s velkymi
BD (8 objektt) €ini az 122,5 mil. K&, ve varianté 2 se stfednimi BD (20 objektt) 108,1 mil. K& a v pfipadé malych BD (29 objekt() 96,6 mil. KE.

Varianta 3 s pfevahou rodinnych domU a pouze nékolika bytovymi domy (1-3 objekty) pfinasi kontribuce mezi 66,7 az 71,9 mil. K¢.
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Alternativnizpusob pinéni

V ramci alternativniho zptisobu pInéni je navrzena pfima realizace klicové verejné infrastruktury investorem. Celkova hodnota téchto investic pfedstavuje
ekvivalent finanéni spoluti€asti, ktera by jinak byla uhrazena obci. Tento pfistup umoznuje efektivnéjsi a transparentnéjsi vyuziti prostredka pfimo v ramci
rozvoje lokality, zaroven napomaha rychlejSimu zajisténi kliCovych sluzeb a infrastruktury pro budouci obyvatele.

Navrh naturalniho nlnéni
Vystavba zakladni Skoly pro 270 zaku

Cena za 1 misto: 700 000 K&
Celkem: 270 x 700 000 = 189 000 000 K¢

Vystavba verejné vybavenosti (technické sluzby, koupalisté)

Celkova plocha: 7 790 m?
Cena za 1 m?: 2000 K&
Celkem: 7790 x 2000 = 15580 000 K¢

Celkem plnéno naturalné:

189 000 000 + 15580 000 = 204 580 000 K¢

Varianta1

*  VySe spolulcasti (59,2 mil. KE) nestaci ani na tfetinu potfebného naturainiho pinéni (204
mil. K&)

»  Vystavba Skoly by vyzadovala vysoky doplatek obce nebo zasadni redukci pozadavku

Varianta 2 (maxi)

. Nejvy&Si spoluucast (122,5 mil. K&) pokryva cca 60 % hodnoty poZzadovaného naturalniho
plnéni
. Mozné kombinovat s ¢astecné soukromym modelem Skoly

Varianta3

*  Spoluucast (71,9 mil. K&) pokryva jen cca 35 % naturalniho plnéni
*  Bez sniZeni rozsahu vystavby nebo soukromé Skoly nebude mozné pozadavek naplinit

Pro zajisténi vystavby zakladni Skoly v oCekavané hodnoté naturalniho plnéni za cca 189 mil. K& a vefejné vybavenosti v hodnoté dalSich 13 mil. Ké
(celkem tedy naturalni plnéni za vice nez 204 mil. K¢), pak by ve zmifiovaném rozsahu nepokryla zadna z variant. \VSechny varianty generuji nizsi
kontribuce a znamenaly by nutnhost vysokého doplatku ze strany obce nebo omezeni rozsahu naturalniho plnéni. Nejblize by se plnému kryti
blizila varianta 3 s velkymi BD, rozdil k doplaceni by byl v tomto pfipadé stale vice nez 80 mil. K€ ze strany obce.

® Z hlediska finan¢niho zajisténi vefejné infrastruktury je proto vyhodné uprednostnit variantu s vyssSim podilem vétSich bytovych domd.
Alternativou je snizit pozadavky na vystavbu verejné vybavenosti ze strany investora nebo ponechat Skolu ¢aste¢né ¢i zcela soukromou,

€¢imz by se snizil rozsah naturalniho pInéni.
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Odhadovana spoluiicastinvestora

Vyse spolutasti napfic jednotlivymi variantami byla porovnana s hodnotou planovaného naturalniho pInéni.

Vysledky ukazuji, do jaké miry jsou schopny jednotlivé varianty pokryt naklady na vystavbu klicové verejné
infrastruktury a jak velky finanéni podil by v jednotlivych pfipadech musela nést obec.

Z porovnani jednotlivych variant vychazi
jako finan¢né nejvyhodnéjsi varianta 2 s
velkymi bytovymi domy, ktera diky vySsi
vySi kontribuce pokryva témér 60 %
potiebné investice a snizuje doplatek
obce na pfiblizné 82 mil. K&.

Oproti tomu varianta 1, zalozena pouze
na vystavbé rodinnych dom(, generuje
iz8i kontribuci a zanechava obci
nejvysSi finanéni zatéz presahujici 145 mil.
K¢E.
Varianta 3 i pfes Castecny podil bytovych
domU pfinasi pouze mirmmé navySeni
spolutCasti a stale vyzaduje vyznamny
podil obecniho financovani.

Rodinné domy (RD) / Bytové Odhadovana vyse Vyse natlfrélnl'ho % pokryti Odhadovany doplatek obce na
domy (BD) spolutcasti pInéni (ZS apod.) nakladd vefejnou infrastrukturu
Varianta . .
1 59 201 280 K¢ 145 378 720 K¢
121 RD + 29 BD (malé domy) 96 606 648 K¢ 107 973 352 K¢
Varizanta 121 RD + 20 BD (stfedni domy) 108 115 992 K¢ 52,8 % 96 464 008 K&
121 RD + 8 BD (velké domy) 122 502 672 K& 204 580 000 K& 82 077 328 K¢
196 RD + 3 BD (malé domy) 66 682 354 K¢ 32,6 % 137 897 646 K¢
Va’i;'"ta 196 RD + 2 BD (stfedni domy) 68 984 222 K¢ 33,7 % 135 595 778 K&
196 RD + 1 BD (velké domy) 71861 558 K¢ 351 % 132718 442 K¢

Pro dosazeni co nejvyssi efektivity a
udrzitelnosti investic do vefejné
infrastruktury muze byt pro obec
vyhodnéjSi model s vétSim podilem
vétSich bytovych domu (varianta 2),
pripadné hledat doplfikové zplsoby
spolufinancovani napfi. dotace.
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Spoludicastinvestoranavystavhé ZS

Grafy niZze znazorfuiji, jak by s kazdou dalSi postavenou jednotkou rodinného nebo bytového domu (RD nebo BD) vzrostla vySe kontribuce a tim finanéni spolut¢ast
investora na vystavbé zakladni koly. Ve chvili, kdy kfivka finan&ni spolutiéasti dosahne hranice 189 mil. K& (vySe naturalniho plnéni za vystavbu ZS), by obec jiz nemusela
Skolu spolufinancovat. Aby této hodnoty bylo dosazeno, muselo by byt postaveno alespori 172 RD / 40 malych BD / 19 stfednich BD / 8 velkych BD. Pokud by se do
vypoctu zapocitala i finan¢ni spolutiCast na dalSi vefejné vybavenosti, cilova ¢astka by se zvysila o dalSich 15 580 000 Ké. Uvedené hodnoty jsou pouze orientacni.

Vystavba (RD)
400 000 000 K&
300 000 000 K&
200 000 000 K&

100 000 000 K&

Vystavba (malé BD)
400 000 000 K¢ -
300 000 000 K&

200 000 000 K¢&

100 000 000 K&

0 KE ——= - 0 K¢ ==
0 25 50 75 100 125 150 175 200 0 10 20 30 40 50 60
Pocet RD Pocet BD
2 Spolutiast investora — Hodnota naturainiho plnéni ZS = Spolutigast investora — Hodnota naturainiho pinéni ZS

Vystavba (stie
400 000 000 K&
300 000 000 K&
200 000 000 K&

100 000 000 K&

dni BD)

Vystavba (velké BD)
400 000 000 K&
300 000 000 K&

200 000 000 K¢

100 000 000 K¢

0 K& i 0 K& )
0 10 20 30 40 0 5 10 15 20
Pocet BD Pocet BD
& Spolutéast investora — Hodnota naturainiho plnéni ZS = Spolutidast investora — Hodnota naturainiho plnéni ZS
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Silné a slaheé stranky rozvejovych variant

Varianta

Q Silné stranky

Q Slabé stranky

Varianta 0

Varianta 1

NevyZaduje z&dné vyznamné investice do nové S$kolni a predSkolni
infrastruktury

UdrZeni stavajiciho charakteru obce.

Zhodnoceni ceny pozemku diky zasitovani

NevyuZiti rozvojového potencidlu uzemi a s tim spojeného vzniku novych
sluzeb

Riziko nekontrolované vystavby na ukor kvalitni urbanisticky zajimavé
zastavby

Negativni sociodemograficka projekce

Nezhodnoceni ceny pozemku obce diky zasitovani.

Zachovani pfevazné nizkopodlazniho charakteru zastavby.
Narust poctu obyvatel je sice vysoky, ale mirné&jsi nez u varianty 2 a 3.

Zameér investora zahrnuje realizaci retail parku. Ten vyrazné zlepSi
dostupnost obchodu a sluzeb.

Zamér investora vybudovat koupalisté rozSifi volnoCasovou nabidku a
kvalitu Zivota.

Zamér investora vystavby domu pro seniory zlepSi dostupnost socialnich
sluzeb pro starnouci populaci pfimo v obci.

NejudrzitelngjSi varianta z pohledu darfiovych pfijmu ve stfednédobém
horizontu.

Nutnost rozSifeni stavajici kapacity matefské Skoly
VlyZaduje vystavbu zakladni Skoly

Nejniz8i odhad spoluucasti investora (cca 59,2 mil. KE) znamena, Ze obec
by musela nést nejvy3si financni doplatek (pfes 145 mil. KE) na naklady
uvazované zakladni Skoly.
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Silné a slaheé stranky rozvejovych variant

Varianta @ Silné stranky @  Slabé stranky

« Zamér investora zahrnuje realizaci retail parku, coZz zlepSi dostupnost
obchodu a sluzeb.

» Zamér investora vybudovat koupalisté rozSifi volnoCasovou nabidku a

. Usobi nejvétsi narl I k Cet tel navySi o témér
kvalitu Zivota. Zpusobi nejvétsi narust populace, kdy se poCet obyvatel navysi o témé

1000 osob.
| ZarPer mvest’ora vy’stavby d.o mu pro semory ZlepSi dostupnost socialnich * NejvyraznéjSi nutnost rozsifeni stavajici kapacity materske Skoly
Varianta 2 sluzeb pro starnouci populaci pfimo v obci.

* Nejvyraznéj$i nutnost vyst akladni kol
» UmoZzduje vznik sluzeb a obchodl v pfizemi bytovych domu. ejvyraznéjsi nutnost vystavby zakladni Skoly

+ Vy83i hustota zastavby, zejména s velkym poctem bytovych domd, mize

* NejvyraznéjSi omlazeni populace a narist trvale bydliciho obyvatelstva, coz PR . I
vy ) Pop y y byt vniména jako zména stavajiciho charakteru obce

se promita do nejvysSich darfovych pfijm0 pro obec.

« Tato varianta generuje ze vSech uvaZovanych scénafl nejvy3Si
odhadovanou finan¢ni spolutCast investora.

» Zamér investora zahruje realizaci retail parku. Ten vyrazné zlepsi
dostupnost obchodu a sluzeb.

» Z&mér investora vybudovat koupalisté rozSifi volnoCasovou nabidku a
_ kvalitu Zivota.  Nutnost rozsifeni stavajici kapacity matefské Skoly
Varianta 3

v v

* UmoZiuje vice forem bydleni s nizSimi naroky na kapacitu zakladni a | <« VyZzaduje vystavbu zakladni Skoly
matefské Skoly,

» Kombinace s bytovymi domy zvySuje miru odhadované spolutcasti
investora oproti varianté 1.

prne s



10

DalSipostupa
strategicka
tloporucen



Doporucené navazuiici kroky

Rozhodnuti obce a
predbézna specifikace

Detailni rozpracovani
zameéru a urbanistické

pfipravy

Planovaci smlouva a
podminéni zmény UP

Zména uzemniho planu

Realizace a koordinace

Rozhodnuti o preferované rozvojové
varianté a typu zastavby

Role obce

Stanoveni strategického sméru rozvoje, zakladni
parametry vyuziti dzemi — vybér vhodné varianty,
respektive zadouciho sméru rozvoje

Role investora

Potvrzeni zaméru a u€ast na pfedbéznych jednénich. V
pfipadé varianty s bytovymi domy investor detailné
rozpracuje tuto variantu a seznami obec s novym
navrhem.

Detailni rozpracovani zvolené
varianty (zejména varianty s
bytovymi domy)

Spoluprace na zadani, konzultace s investorem

Zajisténi zpracovani navrhu (studie, urbanisticky navrh),
technicka a ekonomicka rozvaha

Zpracovani Uzemni studie nebo
regulaéniho planu (RP) v pripadé
zvoleni varianty 1-2-3

Spoluprace na zadani, schvalovaci proces dle
stavebniho zakona

Zajisténi zpracovani uzemni studie / RP, financovani
navrhové dokumentace

Odsouhlaseni rozpracovaného
zaméru a jeho zapracovani do ZUP

Politické projednani, komunikace s vefejnosti, schvaleni
zapracovani

Podpora procesu, poskytnuti podkladd, pfipadné
projednani s vlastniky

Priprava detailniho navrhu planovaci
smlouvy

Vyjednani a pravni pfiprava navrhu smlouvy,
schvalovaci proces

Navrh zavazku (finan€nich, vécnych), pfiprava smlouvy
k podpisu

Uzavreni planovaci smlouvy

Podpis smlouvy, zvefejnéni dle zakona

Podpis, pfipravenost k plnéni smluvnich zavazk(

Projednani a vydani zmény uzemniho
planu

Administrace celého procesu (zadani, navrh, vefejné
projednani, schvaleni)

Poskytnuti podkladu, financovani zmény, ucast na
projednani

1. Pribézna koordinace a dohled

Kontrola plnéni smluvnich zavazku, podpora realizace,
komunikace s vefejnosti

Realizace zaméru dle schvalené dokumentace a
smluvnich podminek

2. Realizace zaméru

Vystavba, kolaudace, prevody infrastruktury (pokud jsou
sjednany)
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Daisi doporucenik rozvoji azajisteni verejné infrastruktury

Strategicky plan: Je doporuceno, aby obec aktualizovala svUj strategicky plan rozvoje, ktery detailné zohledni nejen demografické dopady a potfeby
infrastruktury, ale také dopravni feSeni, obéanskou vybavenost, zelenou infrastrukturu a socialni aspekty. Tento plan by mél stanovit jasné priority a vizi rozvoje.

Planovani a dimenzovani vefejné infrastruktury: dimenzovani matefské Skoly a pfipadné vystavby zakladni Skoly je kli¢ové zohlednit demografickou projekci

poklesu poctu déti po dosazeni vrcholu kolem roku 2045. Pro efektivni zajisténi provozu a snizeni finan¢ni zatéze obce je vhodné prozkoumat moznosti
spoluprace s dalSimi subjekty:

* Zmapovat moznosti do€asného &i Castecného pfijeti déti z VEelné v okolnich obcich.

+ Zvazit moznost financni spolutCasti obce VEelna na rozSifeni kapacit v okoli, nebo zvazit vytvofeni Skoly zfizované svazkem obci.
« Jednat o tpravé spadové oblasti na blize poloZzenou $kolu v Ceskych Budé&jovicich.

+ Zvazit investorem navrzenou moznost zfizeni ¢astecné soukromeé Skoly.

Verejny prostor: nova vystavba by méla byt klast diraz na kvalitni a pfrijemny verejny prostor (parter budov, chodniky, zelen), ktery bude lakat k péSimu
pohybu a pfirozené podporovat vznik a rozvoj drobnych provozoven, obchodu a sluzeb. To pomuUze vytvofit Zivou &tvrt, nabidnout obyvatelim sluzby na dosah

a rozvijet lokalni ekonomiku, a to i navzdory planované velké retail ploSe v blizkosti. Cilem by mélo byt zabranit tomu, aby se nova zastavba stala pouze
,hocleharnou®.

Vzhledem k umisténi nové vystavby za jizni tangentou je zasadni zajistit kvalitni a bezpeéna propojeni s ptvodni ¢asti obce a Sir§im okolim, a to zejména
ve formé& komunikaci pro pési a cyklisty z uzemi smérem do obce V&elna (tzn. mimourovriové lavkou do ulice Okruzni), ve sméru do Lidické tfidy s napojenim
na cyklostezku do Roznova, a ve sméru k trolejbusové zastavce Roznov, to¢na. DalSim opatfenim je zajiSté€ni dopravni obsluznosti, napf. v podobé
dodate€nych spoju stavajici linky €. 7, které by obsluhovaly feSené uzemi.

* Nova vystavba by nemévla pusobit jako izolovany urbanisticky celek, ale méla by byt citlivé integrovana do stavajici urbanistické struktury V¢elné, ale také
na zazemi sousednich Ceskych Budé&jovic. To zahrnuje architektonickou navaznost, navaznost vefejnych prostranstvi a zajisténi plynulého pfechodu mezi
starou a novou €asti obce a plynulého provazani zastavby se sousednim méstem.
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