Zapis z 6. zasedani Zastupitelstva obce Vcéelna

konaného dne 26. 6. 2023 od 18:00 hodin
v zasedaci mistnosti Obecniho Uradu Véelna, Husova 212, Véelna

Navrzeny program jednani:

1. Schvaleni programu jednani

2. Jmenovani ovéfovatell zapisu

3. Kontrola usneseni z 5. zasedani ZO dne 24. 4. 2023

4. Zprava o danovych pfijmech k 31. 5. 2023

5. Zprava o pInéni rozpoctu k 31. 5. 2023

6. Schvaleni dodavatele verejné zakazky — Demolice budovy prodejny

7. Projednani zadosti o prodej ¢asti pozemku parc. €. 526/2 v k. U. V¢elna
8. Projednani zadosti o prodej ¢asti pozemku parc. €. 701/45 v k. u. V¢elna
9. Projednani zadosti o zménu €. 1 uzemniho planu

10. Zpravy starostky

11. Zpravy mistostarosty

12. Zpravy pfedsedu vyborl a komisi

13. Ruzné

14. Diskuze

Pritomni zastupitelé: Omluveni zastupitelé:
1) Jaroslav Bilek o

2) Mgr. Kamil Feitl — mistostarosta

3) MUDr. Daniel Karpianus

)
)
4) Ing. Bc. Karel Koktavy DalSi zu€astnéné osoby:
)
)

5) Ing. Jan Lexa — zapisovatel Mgr. FrantiSek Mares

6) Ing. Jarmila Mandzukova — — 7 hostu dle prezenéni listiny
zucastnéna on-line

7) Miroslava Stranska — starostka

8) Michal Slinc

Zasedani zahajeno v 18:15 hodin.
Z jednani pofizovan zvukovy zaznam k pfipadné kontrole zapisu.

1. Zasedani zahgjila starostka Miroslava Stranska. Privitala pfitomné, konstatovala, ze zastupitel-
stvo je pfi 9 pfitomnych zastupitelich, z toho jeden on-line, usnasenischopné.
Starostka dava hlasovat o programu jednani. Navrh usneseni:
»Zastupitelstvo obce Véelna schvaluje program jednani na 6. zasedani Zastupitelstva obce
Véelna dne 26. 6. 2023.“
Vysledek hlasovani: 9 hlast pro — 0 proti — 0 se zdrzel.
Program jednani schvalen jako usneseni €. 1/6/2023.

2. Ovérovateli zapisu predsedajici jmenuje MUDr. Daniela Karpianuse a Ing. Ivu Smudkovou. Ti proti
tomu nemaji namitek.

3. Starostka seznamuje s plnénim usneseni z minulého zasedani zastupitelstva. Odkup pozemku
parc. €. 529/113 zrealizovan, smlouvy na vybudovani multifunkéniho hfist€¢ a na zhotoveni PD
na dim pro seniory podepsany.
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4. Starostka podava zpravu o danovych pfijmech za mésice duben az kvéten 2023. Danové pfijmy
Cinily 5,07 mil. K&, coz je o0 427 tis. K¢ vice nez za stejné obdobi roku 2022. Od pocatku roku jsou
pfijmy meziro€né vyssi o 1,96 mil. K&.

5. Starostka podava zpravu o plnéni rozpoctu obce k 31. 5. 2023. PFijmy naplnény na 38,5 % (18,6
mil. K&) a vydaje na 34,1 % (17,8 mil. K&). Stav prostfedkd na bé&znych uétech je 7,9 mil. K&
a na terminovaném vkladu 22,8 mil. K&.

6. Starostka predstavuje zapis tfilenné vybérové komise vefejné zakazky Demolice budovy
prodejny. Obeslany byly 4 firmy, nabidku podaly 3 z nich, s rozpétim nabidek 1,96 az 2,10 mil. K&
bez DPH. Vybérova komise doporuCuje nejlevnéjSi nabidku firmy Demostav s.r.o. s nabidkou
1.967.366,60 KE bez DPH, coz Cini 2.380.513,59 K¢ vcetné DPH. Starostka se zaroven taze
zastupitell, zda demolici provést jiz letos. Zastupitelé jsou vesmés pro.

Starostka dava hlasovat o navrhu usneseni:

»Zastupitelstvo obce VEelna schvaluje dodavatele verejné zakazky ,Demolice budovy
prodejny, Véelna‘ firmu DEMOSTAV, spol. s r.o., IC 46678573, Masarykova 35, Hluboka nad
Vitavou s nabidkovou cenou 2.380.513,59 K¢ vcetné DPH a povéruje starostku obce
k uzavieni odpovidajici smlouvy o dilo a rozpoc¢tové zmény.“

Vysledek hlasovani: 9 hlast pro — 0 proti — 0 se zdrzel.

Navrh schvalen jako usneseni €. 2/6/2023.

7. Starostka predstavuje zadost o odprodej ¢asti pozemku parc. €. 526/2 v k.u. V€elna o vymeéie cca
100 m2. V soucasnosti ma Zadatel pozemek v ndjmu mimo jiné pro doCasné zfizeni parkovani.
Zadost vysvétluje blize Zzadatel pan Ryba. Usiluje jiz asi 10 let o odkup pozemku sousediciho s jeho
nemovitosti. Pozemek ménil postupné majitele z n.p. Benzina na statni pozemkovy fond a posléze
na obec V¢elna. Svou zadost o odprodej stale zuzuje na mensi rozsah.

Jaroslav Bilek se taze, jak se podafilo, ze stavebni ufad povolil Zadateli stavbu s vraty usticimi
na obecni pozemek.

Mgr. Stépan Ryba odpovid4, Ze na stavbu ma stavebni povoleni, ale vrata do obecniho pozemku
nebyla povolena. Sdéluje, ze dle informaci stavebniho ufadu je technické minimum pro Sifku
prijezdu k vratim 3,5 metru. Zada vSak radgji lep§imu najezdu na mistni komunikaci o 5 metrovy
pruh délky 20 m.

Jaroslav Bilek poznamenava, Ze takto by asi neméla obec fungovat, aby se vyhovélo tém, kdo si
néco stavi v rozporu se stavebnim povolenim.

Michal Slinc uvadi, Ze to miize byt precedens, kdyZ si nékdo néco postavi a fekne, prodejte mi
k tomu pozemek.

Déle se zastupitelé taZou, pro¢ Zadateli nestaci ngjemni vztah.

Mgr. Stépan Ryba odpovida, Ze potfebuje provadét stavebni tpravy pozemku pro jeho odvodnéni
a zkolaudovat stavbu medarny v€etné vrat do obecniho pozemku, coz pfi pronajmu nebude moci.
Zastupitelé Jaroslav Bilek, Michal Slinc a Ing. Jan Lexa shodné uvadgji, ze pozadovany
pozemek obec sice nutné nepotiebuje, ale mohl by to byt nevhodny precedens. Jsou maximalné
pro odprodej zuzeného pruhu pozemku na technické minimum 3,5 m.

Starostka dava hlasovat o navrhu zaméru prodeje zuZzeného pruhu pozemku na cca 20 x 3,5 metru:
»Zastupitelstvo obce Véelna schvaluje zamér prodeje €asti pozemku parc. ¢. 526/2 v k. u.
Véelna o vymére cca 70 m2.“

Vysledek hlasovani: 9 hlast pro — 0 proti — 0 se zdrzeli.

Navrh schvalen jako usneseni €. 3/6/2023.

8. Starostka predstavuje zadost o odprodej Casti pozemku parc. ¢. 701/1 v k. u. V€elna o vymére
10 m?, vnavrhu GP oznaceného jako &. 701/45. Pozemek sousedi s vefejnym parkovistém,
je zadlazdény, ale sam nema rozmérové parametry parkovaciho stani.

Dale zadost ozfejmuje Zadatel pan Karel Sandera. | kdyZ podal zadost o ,prodej*, ve skute&nosti se
dle ného jedna o pozadavek na sménu pozemku, nebot jeho firma Sandera CB s.r.o0. vlastni jiné
pozemky o vymére 49 m?, které by v pfipadé prodeje pozadovaného pozemku predal obci. Neni to

v3ak typicka sména, protoZze obci chce dat pozemky pravnicka osoba, zatimco od obce chce
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pozemek fyzicka osoba Karel Sandera.

Starostka uvadi, ze zamér prodeje byl jiz jednou vyhlaSen, ale pfed rokem a pul a prodej se
nezrealizoval. Podle metodiky k hospodafeni obci by mél byt v takovém pfipadé zamér podeje
zverejnén na 15 dnli znovu.

Zastupitelé zjevné nemaji k vyhlaseni prodeje namitek.

Pritomny host Mgr. FrantiSek Mares se taze, pro¢ zastupitelstvo méni svoje stanovisko k prodeji,
kdyz pfed nékolika mésici tutéz Zadost 9 hlasy zamitlo. Pozemek by se dal povaZovat za soucCast
verejné dopravni infrastruktury. Ma obec v zaméru ji privatizovat?

Starostka odpovida, Ze diivodem prodeje je, Ze obec potfebuje jiné pozemky, které pan Sandera
v pripadé realizace prodeje nabidl.

Starostka dava hlasovat o navrhu usneseni:

»Zastupitelstvo obce Véelna schvaluje zamér prodeje ¢asti pozemku parc. €. 701/1 v k. u.
Véelna o vyméie 10 m?, v geometrickém planu €. 1602-233/2021 oznaéené jako parc. €.
701/45.“

Vysledek hlasovani: 9 hlast pro — 0 proti — 0 se zdrzel.

Navrh schvalen jako usneseni €. 4/6/2023.

Starostka Miroslava Stranska predstavuje zadost spole¢nosti ZOPATO s. r. o., Ceské Budgjovice,
a CSPP V¢elna s.r. 0., Praha, o0 zménu &. 1 uzemniho planu V¢&elna spocivajici ve vymezeni
rozvojovych ploch mezi nové zbudovanou Jizni tangentou a mistni komunikaci Roudenska cesta.
Navrhovano je vyuziti pro obanskou vybavenost, bydleni individualni, bydleni hromadné a zelen,
s odpovidajici dopravni infrastrukturou. Zadatelé jsou vlastniky & budoucimi vlastniky &asti
pozemkl v lokalité a pIné by pofizeni této zmény uzemniho planu uhradili.

Pan Kristian Basta za developerskou firmu ZOPATO s. r. 0. pfedstavuje blize zamér na grafickém
zakresu. V pfedbézném planu je ¢ast pro retailové centrum, vefejné budovy typu Skoly, Skolky
Ci zafizeni pro seniory, napf. Alzheimer centrum, a bydleni individualni a hromadné.

Starostka Miroslava Stranska informuje o moznosti pofizeni zmény uzemniho planu s naslednym
vytvofenim zavazného regulacniho planu s detailnéjSimi regulativy. Soucasti schvalovaciho
procesu bude samoziejmeé i vefejné projednani.

Mistostarosta Mgr. Karel Feitl uvadi, Zze v tomto Uzemi, které ma pres 30 hektarud, se zvySi cena
pozemkU a pfibude novych cca 800 lidi, coz je tfetina stavajici obce. Zastupitelé by méli v pfipadé
schvaleni zmény uzemniho planu stanovit pozadavky na developery, aby obec ziskala né&jakou
hodnotu pro stavajici obcany.

Michal Slinc uvadi, ze pokud bude zadost schvalena, je to na celé uzemi, nikoli jen na retail
Ci zafizeni pro seniory, coz je velmi rozsahla potencialni vystavba. A pokud bude obec klast
v budoucnu pozadavky, do ¢eho se developefi jiz mohou €i nemohou pustit, nebude se takové
brzdéni vystavby developerim libit.

Pan Kristian Basta uvadi, Ze obec si pribézné bude regulovat pozadavky a developer bude
reagovat, zda ten projekt ma pro ného za téchto podminek smysl.

Mistostarosta Mgr. Kamil Feitl se taze developer(, zda realizace Uzemi bude vazana na jejich
firmy.

Pan Kristian Basta odpovida, Ze ano. Jsou vlastniky ¢asti pozemk( a hradi naklady na pofizeni
zmény UP. Pokud by pFisel jiny developer, mél by si investovat svou novou zménu UP.

Michal Slinc se taze, jak ted miZzeme v&dét, ze developefi spini n&jaké pozadavky obce? Bude
pak mit obec moznost vzit rozhodnuti o povoleni developerské vystavby zpét?

Starostka odpovida, Ze developefi budou potfebovat souhlas zastupitelstva se zménou UP, kterou
zastupitelé mohou neschvalit.

Michal Slinc uvadi, Zze za volebni uskupeni Sportovci Véelna bude hlasovat proti. Dostaval reakce
typu, zda se zastupitelé nezblaznili, ze chtéji pfistavovat tfetinu V&elné.

Ing. Jarmila Mandzukova uvadi, Ze rozvoj obce nelze zastavit, schvalila by zménu v plném
rozsahu. Mlze tam vzniknout napf. nova skola a detaSované pracovisté Skolky.

Ing. Bc. Karel Koktavy se taze, jak propojit Uzemi se stavajici Véelnou, zvlasté sSkolu. To se mu
jevi klicove.

Pan Kristian Basta odpovida, Zze feSenim by byla lavka pro péSi a cyklisty pfes Jizni tangentu,
pokud ji RSD povoli.
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Ing. Jan Lexa uvadi, Ze aby se toto rozsifeni obce dalo obhgjit pro stavajici ob&any V¢&elné, chtél
by propojeni do stavajici obce jak lavkou do Dlouhych roli, tak i pfes Zeleznici na Lidickou tfidu.
Mgr. Kamil Feitl uvadi, Ze pokud obec nabidne developerim pozemky ke zhodnoceni a pfibydou
lidi, tak idealni by bylo, aby se to odehralo bez pozadavkl na dal$i obecni investice. Obec nechce
pak platit Skolu, Skolku, ale mél by ji developer zainvestovat. Stavajici ob¢ané Vcelné nebudou chtit
investovat do pfistéhovani novych obyvatel.

Pan Kristian Basta odpovida: Jedna véc je, Ze do toho Uzemi obec nechce investovat. Takze
developer vybuduje ZTV a mlzeme se bavit o lavkach. Druha véc ale je, Ze jako soukromy investor
vam nemohu zhodnotit polovinu vaseho Gzemi a postavit vam $kolu. ProtoZe je tam 40 tisic m?
a Skola bude na 10 tisicich m?. Je také Skola za 50 miliont, nebo $kola za 150 miliont.

Ing. Bc. Karel Koktavy uvadi, ze obec by nechtéla stavét Skolu a detaSované pracovisté Skolky,
aby ty pfistéhované déti mély kam chodit.

Jaroslav Bilek se taze, zda jsou developefi schopni zainvestovat do obce tfeba 100 milionu
do Skoly a dvou lavek? | kdyz pravda je, Ze na Skolu muze obec dostat dotaci.

Pan Kristian Basta uvadi, ze to zalezi na tom, kolik pozemkl obec nabidne. A bude se o tom
jednat az v pribéhu projektu.

Pritomny host Mgr. FrantiSek Mare$S se taze zastupce developera, jakym pravnim aktem se
zavazi k investicim ve prospéch obce. Jinak jim mohou nahle dojit penize a sliby se nezrealizuiji.
Pokud tedy vubec hodlaji tyto investice provést, nebot zaznélo, ze budou investovat viceméné
podle plochy pozemkd, které obec nabidne, takze se chovaji komeréné. Upozornuje, ze prfedstava
zastupiteld, Ze investor bude investovat $kolu ve prospéch obce, je zfejmé dost naivni.

Pan Kristian Basta odpovida, Ze takovy pravni akt v sou¢asnosti neumi pojmenovat, na tom se
musi do budoucna zapracovat.

MUDr. Daniel Karpianus uvadi, Zze investice do Skoly by méla mit prioritu, aby se po umoznéni
bytové vystavby pravé toto nezaseklo.

Pan Kristian Basta odpovida, Ze musi v budoucnu vzniknout konsenzus.

Michal Slinc uvadi, Ze bytové domy mu vadi. Pro Alzheimer centrum by byl. Mini retail ano, ale
rodinné domy s bytovymi, s tim jiz mame zkuSenosti. Zafekl se, Zze nebude hlasovat pro jediny
bytovy diim.

Mgr. Kamil Feitl uvadi, Ze by byl také radéji, kdyby to bylo bez bytovek.

Pritomny host Mgr. FrantiSek Mares$ upozorriuje na Uskali pofizovani Uzemnich planu z iniciativy
developerl. Aby zastupitelé nakonec pod pfisliby budoucich investic neschvalili takové vyuziti
uzemi, které by sami ani nechtéli.

Starostka dava hlasovat o navrhu usneseni:

»Zastupitelstvo obce VEelna schvaluje na navrh spole€¢nosti ZOPATO s. r. o., IC 04755367,
Ceské Budéjovice a CSPP V¢elna s. r. o., IC 17644470, Praha pofizeni zmény €. 1 uzemniho
planu Véelna pro zménu vyuziti lokality mezi Jizni tangentou a Roudenskou cestou.
Zastupitelstvo obce Vcéelna ur€uje starostku obce Miroslavu Stranskou jako povéienou
osobu zadavatele pro komunikaci s pofizovatelem a zpracovatelem zmény ¢. 1.

Vysledek hlasovani: 5 hlasl pro (M. Stranska, Mgr. K. Feitl, MUDr. D. Karpianus, Ing. J. Lexa,
Ing. J. MandZukova) — 0 proti — 4 se zdrzeli (M. Slinc, Ing. Iva Smudkova, Ing. Bc. K. Koktavy,
J. Bilek).

Navrh schvalen jako usneseni €. 5/6/2023.

10. Zpravy starostky obce:

a) Starostka informuje o postupu projektu rekonstrukce budovy U Petrl. Taze se zastupiteld, zda
ma aktualné vypsat vybérové fizeni na stavbu. Rekonstrukce by mohla zacit letos a méla by
trval cca 13 mésicli. Seznamuje s navrhem podminek na profesni zpUsobilost stavebni firmy.
Michal Slinc se taZe, zda obec zvladne tfi stavby nardz. Demolice prodejny s prelozkou
trafostanice (5 mil.), hfisté Tikalka (14 mil. K&, s dotacemi 6 mil. K&) a diim U Petrd (40 mil. K&).
Ing. Jarmila Mandzukova je pro zahdjeni stavby letos, ¢imz bojuje i za knihovnu, aby ziskala
vice prostor po odst&hovani posty z budovy OU.

Starostka navrhuje zjistit podminky bankovnich Gvér( a limitu, do jakého by obci pujcily
vzhledem k vySi rozpoctovych pfijma. Pfipomina, Ze nezavisla analyza financi obce jiz pfed
nékolika lety doSla k zavéru, Ze by si obec mohla teoreticky vzit uvér az do vyse 100 mil. KE.
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Starostka navrhuje stavbu zahdijit letos, s ¢imz zastupitelé vesmés souhlasi.

Mgr. Kamil Feitl uvadi k projektu, ze plvodné byly v patfe navrzeny 3 vétsi bytové jednotky,
ale je mozno na stejném puldorysu postavit 3 mensi byty plus garsonka, coz se jevi vhodnéjsi.
Starostka informuje, Ze je mozno zadat o dotaci na fotovoltaiku az 600 tisic korun. Taze se
zastupiteld, zda do tohoto dotaéniho projektu zapojit i fotovoltaiku na stfechu MS.

Mgr. Kamil Feitl uvadi, ze by do projektu MS zapojil. Ma to tam technicky smysl, protoZe je tam
pravé pres den spotfeba elektfiny. Projektovou pfipravu FVE na Skolce si bere na starost.
Starostka predstavuje prvni navrh pokoja v planovaném domé pro seniory. V maximalnim
navrhu by byla kapacita 20 jednoltzkovych pokojl, 10 dvojlizkovych pokoji a 2 jednolizkové
pokoje pro invalidy. Studie se bude dale dopracovavat.

Ing. Jan Lexa je pro tuto maximaini dispozici, ale chtél by vidét budovu zakreslenou
v pldorysu, zda nezabere pfili§ velkou plochu.

Michal Slinc uvadi, Ze plvodné zastupitelé uvazovali o 20 jednotkach a nyni se navrhuje 32
jednotek. Zvolil by na néjaky stfed.

11. Zpravy mistostarosty obce: —

12. Zpravy predsedu vyborl a komisi obce:

a)
b)

c)

Predseda finanéniho vyboru Jaroslav Bilek informuje o pfipravovaném darnovém bali¢ku
vlady. Je tfeba sledovat potencialni negativni zasah do obecnich financi.

Predsedkyné kontrolniho vyboru Ing. Iva Smudkova informuje o aktualné provadéné
kontrole erpani dotaci spolkiim.

Predseda kulturni komise Mgr. Kamil Feitl informuje o probéhlych kulturnich akcich: détsky
den a vylet pro seniory. Pfes léto kulturni komise akce neplanuje.

13. RUzné:

a)

Starostka informuje, Ze dalSi zasedani zastupitelstva bude pravdépodobné 11. 9. 2023.

14. Diskuze:

a)

b)

Pritomny host pan Petr Mikes se taze na termin zprovoznéni Jizni tangenty.

Starostka odpovida, ze zitra.

Michal Slinc informuje, Ze je pripraven projekt rekonstrukce komunikace a VO v ulici Luéni
a probéhlo seznameni ob¢anu bydlicich v této ulici s projektem. Néktefi nechtéji rekonstrukci
komunikace vibec, nemohou se smifit s jednosmérkou. Projekt se vSak dale bude pfipravovat
az ke stavebnimu povoleni.

Zasedani ukonéeno v 20:55 hodin

Zapsal:

Mgr. FrantiSek Mares$

Ovérovatelé: MUDr. Daniel Karpianus e

Ing. Iva Smudkova e

Starostka: Miroslava Stranska e
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