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Vymezeni feSeného Uzemi a Sirsi vztahy

Regené tzemi je vymezeno platnym UP VCELNA 01/2012. Vy$e popsané feéené tizemi se nalézd v severni ¢asti obce Véelna u
silnice smérem na Ceské Budéjovice / ¢tvrt RoZznov/. Redend lokalita je sloZena z téchto parcel: ¢.kat. 723/16, ¢.kat. 723/179 a ¢.kat
721. Rozhrani Fedeného Uzemi je zndzornéno na vykrese €.05 - Siréi vztahy. Uzemi je rozdé&leno na nékolik parcelnich &asti.
Podminky vyuZiti ploch jsou uvedené na vykresu v legendé. Re$ené zastavitelné Gizemi je oznaceni pod oznacenim "18-B" Bydleni
nizkopodlazni - K RoZznovu pod trati.

Dle uzemniho planu maji plochy "B" hlavni vyuziti pro "Bydleni nizkopodlazni " Aredl je mozné dle bodu b. vyuZit pro realizaci
multifunkéniho sportovniho aredlu v kombinaci se zelenymi plochami, parkovacim stanim a doplrikovymi prvky. Aredl na severni
strané navazuje na jiZ zrealizovanou cyklostezku. Na zapadni strané je jiz bytova nizkopodlazni zastavba. Z vychodni strany je volna
parcela soucasné vyuZivana na stavebni prodej stavebniho materialu. Z jizni strany je prijezdova komunikace ulice Tikalova a
realizované pfistiesky pro tfidény odpad.

Limity vyuZiti Gzemi a ochranna pasma

ochranné pasmo silnice

ochranné pasmo Zeleznice

nadzemni a podzemni kabel elektrického vedeni

ochranné pasmo ostatnich siti

ochrana pldy BPEJ 5.53.01 lll.tfidy

zastavitelné uzemi dle platného uzemniho planu

odstupy od sousednich pozemk dle stavebniho zdkona
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi

- v nasem pripadé bez omezeni, nejedna se o zastavbu pro bydleni
- netyka se tohoto pozemku

- nadzemni vedeni se netyka pozemku, podzemni vedeni ano

- vodovod a kanalizace je vedena pres tyto parcely

- vyjmuti ze ZPF /cena 6.26,-K&/m2/ - obce byvaji vyjmuty z odvodu
- ANO v poradku dle "B" b. (pFipustné vyuZiti)

- 2m od hranice sousedniho pozemku

- od parcely 719/15 je to v pofadku, nebot je objekt jiz umistén

paklize nebude piimo UP déno je nutné dodriet min. plochu

pro vsak destovych vod - pro nebytovou funkci by dle 501/2006 Sb. postacovalo 30%
vsaky viak budou probihat po celém aredlu

ochranné pasmo VTL plynovodu- souhlas spravce s podminkami:

a/ trasa plynovodu bude trvale pochoznd, napfiklad brankami po trase s nasim zamkovym systémem

b/ kefové a stromové ozelenéni bude minimalné 2 metry od plynovodu

¢/ k Zadosti o souhlas s umisténim stavby v OP a BP predloZi investor navrh smlouvy, ze kterého bude patrné, Ze pfi opravach a

rekonstrukcich plynovodu nebude distribu¢ni spole¢nost povinna uvadét povrchy do plvodniho stavu, resp. do stavu nad rdmec

stavu soucasného. Po podepsani této smlouvy bude souhlas vydan

d/ doporuduji provést ruéné kopané sondy k ovéreni hloubky uloZeni plynovodu, ta by mohla mit zasadni vliv na realizovatelnost

stavby, resp. na moznost pokladky konstrukénich vrstev hristé

Lokalita je ovlivnéna blizkou novodobou zastavbou solitérnich rodinnych a bytovych domu. Dale je lokalita ovlivnéna vyskovou
regulaci s maximalni moznou zdstavbou do vyse 2.NP + podkrovi.

ZpUsob ochrany nemovitosti

Parcelni ¢isla maji ochranu zemédélského padniho fondu s ozna¢enim BPEJ 5.53.01, tfida ochrany Il., bodova vynosnost 42.
Jakdkoliv stavba na téchto pozemkach bude podléhat vyjmuti ze ZPF (zemédélského ptdniho fondu). Zadkladni cena na M2 je zde
u BPEJ 5.53.01-6.29 K¢

Ukdzkovy pfipad vypoctu odvodu pro zastavénou plochu véetné zpevnénych ploch 1000mz2.

/1000m2 x cena za 1 m2 6.29 x ekologickd viha faktoru ZP 1 x koeficient pro tfidu ochrany 3 = 18.870,- K¢/

Navrh dopravniho feseni véetné Sifek verejnych profilt

Komunikace k fesené parcele v soucasné dobé napojena pres stavajici prejezd vedle realizovaného pristfresku na tfidény odpad.
Hned za prejezdem chodniku je navrzend plocha pro parkovani v klidu. Cely areal bude od parkovaci plochy oplocen a budou zde
zrealizovany dva vstupy. Centralni pro pési hned vedle multifunkéniho hfisté a dale pfi zapadni strané uzaviratelnd brana pro
technickou udrzbu celého arealu.

Vjezdy na parcelu. Vjezdy a vyjezdy nemuseji byt posuzovany oddélenim dopravni Police, nebot se jedna o jiz stavajici prejezd na
mistni komunikaci. VSechna vozidla budou vyjizdét popredu a nic jim v okoli nebrani v rozhledovych trojuhelnikach.

Navrh skladby komunikaci a fezu komunikaci a chodnik(i na soukromém prostoru bude predloZzen v dalsich stupnich PD. Vzhledem
k tomu, Ze Uprava profilu vozovky, umisténi chodnikd i umisténi vjezdl a parkovacich (odstavnych) stani v rdmci pobytové plochy
komunikace je zavislé na presnych vyskovych pomérech celého Uzemi, je nutné ndvrh spole¢né koordinovat.

Pfedbéziné bilance kapacity uzemi

Bilance zastavitelnych ploch:
Parcela ¢.kat. 723/179 bude pfevaziné vyuzita pro parkovaci a vstupni plochu a je o plose 94m?2. Parcela ¢.kat. 721 a ¢.kat. 723/16
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budou slouZit pro realizaci celého aredlu. Celkova plocha téchto dvou parcel je 327+1715 = 2042. Celkové celé uzemi potom
2136ma2.

Centrem celého aredlu bude viceucelového htisté doprovazené mensim objektem "boudou" pro sklad, zazemi a WC. Dal$im prvkem
pro vyZiti bude workoutova plocha spojena s parkurovou plochou. Za prostorem boudy bude plocha pro stolni tenis. V zadni ¢asti je
navrzeno variantné vétsi plocha pro skatepark ¢i moZnost realizace beachového kurtu na volejbal. Po okraji aredlu je navrzena
cyklodraha s mnoZstvim prekazek a na konci s tocicim se prvkem obsahujicim pumptrackové kopce.

Vypocet dopravy v klidu

Projektovani mistnich komunikaci (CSN 73 6110 / leden 2006)

Celkova kapacita neni dopravnim odborem predepsana a zlstava tak v plné kompetenci obce Véelna. V projektu je navrZzeno
celkem 7 parkovacich cisté stani pro potreby viceucelového hfisté. Soucasti dopravy v klidu je také umisténi prostoru pro motocykl
a kolostavu pro kola.

Popis koncepce technické infrastruktury

Pres feSené Uzemi vedenou veskeré potrebné pripojky.

V blizkosti feSeného Uzemi je stavajici vodovod DN 160 v ulici Tikalova s dostatecnou kapacitou pro napajeni celého arealu. V rohu y
parkovaci plochy bude osazena revizni Sachta vodovodu s arealovou ptipojkou a osazeni vodoméru. HUV bude potom v objektu
"boudy".

V blizkosti feSeného Uzemi je stavajici splaskova kanalizace DN 1000 s dostate¢nou kapacitou pro odvod celého aredlu. V rohu u
parkovaci plochy bude osazena revizni $achta kanalizace s aredlovou pfipojkou. Do téchto mist bude svedeno odkanalizovani
"boudy".

Destové vody budou v pfevaziné mite feSeny prirodnim vsakem pokud to hydrogeologie GUzemi dovoli. Jinak bude jako rezervoar
navrzena retenc¢ni Sachta s fizenym odtokem do stavajici kanalizace. V severni ¢asti o cyklotrasy je navrzeno kyryto suchého recisté,
kam by se pfipadné destové vody ze sportovnich ploch mély svadét a i zde by byla vidét vizudIné droveri hladiny vody. Stfecha
malého objektu je FeSend jako zelend s maximalnim mozZnosti vsakovani destové vody.

V blizkosti feSeného Uzemi je stavajici rozvod elektrické sité pro napojeni. Arealové vedeni bude napojeno na stavajici elektro pilif
vedle jiZ realizovaného pfistfesku pro tfidény odpad (viz. foto). Zde bude osazen hlavni elektromér a jistic. Dalsi arealovy jisti¢ bude
kryty a bude osazen v prostoru malého objektu.

Osvétleni celého arealu bude rozdéleno na nékolik vétvi a bude se ovladat z prostoru objektu. Nasviceni multifunkéniho hristeé.
Nasviceni zbylého parku a parkovisté.

Popis koncepce zelené a drobné architektury

Soucasti navrhu v dalSich stupnich PD bude ndvrh osazovaciho planu zelené v koordinaci s vybranymi prvky a plochami v celém
aredlu.

Drobnou architekturou se mysli napf. lavicky, odpadkové koSe, osvétleni atd..... Pfekazkova draha na cyklotrase bude doplnéna o
razné obtizné prvky jako jsou sklopky, lavky, vystouplé kameny, atd....

Stavajici vzrostla zelen na reSeném Gzemi neni a v okoli se také nenachazi.

U pozemku pro umisténi stavby musi byt dodrzeny pozadavky na velikost zastavéné plochy v souvislosti se vsakem destovych vod.
Minimalni podil zelené k celkové parcele je 30%. PoZadavek by byl daleko na strané bezpedi.

Akustika / hluk, vibrace

Na cely reseny aredl nebude pusobit Zddny potenciondlnich zdroj hluku. Jediny zdroj hluku je od stavajici silnice na severni ¢asti
parcel. Stavajici bytova zastavba na zapadni strané bude od multifunkéniho hristé odclonéna vzrostlou zeleni, ktera vsak nebude
prerUstat ve vysoké stromy v budoucnu zastifujici stavajici objekt. Cely areal bude mit svljj fad a spravovat jej bude obec Vcelna.
S klidovou vecerni hodinou ve 22h bude cely aredl uzamknut a otevien bude zase az v rannich hodinach.

Zavér / vyhodnoceni

Studie méla provérit vSechny mozné aspekty a okolni vstupy a vyhodnotit danou lokalitu pro pfipadnou realizaci "Multifunkéniho
aredlu". Navrh tvaru objektu a prostor je pouze informativni a nemusi se zakladat na vlastni detailnéjsi architektonické studie.

Idealni klidné nikym nerusené odpocinkové misto pro sport.

Dokonalé napojeni na jiz dfive realizované cyklostezce mezi obcemi Véelna a Ceské Budé&jovice.

Pozemky jsou v majetku mésta a tim odpada starost s pofizenim vhodné nové parcely ¢i nemovitosti.

Volnocasové vyuziti celého arealu bude prinosem pro rychle se rostouci zastavbu v této ¢asti obce.

Zvyseni komfortu bydleni v celé obci.

Pozemek nema ze dvou stran zadnou sousedni zastavbu, tim se da predpokladat leh¢i stavebni fizeni pfi projednavani.
Parcely jsou dostatec¢né zasitované a napojeni na stavajici sité bude bez komplikaci.

Riziko §patného jilovitého podloZi s ohledem na vsakovani destovych vod.
Nutna obsluha arealu (zamykani a odemykani) kazdy den - v reZii obce.

Doporuceni pro dalsi faze PD a inZenyringu: Dulezitd komunikace se vSemi dotéenymi orgdny statni spravy a jejich vydana vyjadreni ke

vSem vstupnim projektovym fazim. V¢asné objednani hydrogeologické reserse.
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