DOMOVNI RAD
Zasady fadného uzivani byt a spoleénych prostor

pro Dim s pecovatelskou sluzbou WITTHANKA

Uvodni ustanoveni

Domovni fad stanovuje zasady fadného uzivani byt a spole¢nych prostor pro Dim
s pecovatelskou sluzbou Witthanka.

Pronajimatelem je pro ucely tohoto domovniho fadu obec VEelna, Husova 212,
37382 Veelna, ICO 00245607.

Najemcem se rozumi najemce bytu.

Zakladni prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce upravuje zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,Obcansky zakonik“) a pfedpisy s tim
souvisejici.

Pronajimatel je povinen zajistit dodrzovani povinnosti stanovenych timto domovnim
fadem ve stejném rozsahu u osob, které v domé vykonavaji zadanou Cinnost jako je
udrzba domu, uklid spole¢nych prostor, oprava nebo revize zafizeni s védomim
pronajimatele. Pronajimatel odpovida za dodrzovani povinnosti dle tohoto
domovniho fadu osobami vySe uvedenymi.

Najemci jsou povinni zajistit dodrZzovani povinnosti stanovenych timto domovnim
fadem ve stejném rozsahu u vSech osob, které uzivaji byt s najemcem, u navstév
najemce, pracovnikll pecovatelské sluzby a dalSich osob, které se zdrzuji v bytech a
spoleénych prostorach v domé s védomim najemce. Najemce odpovida za
dodrzovani povinnosti dle tohoto domovniho fadu osobami vySe uvedenymi.

V souladu § 49 zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, je chov pst a kocek
v DPS zakazan ze zdravotnich, hygienickych a bezpecnostnich dlvodu (riziko alergii,
infekci, Urazd a Cisténi po zvifatech). Povolena jsou pouze mald zvifata bez
hygienickych rizik (napf. ryby v akvariu) s pisemnym souhlasem pronajimatele.

I
Povinnosti najemce

Najemce bytu je povinen fadné uzivat byt i spolec¢né prostory domu vcetné
zafizovacich predmétl v byté, uvedenych v preddvacim protokolu, jakoz
i zafizovacich pfedmétl a zafizeni ve spole¢nych prostorach domu a vsouladu
s najemni smlouvou. Soucasné je povinen zajistit fadné uzivani i vSemi ¢leny své
domacnosti. Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat o to, aby v domé byl
zajistén ostatnim uzivatellm domu neruseny vykon jejich prav.
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Najemce bytu je povinen dodrzovat nocni klid od 22:00 do 6:00 hodin. Najemce bytu
je povinen uzivat byt i spolecné prostory tak, aby neruSil ostatni najemce
zejména nadmeérnym hlukem (napf. z hluéné oslavy), pouzivanim hluéné techniky
(napt. hlasitou hudbou ¢ivrtanim) apod. Najemce bytu je téZ povinen dodrzovat dobré
mravy vdome. Je povinen se zdrzet zejména hadek, vzajemného napadani, slovnich
urazek apod.

Najemce bytu je povinen byt i spole¢né prostory udrzovat v istoté.
Najemce je povinen provadét béZnou udrzbu svého bytu.

Najemce je téZz povinen hradit drobné opravy v byté a naklady spojené s béznou
Udrzbou bytu. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli
potfebu téch oprav, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni.

Najemce bytu nesmi provadét stavebni Gpravy bytu ani jinou podstatnou zménu
v byté bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, a to ani na svlj naklad. V pfipadé
nedodrzeni této zdsady mUlzZe pronajimatel poZadovat odstranéni provedenych zmén.
Najemce soucCasné odpovida za pfipadnou Skodu, ktera vznikne neodbornym
provedenim Uprav a zmén v byté.

Nadjemce bytu je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé
¢i domovniku domu vstup do bytu za u€elem provedeni kontroly fadného uzivani bytu
i kontroly uZivani zafizovacich predmétl v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku.

Najemce bytu je pfi pfijimani osob do své domacnosti povinen postupovat v souladu
s najemni smlouvou a Obcanskym zakonikem. Pfijme-li najemce bytu nového Clena
své domacnosti, je najemce bytu povinen pronajimateli oznamit bez zbyte¢ného
odkladu zvyseni poc¢tu osob Zijicich v byté. Neucini-li tak ndjemce ani do 2 mésicu
ode dne, kdy zména nastala, ma se zato, ze zavazné porusil svoji povinnost. Jestlize
najemce bytu vi pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delSi nez 1 mésic,
spojené s obtiznou dostupnosti své osoby, je povinen oznamit tuto skute¢nost v€as
pronajimateli a souc¢asné oznadit osobu, ktera po dobu nepfitomnosti najemce bytu
zajisti pronajimateli moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné
zapotrebi; nema-li takovou osobu ndjemce bytu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel.

Najemce bytu nesmi odebirat elektrickou energii a vodu ze spolenych prostor.

Najemce bytu nesmi bez souhlasu pronajimatele ukladat jakékoliv predméty
do spole¢nych prostor domu (chodba, schodisté, podesta apod.). V pfipadé poruseni
této povinnosti najemcem bytu, nedojde-li ke zjednani napravy po pisemném
upozornéni pronajimatele zvefejnéném v domé, budou na naklady najemct bytl véci
odvezeny a zlikvidovany. Najemce bytu nesmi vyuzivat spoleCnych prostor domu
k pobytu a bivakovani.
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Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni mohou byt umistény v domé jen
se souhlasem pronajimatele. V pfipadé umisténi kvétinacl nebo truhlikd s kvétinami
na venkovni parapety bytu nutno zajistit tyto proti padu vhodnym a bezpecnym
zptsobem.

Najemce bytu nesmi zfizovat individualni rozhlasové a televizni antény.
Najemce bytu nesmi skladovat hoflavé, vybusné Ci jinak nebezpecné latky.
V pfipadé havarie je najemce bytu povinen neprodlené kontaktovat pronajimatele.

K hlavnimu uzavéru vody, kanalizacnim gisticim prostoriim a podobnym zafizenim,
pokud jsou umistény ve spolecnych prostorach domu, musi byt vzdy zajiStén pfistup.

Osoba, ktera chce wuzaviit domovni uzavéry vody, musi pfedem zajistit
u pronajimatele, aby jejich uzavieni a opétovné otevieni bylo jednotlivym najemcim
bytl véas oznameno.

Néjemce bytu odpovidd za odbornou instalaci domacich spotiebi¢d zejména
lednicek, pracek, pfip. suSic¢ek tak, by nedochazelo ke zhorSeni technického stavu
bytu a domu.

Najemce bytu je povinen dbat dodrzovani pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravi a hygienickych predpis v byté a ve spoleénych prostorach.
Ve vSech vnitinich prostorach plati pfisny zakaz koureni a manipulace
s otevienym ohném!

Najemce bytu smi odkladat domovni odpad pouze do uréenych nadob, pfitom dba
na zamezovani Sifeni hmyzu a hlodavcl. Do nddob nesmeéji byt vyhazovany predméty
nalezejici do tfidéného odpadu. Dale nesméji byt odkladany nepotiebné véci okolo
téchto nadob.

Z4adné predméty nesméji byt vyhazovany a 74dné tekutiny nesméji byt vylévéany
z oken.

Najemce bytu je povinen zamykat dvere hlavniho vchodu vzdy pfi svém pfichodu
nebo odchodu z domu.

Pri ztraté klicd je ndjemce povinen zbezpecnostnich ddvod( tuto skutec¢nost
neodkladné ohlasit pronajimateli, ktery mu zajisti pfedani novych klicl na jeho
naklady.

Najemce bytu dba pokynl pronajimatele.

Il
Povinnosti pronajimatele

Zakladni povinnosti pronajimatele upravuje Obcansky zakonik v platném znéni
a predpisy s tim souvisejici.
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Pronajimatel je povinen v ramci poradku a Cistoty vdomeé zajistit:
v’ Uklid spoleénych prostor domu;
v' funkéni osvétleni spoleénych prostor domu, zvlasté schodisté;

v' provadéni oprav technickych zafizeni a zafizovacich pfedmétd umisténych
ve spole¢nych prostorach domu;

v' po vétSich opravach v domé zajistit Uklid spoleénych prostor, schodi$té, stfechy,
prostoru pfed domem apod.

Pronajimatel neni povinen provadét takovou udrzbu ani opravy, jejichz potfeba vznikla
nedbalosti nebo nedodrZzenim povinnosti uZivateli bytd. V pfipadé, Ze ndjemce nebo
najemci, ktefi nemovitost nebo byt poSkodili, potiebné opravy a udrzbu ani
po upozornéni pronajimatele neprovedou, pronajimatel zajisti zjednani napravy
na jejich naklady.

Pronajimatel je povinen provadét opravy a Gdrzbu bytu, zafizovacich predmétt v byté
umisténych, které byly najemci jako soucast bytu pronajaty, pouze v rozsahu
vyplyvajiciho z pravnich predpis.

Il.
Pecovatelska sluzba

PecCovatelska sluzba je poskytovana dle individualni potfeby najemce bytu.
Najemce bytu je povinen umoznit pracovnikim pecovatelské sluzby pfistup
v dohodnutém ¢ase i nezbytnych pfipadech.

IV.
Spolecné prostory

Spole¢né prostory — spoleCenska mistnost sterasou, spolecenska mistnost bez
terasy, chodby véetné sezeni a toalety na chodbéach - slouzi vSem najemcim bytl

V.

Zavérecna ustanoveni

Hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu mQze byt diivodem k vypovédi

z najmu bytu. Jednani, ktera naplniuji skutkovou podstatu pfestupku, budou postihovana
podle zakona ¢. 200/1990 Sb., o pfestupcich, a pfislusnych vyhlasek obce V¢elna.

Domovni fad je nedilnou soucasti smlouvy o najmu bytu.

Tento domovni fad nabyva ucinnosti dnem 24. 2. 2026

Digitalné podepsala: . i i . p
Miroslava Stranska Obec Vcelna
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