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|. Uzemni plan V c¢elna

A) VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Je vymezena hranice zastavéného Uzemi k datu 15.7.2011 (viz grafick& ¢ast, vykresy ¢.1.1,
1.2, 1.3, 1.1, 11.3)

| B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE J EHO HODNOT ‘

KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

V souvislosti s polohou sidla v blizkosti krajského mésta Ceské Budgjovice lze obec
charakterizovat jako pfiméstskou oblast, tj. obec v pfiznivé dostupnosti pracovnich pfileZitosti
a verejné vybavenosti, zarovenn vSak v pfirodné cenné a spoledensky atraktivni oblasti
s pomérné vysokym rekreacnim potencidlem krajiny. Tyto skute¢nosti a vyrazny narast
mobility obyvatel vyvolavaji dlouhodobé zajem o trvalé bydleni i rozvoj podnikatelskych aktivit.
Vzhledem ke své poloze pini obec i nezanedbatelnou rekrea¢ni funkci pro obyvatele krajského
mésta.

Je potfebné Uzemi obce rozvijet a vyuzivat s ohledem na udrZitelny rozvoj Uzemi, to
znamend podpofit rozvoj bytové vystavby, budovat odpovidajici zdzemi pro turisticky ruch,
rozvoj sluzeb a dalSich podnikatelskych aktivit, postupné zlepSovat stav technické a dopravni
infrastruktury a zachovat pfitom jedine€né kulturni a pfirodni hodnoty.

hlavni cile rozvoje
= vytvofit pfedpoklady pro dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje Uzemi
v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny
vytvofit podminky pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni arovné obyvatel
zajistit podminky pro sociélni soudrZznost obyvatel
uchovat urbanistické a architektonické hodnoty obce
uchovat hodnoty krajinného rdzu a vytvofit podminky pro jejich obnovu
uchovat klidné prostfedi pro bydleni a rekreaci
vytvofit podminky pro zlepSeni stavu dopravni a technické infrastruktury

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Hlavni hodnoty Gzemi jsou vyznaceny ve vykresoveé ¢asti (vykresy €.11.1)

kulturni hodnoty

nemovité kulturni pamatky:

H11 — Strézni domek konéspfezné drahy C€.p. 242 je soucasti narodni kulturni pamatky
Konéspiezni Zeleznice Ceské Budgjovice — Linec ochrana: pfistup k ochrané objektu
upravuji prislusna ustanoveni zakona €islo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisli, obnova kulturni pamatky a jeji disledna ochrana - projekt muaze
zpracovat pouze autorizovany architekt

dalSi urbanistické a kulturni hodnoty:
- architektonicky cenné soubory staveb a objekty, které nejsou zapsadny na sezhamu
kulturnich pamétek, ale vyznamnou mérou se podileji na historické struktufe feSeného tzemi

H1 — kapli¢ka ,Na rozloucenou*

ochrana: ponechat, respektovat bezprostfedni okoli, zachovat odstup, chranit doprovodnou

zelen

H2 — soukroma kaple u ¢p.24

ochrana: ponechat, respektovat bezprostfedni okoli, zachovat odstup, chranit doprovodnou

zelen

H3,4 — vefejny prostor zelené a sportovisté



ochrana: zachovat funkci, modernizovat

H5 — vefejné prostranstvi hlavni kfizovatky u restaurace, historicky cenna lokalita byvalého
hostince u Kalkust ¢p.13
ochrana: nezastavovat, zachovat funkci, modernizovat

H6 — prostor starého hostince U Petrt ¢p.23
ochrana: respektovat bezprostredni okoli

H7 — prostor kulturniho domu a obecniho Gfadu
ochrana: ponechat, respektovat bezprostfedni okoli, zachovat odstup, chranit zeler

H8 — matefské Skola a zahrada s lipou milénia z r.2000
ochrana: ponechat, respektovat bezprostfedni okoli, zachovat odstup, chranit zeler

H9 — sportovni aredl u lesa
ochrana: zachovat funkci, modernizovat

H10 — lokalita ,Lesni kolonie®

ochrana: nové objekty svou vySkou nesmi prekrocit vySkovy horizont stévajici zastavby,
nesmi vytvaret v méritku neimérné hmoty a nesmi uzivat netradi¢ni materialy, které by se
nevhodné a rusivé uplatriovaly

Spravni uzemi obce V¢elna je tzemim s archeologickymi nélezy ve smyslu ustanoveni 8 22,
odst. 2 zakona ¢islo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejSich predpisu.

| pFirodni hodnoty

(viz graficka ¢ast vykresy €. 11.1)
H12 — lesni strouha (cenny pfirodni geologicky Gtvar)
H13 — RoZnovsky les, lesni plochy
H14 — regionalni biocentrum a nadregionalni biokoridor
VKP = vyznamny krajinny prvek — soliterni dub letni je v lesni kolonii- p.€.37/4
VKP = vyznamny krajinny prvek je u Cepra -p.¢. 488/4
Pamatny strom véetné ochranného pasma je u Cepra -p.¢. 488/3
— hodnotné krajinné prostory urcujici krajinny raz
— prvky tzemniho systému ekologické stability (USES)
— vyznamné krajinné prvky ze zakona — vodni toky a rybniky, adolni nivy, lesy
— hodnotné stromy z hlediska identity sidla a krajinného razu
ochrana:
» zachovat pfirodni charakter v maximalni mozné mire
» zachovat vysokou estetickou hodnotu Gzemi
» nepovolit Zddné zasahy, které by mohly hodnoty Gzemi narusit
= respektovat stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a
prostorotvornou funkci zelené
= chranit vegetacni prvky volné krajiny — aleje, doprovodnou a bfehovou zelen
= chranit vyznaéné solitérni stromy (hodnotné stromy)
= obnovit zakladni sit’ polnich cest s doprovodnymi alejemi
Plan tzemniho systému ekologické stability je vyznacen ve vykresech €. 1.2 a Il.1. VeSkeré
znamé a zavazné jevy jsou respektovany. Specifikace a navrh opatfeni uzemniho systému
ekologické stability (USES) — viz regulativa.

civiliza €ni hodnoty

dopravni a technicka infrastruktura:
- elektrické rozvody a zafizeni
- radiokomunikacni zafizeni
- vodovodni systém
- kanalizace



- plynovod

- produktovod

- silnice lll. tfidy

- Zeleznice

- autobusové zastavky

- turistickeé trasy
ochrana: vyuZzit stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, propojit, doplnit chybéjici trasy,
modernizovat

ob ¢anskéa vybavenost
- zakladni ob&anska vybavenost lokalniho vyznamu

ochrana: vyuZivat a modernizovat stavajici objekty ob¢anské vybavenosti, stabilizovat plochy
pro ob¢anskou vybavenost ve verejném zajmu, doplnit vybavenost v oblasti socialni péce .

Pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi musi byt navazujici Uzemné planovaci
dokumentaci, podklady a projekty respektovany. V dalSim podrobné&jSim stupni je nutno
vytvofit pfedpoklady pro identitu a neopakovatelnost urbanistickych prostort sidla. Ochrana
hodnot sidla je rovnéz zajiSténa vytipovanim ploch s novym zplsobem vyuZiti, které budou
povinné provéreny Uzemni studii ( viz kapitola c).

ochrana ovzdusi, vod a ochrana prost fedi z hlediska hluku

Dulezitou slozkou hodnot zivotniho prostfedi je hygiena Zzivotniho prostfedi — musi byt
striktné dodrzovany zasady ochrany ovzdusi, vod a ochrana prostfedi z hlediska hluku

Ochrana ovzdusi
= v feSeném Uzemi nepfipustit ¢innosti, které vedou, nebo by mohly vést, ke zhorSeni
kvality ovzduSi nad zdkonem stanovené limity, zejména €innosti pfi nichz dochazi k
emitovani tuhych a plynnych latek, tékavych organickych latek a pachovych latek
= podporovat postupnou zameénu spalovani nekvalitnich tuhych paliv ze stavajicich
zdrojl znecisStovani uslechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdroji energie
Ochrana vod
= nepovolovat nové zdroje znec€isténi povrchovych a podzemnich vod
» vybudovat kanalizaCni fady
Ochrana prostfedi z hlediska hluku
= nepovolovat ¢innosti a podnikani zatézujici okoli (pfedevSim obytné plochy) hlukem
nad zakony stanovené limity

C) URBANIS'[ICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI gASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

URBANISTICKA KONCEPCE

Navrzena koncepce zachovava a podporuje dosavadni charakter obce, tj. pfedevSim funkci
bydleni v kvalitnim, klidném prostfedi s moZnosti kazdodenni rekreace v bezprostfednim okoli.

Potfeba rozsSifeni nabidky pracovnich mist je feSena navrhem ploch pro podnikatelské
aktivity (femesina vyroba, skladovani, sluzby), které jsou vymezeny na severnim okraji sidla.
Jednd se o plochy smiSené obytné, kde Ize umistovat provozy nerusici funkci bydleni.

Pro rozvoj funkce bydleni jsou navrzeny dostate¢né dimenzované plochy. V novych plochach
bude navrZena struktura zastavby s dostate¢nymi plochami vefejnych prostranstvi a diraznym
poZzadavkem na pfirozené zapojeni novych staveb do terénu a okoli. Objekty nové navrzené
zastavby nesmi prekrocit vySkovy horizont stavajici zastavby a nesmi vytvafet neumérné
hmoty objektl. Lze vyuZivat moderni vyrazové prostiedky.

Sit polnich a lesnich cest v krajiné je tfeba dale rozSifovat, obnovovat puvodni polni cesty a
stromoradi, které spoluvytvareji charakter krajinného razu.




systém sidelni zelen é

Sidelni zelen tvofi pfedevsim plochy - prostranstvi verejné — zelen verejna Pz (viz regulativy
kap.F) Plochy vefejné zelené mohou byt rovnéZ soucésti jinych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti (napf. ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, dopravu..). Jejich tvar a umisténi
bude konkretizovano v Gzemnich studiich a dalSich stupnich dokumentace, velikost musi byt
v souladu s vyhl.269/2009.

V systému sidelni zelené obce se uplatriuji plochy zelené navesnich prostord, které jsou
soucasti vefejného prostoru uvnitf zastavéného GUzemi. Na téchto plochach je nutno chranit
stavajici kvalitni vzrostlou zeleri, v navrzich revitalizace respektovat tradi¢ni umisténi a
prostorotvornou funkci vysoké a izola¢ni zelené (pouzivat mistni tradi¢ni druhy — listnaté kefe
a stromy), omezit rozsah zpevnénych ploch na nezbytnou miru.

¢lenéni Uzemi

a) v éasove ose :

plochy stabilizované — stavajici vyuZiti nebude zasadné ménéno

plochy zmén - je navrZzena budouci zména funkéniho vyuZziti

plochy Uzemni rezervy — jsou navrzeny pro ¢asové dlouhodobé&jSi zamér. Stavajici vyuZziti
nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci vyuziti. U
plochy Gzemni rezervy je zaroven vyjadien predpokladany zplsob vyuziti - navrhovana funkce
b) podle vyznamu :

zastavitelné plochy — plochy vymezené touto UPD k zastavéni + zastavéné tzemi
nezastavéné Uzemi — pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch
c) podle rozdilného zp dsobu vyuziti:

Celé feSené uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti (graficka cast:
vykresy €.1.2, 1.1). Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti se vymezuji s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi zejména z dlvodid omezeni stfetd vzajemné neslucitelnych
ginnosti a pozadavk( na usporadani a vyuzivani Gzemi. Ucel vymezeni vychazi z § 4-19
vyhlasky 501/2006.

s w7

Clenéni Uzemi je zfejmé z grafické ¢asti (vykresy ¢.1.1,2,3, II.1).

VYCET NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A
NAVRZENYCH PLOCH SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

sz vz

Hranice navrZzenych zastavitelnych ploch je vymezena v grafické ¢asti (vykresy ¢.1.1,2,3, 11.1).

porad. zpusob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, upfesnujici

cislo v ha podminky vyuZziti, predpokladana kapacita

plochy

(i.8.)

1 |B 0,33 | zastavitelna plocha

bydleni obsluha Uzemi — z mistni komunikace
nizkopodlazni limity vyuziti Gzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, ochranné
jizni okraj u lesa pasmo nadregionalniho biokoridoru, bezpe¢nostni pasmo VTL
na K. Ujezd plynovodu, ochranné pasmo produktovodu, komunikaéni

vedeni, ZUR D3/7 (podzemni tunel pro drahu)

Upresnujici podminky vyuZiti — je podminéno souhlasem organu
statni spravy les(, do 100m od produktovodu nebude souvisla
zastavba

Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi

Predpokladana kapacita — maximéainé 3 RD

2 |Pz Byla vypusténa
u produktovodu




pofad. zpusob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuZziti Gzemi, upfesnujici
cislo v ha podminky vyuZziti, predpokladana kapacita
plochy
(i.8.)
3 |Zs 0,92 |obsluha Uzemi — z mistni komunikace
plochy Limity vyuZiti Gzemi - vzdalenost 50m od okraje lesa,
zemédeélské produktovod v&etné ochranného pasma, VTL plynovod véetné
sady a zahrady bezpeénostniho pasma, vodovod, nadzem. el. vedeni,
(soukroma komunikaéni vedeni
zelen) Upresnujici podminky vyuziti  je podminéno souhlasem organu
u produktovou statni spravy lesu, v lokalité 3 Zs — sv okraj - bude zfizena mistni
komunikace
Ds 0,09 |Limity vyuziti Gzemi — OP produktovodu, vzdalenost 50m od
Plochy dopravni okraje lesa, nadzemi. el. vedeni v€etné OP
infrastruktury — Upresnujici podminky vyuZiti — je podminéno souhlasem organu
silni €ni doprava statni spravy les(, zpracovat tzemni studii -patfi k plochach 7B a
také 8B — soucést uzemni studie
4 |B Byla vypust éna
u produktovodu
5 |Pz 0,05 |obsluha Uzemi — z mistni komunikace
plochy Limity vyuZiti Gzemi: ochranné pasmo produktovodu
verejnych Upfesnujici podminky vyuziti — na pozemek zasahuje
prostranstvi — bezpeénostni paAsmo tankovisté PHM skladu (250m) a
verejna zelen koncového zafizeni produktovou. Tyto objekty byly v analyze
U Cepra a.s. rizik v Bezpeénostni zpravé pro sklad V&elnda, schvélené
Krajskym Gfadem v Ceskych Budé&jovicich, vyhodnoceny se
stupném nebezpecnosti zavazny a to zejména jihovychodnim
smérem od skladu.
6 |B 0,44 |zastavitelna plocha — _PODMINENE PRIPUSTNA
bydleni obsluha Uzemi — z mistni komunikace
nizkopodlazni Limity vyuZiti Gzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa,
podmin éné komunikaéni vedeni, bezpecnostni pasmo tankovisté cisteren u
pFipustné produktovou je v dotyku se zapadni stranou plochy
U lesa u Cepra Upresnujici podminky vyuZziti — je podminéno souhlasem
organu statni spravy lesl, do 100m od produktovodu nebude
souvisla zastavba - je podminéno souhlasem Cepra a.s. — na
plochu zasahuje bezpec¢nostni pasmo tankovisté PHM skladu
(250m) a bezpecénostni pasmo koncového zafizeni
produktovou. Tyto objekty byly v analyze rizik v Bezpe&nostni
zpravé pro sklad Véelnda, schvalené Krajskym Gfadem
v Ceskych Budé&jovicich, vyhodnoceny se stupném
nebezpecnosti zavazny a to zejména jihovychodnim smérem od
skladu. Plocha ma ze zapadni strany (uvnitf bezpe¢nostniho
pasma tankovisté cisteren) nejvice problematickou ¢ast
s nejvétSim rizikem znemoznéni zastavby.
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi
Predpokladana kapacita — cca 2 — (6) RD
7 3,11 |zastavitelnd plocha —PODMINENE PRIPUSTNA

B

bydleni
nizkopodlazni
K Cepru

Ds

Plochy dopravni
infrastruktury —
silni éni doprava

obsluha Uzemi — z mistni komunikace

Limity vyuziti Gzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, nadzem.
el. vedeni, ochranné pasmo produktovodu, VTL plynovod
vcetné bezpecnostniho pasma, vodovod

Upfesnujici podminky vyuZiti — je podminéno souhlasem organu
statni spravy lesl, zpracovat Uzemni studii — velikost Pz dle
vyhl. 269/2009,do 100m od produktovodu nebude souvisla
zastavba - je podminéno souhlasem Cepra a.s. — na plochu
zasahuje bezpec€nostni pAsmo koncového zafizeni
produktovou. Tyto objekty Cepra byly v analyze rizik

v Bezpecnostni zpravé pro sklad Véelna, schvélené Krajskym
afadem v Ceskych Budgjovicich, vyhodnoceny se stupném
nebezpecnosti zavazny a to zejména jihovychodnim smérem od
skladu.

PodlaZznost - max. 1 NP + podkrovi

Predpokladand kapacita — maximalné 20 RD




pofad. zpusob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuZziti Gzemi, upfesnujici
cislo v ha podminky vyuZziti, predpokladana kapacita
plochy
(i.8.)
Pz 0,25 |nezastavitelna plocha —_PODMINENE PRIPUSTNA
plochy obsluha Uzemi — z mistni komunikace
verejnych Limity vyuziti Gzemi — VTL plynovod véetné bezpecnostniho
prostranstvi — pasma, nadzem. el. vedeni, kanalizace, vodovod
verejna zelen Upfeshujici podminky vyuziti — zpracovat Uzemni studii
8 |B 3,96 |zastavitelna plocha
bydleni obsluha Uzemi — z mistni komunikace, ze silnice IIl.tfidy
nizkopodlazni Limity vyuZiti Uzemi: ochranné pasmo produktovodu, VTL
K Cepru plynovod véetné bezpeénostniho pasma, vodovod, OP silnice
Upfesnujici podminky vyuZziti —z ddvodu hlukové zatéze z dopravy
je uzemi pouze podminec¢né vhodné pro umisténi objektd
vyZadujici ochranu pfed hlukem (RD). Je nutné zpracovat
Gzemni studii, v €éetné hlukové studie ve smyslu nafizeni viady
¢. 148/2006 Sb., kde bude stanovena nezbytna odstupova
vzdalenost chrdnénych objektd od vySe uvedenych komunikaci,
pfip. navrzena ucinna protihlukova opatfeni, ktera zajisti splnéni
limitu hluku pro venkovni chranény prostor téchto staveb; velikost
Pz dle vyhl. 269/2009, kaplicka ,Na rozlou¢enou* — respektovat
okoli, — do 100m od produktovodu nebude souvisla zastavba
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi
Predpokladand kapacita — maximalné 30 RD
Pz 0,52 nezastavitelna plocha
plochy ve fejnych obsluha Gzemi — z mistni komunikace, ze silnice Ill.tfidy
prostranstvi — Limity vyuZziti tzemi — VTL plynovod véetné bezpecnostniho
vefejna zelen pasma, kabel. el. vedeni, kanalizace, vodovod, ochranné pasmo
produktovou, OP silnice
Upfeshujici podminky vyuziti — zpracovat Uzemni studii
Ds 0,24 | Limity vyuZziti tzemi — VTL plynovod véetné bezpecnostniho
Plochy dopravni pasma, nadzem. a kabel. el. vedeni, kanalizace, ochranné
infrastruktury — pasmo produktovou, je podminéno souhlasem organu statni
silni €ni doprava spravy les(ll, od okraje lesa, komunikaéni vedeni
Upfeshujici podminky vyuziti — zpracovat Uzemni studii
9 |TI 0,04 |zastavitelna plocha
technicka obsluha Uzemi — z mistni komunikace
infrastruktura Limity vyuZiti izemi: OP Zeleznice, OP produktovou,
U drahy bezpecnostni pasmo tankovisté cisteren
Upfesnujici podminky vyuZziti — pohledové exponované ze
Zelezniéni traté — nepruhledné oploceni
10 (B 2,03 |zastavitelna plocha
bydleni obsluha Uzemi — z mistni komunikace
nizkopodlazni Limity vyuZziti Gzemi: nadzem. el. vedeni, bezpe¢nostni pasmo
Ctyfi chalupy VTL plynovodu, STL plynovod, OP produktovou, OP Zeleznice,
komunikaéni vedeni
Upfesnujici podminky vyuziti — zpracovat izemni studii;
velikost Pz dle vyhl. 269/2009
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi
Predpokladand kapacita — maximalné 15 RD
Pz 0,29 nezastavitelna plocha
plochy obsluha Gzemi — z mistni komunikace
verejnych Limity vyuZiti tzemi — VTL plynovodu véetné bezpecnostniho
prostranstvi — pasma, STL plynovod, nadzem. el. vedeni, OP produktovou, OP

vefrejna zelen

Zeleznice, kanalizace, vodovod
Upfeshujici podminky vyuziti — zpracovat Gzemni studii




pofad. zpusob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuZziti Gzemi, upfesnujici
cislo v ha podminky vyuZziti, predpokladana kapacita
plochy
(i.8.)
11 |B 3,91 |zastavitelna plocha
bydleni obsluha Uzemi — z mistni komunikace, ze silnice IIl.tfidy
nizkopodlazni Limity vyuZziti Gzemi: bezpe€nostni pasmo VTL plynovodu,
Ctyfi chalupy nadzemi. el. vedeni, komunika¢ni vedeni, vodovod, kanalizace,
trafostanice, OP Zeleznice, OP silnice
Upfesnujici podminky vyuziti — V plochach zatizenych hlukem
(plati pro plochy v OP a v blizkosti Zelezniéni trati ) je
podminéné pfipustné ,umisténi staveb s chranénymi vnitfnimi i
venkovnimi prostory — je mozné pouze za podminky, Zze
v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano, ze
nebudou prekro¢eny max. pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech” . —z davodu hlukové zatéze
z dopravy je Uzemi pouze podmine¢né vhodné pro umisténi
objektd vyzadujici ochranu pfed hlukem (RD). Je nutné
zpracovat Uzemni studii, véetné hlukové studie ve smyslu
nafizeni vliady ¢. 148/2006 Sh., kde bude stanovena nezbytna
odstupova vzdélenost chrdnénych objektd od vySe uvedenych
komunikaci, pfip. navrzena Gc¢inné protihlukova opatreni, ktera
zajisti spInéni limitu hluku pro venkovni chranény prostor téchto
staveb; velikost Pz dle vyhl. 269/2009, v nové zastavitelné
ploSe rozsifit prostor pro mistni komunikaci na Sifi min.8m,
propojeni pro pési a cyklisty (PP1) je vedeno po
severozapadnim a jihozapadnim okraji pozemku 538/40
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi
Predpokladana kapacita — maximéainé 30 RD
Pz nezastavitelna plocha
plochy obsluha Uzemi — z mistni komunikace
verejnych Limity vyuziti Gzemi — VTL plynovod véetné bezpecnostniho
prostranstvi — pasma, nadzem. el. vedeni, OP Zeleznice, vodovod, kanalizace
verejna zelen Upfesnujici podminky vyuZziti — zpracovat Uzemni studii
Ds Limity vyuZziti Gzemi — bezpecnostni pasmo VTL plynovodu,
Plochy dopravni nadzem. el. vedeni, OP Zeleznice, navrh vodovod, kanalizace
infrastruktury — Upfesnujici podminky vyuZiti — zpracovat zemni studii
silni €ni doprava
12 |Ov 0,53 | zastavitelna plocha
ob éanské obsluha Gzemi — z mistni komunikace, ze silnice Ill.tfidy
vybaveni — Limity vyuZiti Uzemi: kabel. el. vedeni, vodovod, trafostanice,
verejny zajem OP silnice
U kaplicky na Upresniujici podminky vyuziti — zpracovat Gzemni studii
rozlou¢enou
Pz 0,02 |nezastavitelna plocha
plochy obsluha Uzemi — z mistni komunikace, ze silnice IIl.tfidy
verejnych Limity vyuZiti Gzemi — kabel. el. vedeni, OP silnice
prostranstvi — Upfesnujici podminky vyuziti — zpracovat Uzemni studii
verejna zelen
13 |B 0,27 |zastavitelna plocha
bydleni obsluha Uzemi — z mistni komunikace
nizkopodlazni Limity vyuZiti Gzemf: -
U nadrazi Upfesnujici podminky vyuZiti —v nové zastavitelné ploSe rozsifit
prostor pro mistni komunikaci na Sifi min.8m
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi
Predpokladana kapacita — maximéalné 3 RD
14 |B 0,31 |zastavitelna plocha
bydleni obsluha Uzemi — z mistni komunikace, ze silnice IIl.tfidy

nizkopodlazni
U hlavni smér
BorSov

Limity vyuziti Uzemi: vodovod,
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi
Predpokladana kapacita — maximalné 3 RD
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pofad. zpusob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuZziti Gzemi, upfesnujici
cislo v ha podminky vyuZziti, predpokladana kapacita
plochy
(i.8.)
Pz 0,01 nezastavitelna plocha
plochy obsluha Uzemi — z mistni komunikace
verejnych Limity vyuziti Gzemi — vodovod, komunikaéni vedeni
prostranstvi — -
verejna zelen
15 | Pz 0,18 |nezastavitelna plocha
plochy obsluha Uzemi — z mistni komunikace
verejnych Limity vyuZiti Uzemi: OP Zeleznice, komunikaéni vedeni
prostranstvi —
vefrejna zelen
U nédrazi
16 |Ds 0,03 | Limity vyuziti Gzemi: vodovod, STL plynovod, OP Zeleznice
dopravni
infrastruktura
- silni éni doprava
U nadrazi
parkovisté
17 |B 0,11 |zastavitelna plocha
bydleni obsluha Uzemi — z mistni komunikace
nizkopodlazni Limity vyuZiti Uzemi: kabel. el. vedeni
U obecniho Upresnujici podminky vyuZiti — Respektovat okolni zastavbu
Uradu Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi
Predpoklddana kapacita — maximélné 1 RD
18 |B 5,01 |zastavitelna plocha
bydleni obsluha Uzemi — z mistni komunikace — nutno dofesit pfistup.

nizkopodlazni
K RozZnovu pod
trati

Doresit dostate¢né dimenzované napojeni pro pristup do lokalit
19B a 20Sb pfipadné tGzemni rezervy R1 - Je nutno predpokladat
oboustranny chodnik a 2 jizdni pruhy. ( Min. Sife veF. prostranstvi
pro komunikaci u bytovych domu je 12m)

Limity vyuZiti Gzemi: nadzem. a kabel. el. vedeni, OP Zeleznice,
komunikaéni vedeni, kanalizace, vodovod, VTL plynovod véetné
bezpecénostniho pasma, OP silnice, interakéni prvek IP3, navrh
cyklotrasy

Upresnujici podminky vyuZiti —V plochach zatizenych hlukem
(plati pro plochy v OP a v blizkosti Zelezni¢ni trati ) je podminéné
pfipustné ,umisténi staveb s chrdnénymi vnitfnimi i venkovnimi
prostory — je  mozné pouze za podminky, Ze v dalSim stupni
projektové pripravy bude prokazano, Ze nebudou pfekroceny
max. pripustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich
prostorech“~z ddvodu hlukové zatéze z dopravy je Uzemi pouze
podmineéné vhodné pro umisténi objektld vyzadujici ochranu
pred hlukem (RD). Je nutné zpracovat studii zastavby - navrh
vedeni cyklotrasy a déale zpracovat hlukovou studii ve smyslu
nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sh., kde bude stanovena nezbytna
odstupova vzdalenost chranénych objektd od vySe uvedenych
komunikaci, pfip. navrzena G¢inna protihlukova opatfeni, ktera
zajisti spInéni limitu hluku pro venkovni chranény prostor téchto
staveb;

Je nutné dodrzet ochranné pasmo dalkového vodovodu 10m od
osy na obé strany a dodrzet bezproblémovy pfistup k trase
dalkového vodovodu. Ke stavbam popfipadé dalSim zafizenim
v tomto ochranném pasmu je nutny souhlas vlastnika vodovodu.
(V tomto pasmu je zakazano provadét zemni prace, stavby,
umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni ¢i provadét
¢innosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu, nebo které
by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani,
vysazovat trvalé porosty, provadét skladky, provadét terénni
Upravy, osazovat pevné ploty.)

Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi, bytové domy 2 NP +-

podkrovi, vySka hifebene max.11.5m
Predpokladana kapacita — maximéalné 40 RD

11




porad.
¢islo
plochy
@i.c.)

zpUsob vyuziti

vymeéra
v ha

obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, upfesnujici
podminky vyuziti, pfedpokladana kapacita

Pz

plochy
verejnych
prostranstvi —
verejna zelen

0,28

nezastavitelna plocha

obsluha Uzemi — z mistni komunikace, ze silnice IIl.tfidy

Limity vyuziti Gzemi: OP Zeleznice, OP silnice, nadzemi. a
kabel. el. vedeni, interakéni prvek, VTL v€etné bezpeénostniho
pasma, komunika¢ni vedeni

Ochrana hodnot Uzemi: — zpracovat studii zastavby - je nutné
v ramci celé plochy 18B vymezit min. 5% ploch feSeného
Uzemi jako verejné prostranstvi — vefejna zelen (Cela plocha
obsahuje i ¢asti, na které jiz bylo vydano Uzemni rozhodnuti-
které vSak tento podil Pz nezahrnovaly. Proto je ve zbyvajici
¢asti plochy 18B nezbytné tento celkovy podil pro plochu 18B
verejnych prostranstvi vymezit v patficném rozsahu (tj. cca
2650m?)).Stavajici vefejné prostranstvi Pz jizné od lokality 18 a
severné od télesa drahy, slouzi pro sou¢asné zastavénou
plochu novych RD mezi lokalitou 18 a 19.

Ds

Plochy dopravni
infrastruktury —
silni éni doprava

0,08

obsluha Uzemi — z mistni komunikace, ze silnice IIl.tfidy

Doresit dostatecné dimenzované napojeni pro pfistup do lokalit
19B a 20Sb pfipadné Gzemni rezervy R1 - Je nutno predpokladat
oboustranny chodnik a 2 jizdni pruhy.

Limity vyuZiti izemi: OP silnice, interakéni prvek, komunikaéni
vedeni, vodovod, kanalizace

Ochrana hodnot Gzemi: zpracovat studii zastavby

19

B

bydleni
nizkopodlazni
Dlouhé Role

8,11

zastavitelna plocha

obsluha tzemi — z mistni komunikace

Limity vyuZiti Gzemi: nadzem. el. vedeni, trafostanice,
komunikaéni vedeni, kanalizace, vodovod, OP Zeleznice,
interakéni prvek

Upfesiiujici podminky vyuZiti - V plochach zatizenych hlukem (
plati pro plochy v OP a v blizkosti Zelezniéni trati ) je podminéné
pfipustné ,umisténi staveb s chranénymi vnitfnimi i venkovnimi
prostory — je mozné pouze za podminky, Ze v dalSim stupni
projektové pfipravy bude prokézano, ze nebudou pfekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich

prostorech”. —z davodu hlukové zatéze z dopravy je tzemi
pouze podmine¢né vhodné pro umisténi objektd vyzadujici
ochranu pfed hlukem (RD). Je nutné zpracovat Uzemni studii,
vCetné hlukové studie ve smyslu nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.,
kde bude stanovena nezbytna odstupova vzdalenost
chranénych objektd od vyse uvedenych komunikaci, pfip.
navrzena ucinna protihlukova opatfeni, ktera zajisti splnéni
limitu hluku pro venkovni chranény prostor téchto staveb;
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi,

Predpokladana kapacita — maximéainé 60 RD

Pz

plochy
verejnych
prostranstvi —
vefrejna zelen

0,61

nezastavitelna plocha

obsluha Uzemi — z mistni komunikace

Limity vyuZiti Gzemi: OP Zeleznice, nadzemi. el. vedent,
vodovod, vzdalenost 50m od okraje lesa

Ochrana hodnot Gzemi: je podminéno souhlasem organu
statni spravy les(, zpracovat Gzemni studii

Ds

Plochy

dopravni
infrastruktury —
silni éni doprava

0,30

Limity vyuZiti tzemi: OP Zeleznice, nadzemi. el. vedeni,
vodovod, vzdalenost 50m od okraje lesa

Ochrana hodnot Uzemi: je podminéno souhlasem organu statni
spravy les(, zpracovat Gzemni studii
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pofad. zpusob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuZziti Gzemi, upfesnujici
cislo v ha podminky vyuZziti, predpokladana kapacita
plochy
(i.6.)
20 |Sb 2,85 | zastavitelna plocha
smiSené obytné obsluha Uzemi — z mistni komunikace, ze silnice IIl.tfidy
Dlouhé Role Limity vyuZziti Gzemi: komunika¢ni vedeni, VTL bezpecnostniho
pasma, nadzemi. el. vedeni, trafostanice, vodovod, kanalizace
Upfeshujici podminky vyuziti —z ddvodu hlukové zatéze
z dopravy je Uzemi pouze podmine¢né vhodné pro umisténi
objektd vyzadujici ochranu pfed hlukem (RD). Je nutné
zpracovat Uzemni studii , v€etné hlukové studie ve smyslu
nafizeni vliady €. 148/2006 Sbh., kde bude stanovena nezbytna
odstupova vzdalenost chranénych objektd od vySe uvedenych
komunikaci, pfip. navrZzena ucinna protihlukova opatfeni, ktera
zajisti spInéni limitu hluku pro venkovni chranény prostor
téchto staveb;velikost Pz dle vyhl. 269/2009
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi
Predpokladana kapacita — maximéalné 15 hlavnich objektl
21 |Ds 10,45 | zastavitelna plocha
dopravni Limity vyuziti Gzemi: OP Zeleznice, OP silnice, VTL plynovod
infrastruktura véetné bezpecnostniho pasma, nadzem. el. vedeni, komunikaéni
- silni éni vedeni, vodovod, interakéni prvek,
doprava
JiZzni tangenta
22 |Zs 0,44 |nezastavitelna plocha
plochy obsluha Uzemi — z mistni komunikace
zemeédélskeé - Limity vyuZiti Gzemi — OP Zeleznice, OP NRBK, komunikaéni
soukroma zele n vedeni
pod trati u Jizni
tangenty
23 | Ds Limity vyuZziti Gzemi: OP produktovou, Gzemi zvlaStni povodné
Plochy dopravni pod vodnim dilem, vzdalenost 50m od okraje lesa
infrastruktury —
silni éni doprava
24 |Bp NavrZzend lokalita je podmin éné pFipustna plocha pro
bydleni nizkopodlazni bydleni — pfi spInéni podminek ochrany
nizkopodlazni Zivotniho prostfedi i stavebniho zakona a jeho provadécich
podmin éné vyhlasek.
prlpustpe X obsluha Uzemi — z mistni komunikace
U pamatného Limity vyuZziti uzemi: Radiové smérové spoje, OP produktovou,
dubu OP dubu(VKP), OP pamatného stromu
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi
Predpokladan kapacita — 1RD
25 |Bp Navrzena lokalita je podmin éné pfipustna pl ocha pro
bydleni nizkopodlazni bydleni — pfi spInéni podminek stavebniho
nizkopodlazni zékona a jeho provadécich vyhlasek.
podmin éné Podminéna je zpracovanim Gzemni studie
pripustne obsluha Gzemi — z mistni komunikace — je ji nutno vést po
Sigma vefejném prostranstvi Sife min.8m.
Limity vyuziti Gzemi: OP Zeleznice, OP elektrického vedeni VN,
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi
Predpokladana kapacita — 3RD

D) KONCEPCE VEREJNE
UMISTOVANI

INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

s vz

Koncepce dopravni infrastruktury je vyznacena v grafické ¢asti pfedevsim v hlavnim vykrese

c.l.2
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Na téméF celé spravni Gzemi (= na vSechny rozvojové plochy) zasahuje OP letisté Ceské
Budéjovice — (KUZP, VPIN)

Zeleznice = plochy dopravni infrastruktury — doprav ~ a drazni -Dd

trat’ 196 (Ceské Budéjovice — Horni DvoFisté) —
Dle ZUR je pfevzata trasa |D3/6| IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor v Useku Ceské Budéjovice —
Horni Dvofisté. IV. tranzitni Zelezniéni koridor je zde navrZzen jako tunelovy Usek.

Dalnice, silnice I.- lll.t Fidy

V souladu s dokumentaci ZUR je navrZena plocha pro [D1/6| dalnice D3 v Gseku Borek — Nové
Hodéjovice — Dolni Trfebonin. Koridor je zUZzen cca na plochu , ktera je prevzata
z dokumentace pro Uzemni rozhodnuti. Déle je navrZzeno dopravni propojeni jizni
tangenta Ceské Budgjovice — kfizovatka 11/603

Uzemni plan respektuje plochy dopravni infrastruktury — silni  éni doprava - Ds , zajistujici
prichod zakladniho dopravniho systému FeSenym Uzemim a jeho propojeni.

Silnice 111/00354 (Ceské Budé&jovice — RoZnov) a silnice 111/14326 _ (V&elnd — BorSov nad
Vltavou)_jsou Uzemné stabilizovany. V okoli pratahu silnic Ill. tfidy obci doporucujeme doplnit
alespont jednostrannym chodnikem. Pro stavby pro bydleni budou splnény hlukové a
hygienické limity (opatfeni nebudou hrazena z prostfedkl spravce komunikace)

| mistni komunikace

Stavajici systém mistnich a Uc¢elovych komunikaci bude i nadale vyuzivan. Vznik novych
komunikaci je pFipustny i v plochach nezastavéného Uzemi (-jsou pfipustné i pro plochy lesni,
smiSené nezastavéného Uzemi, plochy zemédélské)

-vybudovani odpovidajicich komunikaci a rozSifeni vefejného prostranstvi dle predepsanych
parametrd musi pfedchazet realizaci zastavby v rozvojovych plochach - v rozvojovych
plochach musi byt umoznén vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu
s prislusnymi normami dle druhu komunikace (tj. napt.: Siftka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistuprnujici pozemek rodinného domu musi byt
minimalné 8 m; uvnitf smérovych obloukd nesmi byt zastavbou omezeny rozhledové
poméry, atd...)

- je navrzeno propojeni pro pési a cyklisty od nadrazi ke Ctyfem Chalupam (lokalita 11B sev.
okraj )

-V lokalité 3 Zs — sv okraj - bude zfizena mistni komunikace

| Cyklisticka doprava

V navrhu ZUR je obsaZena cyklostezka D75/7 Ceské Budgjovice RoZznov — Véelna — BorSov n.
VLt. Spravni tzemi obce V¢elna je tak zastavéno, Ze samostatné vedeni cyklostezky D 75/7
v pfislunych parametrech je na spravnim Gzemi obce V&elna nerealné. V UP V&elna je tedy
navrzena na spravnim uzemi obce Vc&elna cyklotrasa RoZznov — V&elnd — BorSov n. VLt.
vedend v jiz zastavéném Useku po stavajici ploSe Ds Mezi Zelezni¢nimi tratémi je cyklotrasa
vedena po mistnich komunikacich v ploSe B, pfipadné v ploSe Pz. V Useku V&elna — Roznov,
ktery je vSak jiz mimo spravni Uzemi obce V¢elna, je zpracovan projekt na vedeni cyklostezky
po vychodni strané v soubéhu se silnici Ill. tfidy. V rozvojové ploSe B18 je vedeni- cyklotrasy
navrzeno v pfimé navaznosti na projekt této cyklostezky z Roznova, ktera vSak jiz na spravni
Uzemi obce V&eln4 nezasahuje.

pési komunikace

P&si trasy je nutno zachovat. VSechna pési propojeni v sidle a krajiné je nutno nadale
nechat prlichodna, nebot hraji velmi dualezitou roli v propojeni jednotlivych ¢&asti sidla a
zaroven zajistuji bezpe¢nost chodcu.

garadzovani, parkovani a odstavovani vozidel

Respektovat navrzené zasady:

» nepovolit stavbu objektu, ktery by nemél svoji vyhledovou garadZovaci potfebu a naroky
na parkovani a odstavovani vozidel pokryty beze zbytku na vlastnim pozemku a to jiz
pfimo jako soucast stavby

= gardZzovani, parkovani a odstavovani osobnich vozidel v plochach bydleni bude
realizovano na vlastnim pozemku v ramci stavby — minimalné 2 stani na 1 RD

14



= u nové navrhovanych objektd vybavenosti podnikatelského charakteru (i v ramci
prestavby) je nutno, aby byl zabezpelen potfebny pocet parkovacich stani pro
zakazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako soucast stavby
téchto zafizeni

= gardZe nebo pfistfeSky pro automobily nezfizovat na pozemcich, které jsou soucasti
navesnich prostort

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

Koncepce technické infrastruktury je vyznacena v grafické ¢asti ve vykresech ¢.1.2, 1.3.)
Stavajici inZenyrské sité, které budou i nadale vyuzivany (ve vykrese 1.3 zndzornéna Sedé)
nejsou predmétem vyroku.

koncepce vodniho hospoda Fstvi

zasobovani pitnou vodou
» Zasobovani obce pitnou vodou je vyhovuijici, s ohledem na stafi dneSni mistni vodovodni
sité bude probihat jeji postupna rekonstrukce
=V1 - Lokalita Ctyfi Chalupy bude napojena na vodovodni sit obce tlakové z VDJ Véelna —
Benzina.
» Dalsi zastavba lokality Dlouhé role bude napojena tlakové z VD V¢elna.
odkanalizovéani a ¢isténi odpadnich vod
» Odkanalizovani obce je vyhovujici, s ohledem na stéfi dnesSni kanalizace a pouzité trubni
materialy bude probihat postupné rekonstrukce stavajici kanaliza¢ni sité
»K1 - Kanalizace z lokality Ctyfi Chalupy bude odleh&ovana pres jiz vybudovanou retenéni
nédrz pod timto zemim.
= K2 - Pro lokalitu Dlouhé role se navrhuje vystavba nové destové kanalizace s vyusténim do
Vltavy pres retenéni nadrz v blizkosti stavajici (mimo zajmové Gzemi). Cast destovych vod z
této lokality je moZno napojit na stavajici k tomuto Ucelu jiz realizovanou jednotnou kanalizaci.
Odkanalizovani splaskovych vod znové pfipojovanych lokalit bude FeSeno oddilnou
splaskovou kanalizaci. Pfipadné nové trasy mistniho vefejného vodovodu a kanalizace budou
navrhovany a vedeny na obecnim pozemku ve vefejnych prostorech komunikaci.
Odvadéni destovych vod z jednotlivych lokalit bude feSeno oddilnou deStovou kanalizaci,
odvedenou do recipientu, popfipadé jinym technickym feSenim, které nebude zahrnovat natok
destovych vod do stavajici jednotné kanalizace.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Doporucuje se minimalizovat
zpeviovani ploch nepropustnymi materialy.

Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi byt vzdy vymezeny
tak, aby na nich bylo vyfeSeno

» nakladani s odpady a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo
uzivanim staveb na ném umisténych

» vsakovani nebo odvadéni srdZzkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuZziti; pfitom musi byt feSeno

1. pfednostné jejich vsakovani , v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod
do vod povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zafizeni k jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypoust éni
do jednotné kanalizace

Vybudovéni inzenyrskych siti v€etné zajiSténi odpovidajici likvidace odpadnich vod musi
pfedchazet realizaci zastavby v rozvojovych plochach (viz kap.C — tabulky vymezenych
zastavitelnych ploch a ploch prestavby — podminky vyuZiti Gzemi)

Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi viz kap.E

Samotna vystavba jednotlivych objekttd nesmi byt zahajena pred vybudovanim vodovodnich a
kanaliza¢nich Fadd.
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Dale musi byt zajiSténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné
plochy dle legislativy v plathém znéni, tj, pFednostné zasakovani nebo zadrZzovanim
srazkovych vod na pozemcich jednotlivych stavebniku.

koncepce zasobovani elektrickou energii

NavrZené plochy pro elektrorozvody a trafostanice:

E1 - trafostanice - Dlouhé role

E2- trafostanice — sever — u drahy
telekomunikace a spoje
Nové rozvody, pfedevSim mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavku
v naslednych dokumentacich.

radiokomunika €ni sité
Noveé zafizeni, pfedevSim mistniho charakteru, se stanovi na zékladé konkrétnich poZzadavku
v naslednych dokumentacich.

obnovitelné zdroje energie

Resené Gizemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. V nové navrhovanych
objektech musi byt prfednostné vyuZivano alternativnich zdroju energie formou vyuziti
biomasy, tepelnych Cerpadel, solarnich kolektort. Déle se uvaZzuje zkapalnény topny plyn,
vyuZziti nizkosirnatého topného oleje a doplfikové elektrické topeni. Doporu€uje se kombinovat
topna média.

Ve stavajicich objektech se predpokldda postupna ndhrada nevyhovujicich paliv pomoci
doplrikovych zafizeni, vyuzivajicich obnovitelné druhy energie.

koncepce zasobovani teplem a plynem

Je pfedpokladana plynofikace nové zastavby. Je pocitano s vyuzitim plynu pro vytapéni i pro
pFipravu TUV a pokrmu. Tepelné zdroje budou v individualnim provedeni.
Ochrannd a bezpe&nostni padsma stavajicich vedeni plynu budou respektovana.

KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Koncepce odpadového hospodarstvi obce vychazi z planu odpadového hospodéarstvi
JihoCeského kraje. Zafizeni na zneSkodnovani odpadu (skladky) se na Uzemi obce
nenachazeji, ani zde nebudou v budoucnu umistény. Odvoz pevného domovniho odpadu je
zajistovan odbornou firmou. V této koncepci bude obec pokracovat i nadéle.

- plochy pro sbérné dvory tfidéného odpadu - v rdmci plochy Ov a plochy Pz15 je pfipustné
zfidit i sbérny dvdar.

- tfidény odpad — kontejnery na plast, papir a sklo — jsou rozmistény v dostatecnych
dostupovych vzdalenostech uvnitf zastavénych ¢asti obce.

Svoz nebezpeéného odpadu zajistuje obec 2x rocné.

V feSeném Uzemi budou podporovany inovacni zafizeni, bezodpadové technologie,
resp.recyklace materiéld apod.

KONCEPCE OB CANSKEHO VYBAVENI VE REJNE INFRASTRUKTURY

Obc¢anské vybaveni vefejného charakteru (stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro
vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva)Je navrzena nova plocha
- Predpoklada se stabilizace stavajicich ploch, pfipadné rozvoj vramci ploch bydleni a
smiSenych ploch pro bydleni a podnikani.

KONCEPCE DALSIHO OB CANSKEHO VYBAVENI

Jedna se o stavby, zafizeni a pozemky pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Tyto funkce jsou stabilizovany, v navrhu pfevazné integrovany do ploch
smiSenych obytnych.
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| KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi zahrnuji plochy slouZici vefejnému uzivani - namésti (navsi), ulice
(mistni a ucelové komunikace), pé3i komunikace (chodniky, stezky), cyklistické stezky a trasy,
vefejnou zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni.

Vefejna prostranstvi Pv — obecnd - v navrhu jsou vymezeny nové plochy — pro nové
komunikace a plochy rozSifujici stavajici plochy na poZadované parametry vefejnych
prostranstvi (min.8m).

Vefejna prostranstvi Pz — vefejna zelefi — jsou vymezeny v rdmci ploch bydleni v souladu
s vyhl. 269/2009. Nékteré plochy jsou uréeny prevazné k plnéni izolaéni funkce (plochy podél
silnice lll.tfidy, podél Zeleznice).Stavajici plochy Pz - pfedpoklada se jejich kultivace (Udrzba,
doplnéni péSinami, lavickami).

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIERO ZNi
OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
NEROSTU A PODOBNE

KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Koncepce usporadani krajiny je patrna v grafické &asti (vykres €.1.2 a 1l.1). Na zékladé
vyhodnoceni krajiny je nezastavéné Uzemi v Gzemnim planu vymezeno plochami s rozdilnym
zpusobem vyuZiti:

» plochy vodni a vodohospoda fFské — Vv. Nové plochy se nenavrhuji

» plochy zem édélské — Zo, Zt. Nové plochy se nenavrhuji

» plochy lesni - L. Nové plochy se nenavrhuji

» plochy smiSené nezastav éného Uzemi - plochy p Firod é blizkych ekosystém ¢ — N.

Nové plochy se nenavrhuji
- UP vymezuje pfirodni hodnoty Gizemi a stanovuje zasady ochrany — viz kap.B

| UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V UP se vymezuji skladebné ¢asti USES — biocentra a biokoridory. Navrh izemniho systému
ekologické stability (USES) je vyzna&en v grafické &asti hranici, ktera ma prekryvnou funkci.
(vykres ¢.1.2 a 1l.1).

PFi rozhodovani o funkénim vyuziti ploch zahrnutych do skladebnych ¢asti USES je nutné
vychazet z nezbytnosti jejich ochrany. Skladebné &asti USES nelze zrusit bez nahrady,
minimalni a maximalni prostorové parametry, kontinuita systému USES nesmi byt naruseny.

| Skladebné ¢éasti uzemniho systému ekologické stability

Biocentrum _svou velikosti a stavem ekologickych podminek umozriuje trvalou existenci druh
i spoleCenstev pfirozeného genofondu krajiny.

podminky pro vyuZiti ploch biocenter

a. hlavni vyuZziti:

- souCasné vyuziti

- vyuziti, které zajiStuje ochranu a trvalou existenci spole¢enstev organisml vazanych na
trvalé stanovistni podminky (pfirozené biotopy)

b. pfipustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorSi stavajici uroven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZziti ploch nebo zhorSeni pfirozeného zplasobu vyuZziti
soucasnych ploch USES

C. podminéné pripustné vyuziti:

- pouze ve vyjimec€nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodafska zafizeni,
COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim z&sahu a naruseni funkénosti biocentra

d. nepfipustné vyuziti:

- zmény funkéniho vyuZziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability na
druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pidu), které jsou v rozporu
s funkci t&chto ploch v USES
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- jakékoli zmény funk&niho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich

- rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemkd, téZba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminéné

Biokoridory _ propojuji biocentra a umozZziuji a podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty
organismu. Na rozdil od biocenter nemusi umoznovat trvalou existenci vSech druh(
zastoupenych spoleCenstev. Nadregiondlni biokoridor prochazejici feSenym Gzemim je
charakterizovan stejnymi spole€enstvy jako regionalni biocentrum do néj vioZzené.

podminky pro vyuZiti ploch biokoridor G

a. hlavni vyuziti:

- souc¢asné vyuziti

- vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhd organismO odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pfi béZném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirozeného
charakteru

b. pfipustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoZznéni
navrhovaného vyuZiti a pfirozeného zpasobu vyuZiti sou€¢asnych funk&nich biokoridort

C. podminéné pripustné vyuziti:

nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor, vodohospodafska zafizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funk&nosti biokoridoru. Umisténi
pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu

d. nepfipustné &innosti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupefi ekologické stability daného
Gzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy3$im stupném ekologické stability na
druh s nizSim stupném ekologické stability, nap¥. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru

- jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily tzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridor(

- ruSiveé ¢€innosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, t€Zba nerostnych surovin,
intenzivni hospodareni apod., mimo ¢innosti podminénych

interak €ni_prvky jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova
spolecenstva, vytvéarejici existenéni podminky rostlinam a zivo€ichum, vyznamné ovliviiujicim
fungovani ekosystému kulturni krajiny. Interakéni prvky v feSeném UGzemi jsou tvoreny
liniovymi €i bodovymi dfevinnymi narosty a vysadbami podél cestni sité. Jsou vyuzity stavajici
krajinné liniové segmenty, pro dotvoreni krajinné infrastruktury jsou navrzeny nové drevinné
vysadby.

podminky pro vyuziti ploch interak  €nich prvk G

a. hlavni vyuziti:

- pfirodé blizké ekosystémy

- lesy, vodni plochy a toky, trvalé travni porosty, sady, remizy, izolacni a doprovodna zeler

b. pfipustné vyuziti:

- revitalizace a renaturalizace tokud

C. nepripustné innosti:

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly funk&nost

- rusive ¢innosti, jako je napf. t&éZba nerostnych surovin, apod.

FUNKCNI PRVKY USES

« NADREGIONALNI BIOKORIDORY:
Pofadové éislo v KGINKOD: NBK050
Poradové &islo v Planu: NBK 2 Nazev: Roznovsky les - Doudleby

Pofadové éislo v KGINKOD: NBK103
Poradové &islo v Planu: NBK 2 Nazev: Roznovsky les - Doudleby

«  REGIONALNI BIOCENTRA:
Pofadové éislo v KGINKOD: RBC211
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Pofadové éislo v Planu: RBC 1 Nazev: Roznovsky les

NTERAK €Ni PRVKY - FUNK CNi

Poradové Gislo v Planu:  IP' 3 Nazev: Véelna
Pofadové &islo v Planu: 1P 4 Nazev: U trati
Poradové &islo v Planu: - IP 5 Nazev: Mezi tratémi
Poradové &islo v Planu:  |P 6 Nazev: Dlouhé role
Pofadové &islo v Planu: I[P 20 Nazev: Hastrman Il

| INTERAK ENi PRVKY — K DOPLN ENI
Pofadové gislo v Planu: [P 7 Nazev: Mezi tratémi — Dlouhé role

| PROSTUPNOST KRAJINY |

- Gzemni systém ekologické stability - respektovat vymezené plochy USES, které zajistuji
propojeni krajinnych ekosystém
- dopravni prostupnost krajiny  — stabilizovat a doplfovat funkéni sit mistnich a ucelovych

komunikaci: polnich a lesnich cest, péSich tras, cyklotras a cyklostezek (viz kap.D -

koncepce dopravni infrastruktury). Nové mistni a ucelové komunikace mohou v krajiné

dale vznikat na plochach lesnich, zemédélskych a smiSenych nezastavéného Uzemi.
Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné

PROTIEROZNI A RETENCNi OPATRENI

— revitalizace krajiny a jejich druhovych sloZek, které maji vhodnou druhovou skladbu pro
zadrzovani pfivalovych vod, pro zmirnéni pritokd a pro nasledny pfirozeny vsak, které zvySuji
retenci a retardaci vody v krajiné.

— revitaliza €ni opatfeni na vodnich tocich a plochach - vystavba a obnova malych
vodnich nadrzi, odbahfiovani rybnikd a tokd, obnova meandru

— vsakovaci zatravn éné pasy okolo tokd a melioraénich stok

— zpomaleni proud éni vody - Cclenéni ploch orné pudy plochami pfirodé blizkych
ekosystému (krajinné zelené), tim jsou vytvoreny podminky pro zpomaleni proudéni vody,
stabilizaci pudy.

Jako u€inn& opatfeni proti vodni i vétrné erozi jsou dale doporuceny tyto Upravy:

— vysadby d Fevin podél cest a zatravnéni pasi podél cest

— budovani protieroznich val G (mezi) véetné vysadby vhodné vegetace, ktera ohrozované
plochy zpevriuje, zachycuje erodované ¢asti substratu, poskytuje uto€isté mnoha druhdm vys-
Sich i nizSich zivocichu.

— zfizovani zatravn énych pr aleh@ a reten énich nadrzi

— terasovan i svazitych pozemku

Protierozni opat Feni lze provadét na vSech funkcnich plochach

OCHRANA PRED POVODNEMI

V Uzemnim planu (vykres €. Il.1- koordina¢ni) je vyzna¢eno uzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem Lipno a Rimov.

= v blizkosti tokd a meliora¢nich stok (6-8 m od bfehové &ary) je pFipustné zfizovani staveb
pouze tak, aby byl umozZnén vykon spravy vodnich tokd (Udrzba a Cisténi vodotecli — alespon
jednostranny volné pfistupny pruh)

= prfed zahdjenim vystavby v zastavitelnych plochach, které jsou navrZzeny na plochach
s ploSnym odvodnénim pozemkud (meliorované plochy), je nutné zajistit Gpravami melioracniho
systému jeho funk&nost
Protipovod nova opat feni Ize provadét na vSech funk&nich plochach

DOBYVANI NEROSTU

Chranéné lozZiskové Uzemi, dobyvaci prostor se nevyskytuji.

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerostd ani plochy pro jeho
technické zajisténi. Aktivni dobyvaci prostory nerostl se zde nevyskytuiji.
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V feSeném Uzemi jsou dle registru Geofondu evidovana nasledujici poddolované uzemi:
= poddolované tzemi Kamenny Ujezd 2 &.1987
Registr poddolovanych Uzemi a sesuvu pfedstavuje signalni informaci upozorfiujici, Zze ve
vymezenych lokalitach jsou evidovana podzemni dulni dila.
Uvedené poddolované uUzemi (viz graficka €ast vykres C.II.1 - koordinacni) musi byt
respektovany.

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, P RIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITI
POZEMKU V PLOCHACH)

Pro vSechny plochy s rozdilnym vyuZitim plati:

Respektovdna budou ochrannd péasma vesSkerych stavajicich i nové navrZzenych
inZenyrskych siti a objekt( dopravni a technické infrastruktury.

Areal skladu, v&etné bezpelnostniho pasma tankovisté a ochranné pasmo produktovodu
budou respektovany dle platné legislativy. VSechny stavby a &innosti v OP produktovou
musi byt projednany se spole¢nosti Cepro, a.s.

ochranné pasmo produktovodu - konkrétni zaméry vystavby jsou podminény
zohlednénim stanovenych omezeni:

- Uvnitf ochranného pasma produktovou, které méa Sifrku 300m po obou stranich od osy
potrubi je zakazano zfizovat zvlast dalezité objekty, vtazné jamy prlzkumnych a tézebnich
podnikd, odvaly hluSin.

- je zakazano do vzdéalenosti 200m od trasy budovat potrubi mosty a vodni dila po
sméru toku vody, jde-li potrubi pfes Feku,

- do vzdalenosti 100m jakékoliv objekty a souvislé zastavéni

- do 50ti m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizaéni sité,

- do 20ti m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hoflave kapaliny I. a Il. tfidy,

- do vzdalenosti 3m provadét cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a
bezpecnost jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a
vysazovani stroma.

Navrhované vyuziti ploch dotéenych pfedpokladanou zvySenou hygienickou zatézi (napfr.

hlukem, prachem) uvnitf hlukovych izofon vymezujicich prostor s nadlimitnim hlukem, muze
byt realizovano teprve po provedeni takovych opatfeni, kterd zamezi nebo budou eliminovat
tuto zvySenou hygienickou zatéz a budou eliminovat vSechny zjisténé negativni vlivy tak, aby
splnily platné legislativni podminky.
V plochach zatizenych hlukem ( plati pro plochy v OP a v blizkosti Zelezni¢ni trati ) je
podminéné pfipustné ,umisténi staveb s chranénymi vnitfnimi i venkovnimi prostory — je
mozné pouze za podminky, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano, Ze
nebudou prekroeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych wvnitfnich i venkovnich
prostorech®. Opatfeni potfebnéd k dosaZeni hodnot hygienickych limitd hluku pro stanovené
chranéné prostory hradi investor.

V blizkosti tok(l a meliora¢nich stok (6-8 m od bfehové &ary) je pfipustné zfizovani staveb
pouze tak,aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokd (udrzba a €iSténi vodotec€i — alespon
jednostranny volné pfistupny pruh). Pfed zahajenim vystavby v zastavitelnych plochéch, je
nutné zajistit Upravami melioracniho systému jeho funkénost. Pokud je plocha odvodnéna (=
jsou zde provedené meliorace), pfi zastavéni budou tyto meliorace nahrazeny tak, aby
nedoSlo k pferuSeni systému melioraci a bylo zajisténo nahradni svedeni pfivalovych
destovych vod.

Samotna vystavba jednotlivych objektd nesmi byt zahjena pred vybudovanim vodovodnich a
kanaliza¢nich Fadu.

Déle musi byt zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné
plochy dle legislativy v plathém znéni, tj, pFednostné zasakovani nebo zadrZzovanim
srdzkovych vod na pozemcich jednotlivych stavebniku.
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Odkanalizovani splaskovych vod znové pfipojovanych lokalit bude feSeno oddilnou
splaskovou kanalizaci. Odvadéni destovych vod z jednotlivych lokalit bude feSeno oddilnou
deStovou kanalizaci, odvedenou do recipientu, popfipadé jinym technickym FeSenim, které
nebude zahrnovat natok deStovych vod do stavajici jednotné kanalizace.

Pfipadné nové trasy mistniho vefejného vodovodu a kanalizace budou navrhovany a vedeny
na obecnim pozemku ve vefejnych prostorech komunikaci.

PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

» stanovené podminky plati pro plochy stabilizované s tejn & jako pro plochy zm én
Cinnosti, d&je nebo zafizeni se z hlediska pFipustnosti &leni na:

a. hlavni vyuZziti: je zakladni naplini tzemi.

b. pfipustné vyuZziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni — v souladu s pfislusnou platnou
pravni Upravou. PFipustné vyuZziti Uzemi je v€etné nezbytné technické a dopravni infrastruktury
c. podminéné pfipustné vyuZiti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k ¢innostem pfevladajicim, ma
charakter doplfujici €innosti. Lze je povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo
v sou€inu rizika ohrozeni (znecisténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vnéjSim
pusobenim charakter Gzemi (zakladni zasady utvafeni Uzemi a obecné a zvlastni regulativy)
nad miru stanovenou zakonem, vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim predpisem nebo
platnym spravnim rozhodnutim pro tuto ¢ast uzemi.

d. nepfipustné vyuZiti: veSkeré zameéry, Cinnosti a déje, které jsou v rozporu s danou funkci,
podminkami vyuZziti dané plochy, hodnotami Gzemi atd.,

nerealizovatelné za zadnych podminek. Kromé ¢&innosti, déju nebo zafizeni uvedenych
v tomto Uzemnim planu jsou to vSechny €innosti, déje nebo zafizeni, které nespliuji podminky
stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo platnym spravnim
rozhodnutim, a to bud’ pro celé spravni Gzemi, nebo pro jeho ¢asti.

vymezeni hranic ploch srozdilngm zp Gsobem vyuziti - hranice ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti Ize pfiméFené zpfesiovat na zakladé zpfesnéni pribéhu hranice naslednou
projektovou dokumentaci (geometrické vyméfeni vlastnickych hranic, pribéhu siti technické
infrastruktury...). Zpfesnéni lze provést za podminky, Ze nedojde k podstatné zméné
usporadani izemi a proporci ploch.
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B PLOCHY BYDLENI - nizkopodlazni

a. hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

b. pFipustné vyuziti:

v lokalité 18B bytové domy

mistni a u€elové komunikace, pé3si cesty, cyklistické trasy a stezky
vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené

prvky drobné architektury a mobili&f pro relaxaci

détska hristé

ochranna a izolaéni zelen

pozemky dalSich staveb a zafizeni lokalniho vyznamu, které nesnizuji kvalitu prostifedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose:

maloobchodni a stravovaci sluzby

ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dichodcu)
zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni

zdravotnicka zafizeni

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

sportovni zafizeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

parkovaci stani, odstavna stani a garéze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi
(feSit na vlastnim pozemku v ramci stavby, minimalné 2 stani na 1 RD)

protipovodriovd opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi

. podmin éné pripustné vyuziti :

umisténi staveb s chranénymi vnitfnimi i venkovnimi prostory v plochach zatizenych
hlukem (v blizkosti silnice lll.tfidy, i mimo ochranna pasma) — je mozZné pouze za
podminky, Ze v dalSim stupni projektoveé pfipravy bude prokazéano, Ze nebudou prekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech

drobné Ffemesliné dilny jako soucast objektt pro bydleni - pokud hranice negativnich vliva
neprekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky

. nep fipustné vyuziti:

jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti

veSkeré stavby a ¢innosti (v€éetné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichZz negativni
acinky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim
stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaskou a pfisluSnymi hygienickymi normami
veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim, zejména:

- stavby a €innosti naro¢né na dopravni obsluhu

- obc&anské vybaveni o vymérfe vétSi nez 500 m2 podlahové plochy

- stavby pro vyrobu

- pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 1000 m2

- velkokapacitni stavby pro dopravu

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

soucet vesSkerych ploch zastavénych objektem se svislou konstrukci na pozemku bude
¢init max. 35% plochy pozemku

nova zastavba, pfestavby a dostavby stavajicich objektd budou respektovat hladinu
stavajici okolni zastavby

musi zajistit bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni

do 100m od produktovodu nebude souvisla zastavba — lokalita 1B, 4B, 6B, 7B, 8B

pro lokalitu 8B,11B,18B,19B — je nutné zpracovat jako soucast Uzemni studie, (i soucéast
studie zastavby) hlukovou studii ve smyslu nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., kde bude
stanovena nezbytnd odstupova vzdélenost chranénych objektd od vySe uvedenych
komunikaci, pfip. navrzena ucinna protihlukova opatfeni, ktera zajisti spinéni limitu hluku
pro venkovni chrdnény prostor téchto staveb.

Samotna vystavba jednotlivych objektl RD nesmi byt zahajena pfed vybudovanim
vodovodnich a kanalizacnich Fadld. Dale musi byt zajiSténa likvidace srazkovych vod
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vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy v platném znéni, tj,
prfednostné zasakovani nebo zadrzovanim srazkovych vod na pozemcich jednotlivych
stavebniku.

-V lokalité 18B je nutné dodrzet ochranné pasmo délkového vodovodu 10m od osy na obé
strany a dodrZzet bezproblémovy pfistup ktrase dalkového vodovodu. Ke stavbam
popfipadé dalSim zafizenim vtomto ochranném pasmu je nutny souhlas vlastnika
vodovodu.

- Podlaznost - max.2 NP +- podkrovi, misto podkrovi Ize provést dalSi NP pokud bude
odskocéené dovnitf padorysu, max. vySka 11,5m nad upraveny terén

- Vlokalité 11B — pruchod pro pési

Ov PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

a. hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu, védu, vyzkum, socialni
sluzby a péci o rodinu, zdravotnictvi, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

b. pFipustné vyuziti:

- kultovni stavby

- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi, mistni a
Ucelové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky

- technicka infrastruktura (— napf. sbérny dvar za neprahlednym oplocenim)

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZzitim Gzemi

- drobna parkové architektura

- zelen parkova, plochy pro oddech

- ochrannd a izola¢ni zelen

- protipovodriova opatfeni, protierozni opatfeni a retencni opatfeni a ochrana pfed
povodnémi

C. podmin éné pripustné vyuziti :

byt majitele, spravce — za podminky spInéni hygienickych limitd

. nep Fipustné vyuziti _:

- veSkeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pFipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfislusnych pfedpisech, vyhlaskou a
pFislusnymi hygienickymi normami

- jind nez hlavni, pfipustnd a podminéné pfipustna vyuziti

podminky prostorového uspo _fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- musi byt pfistupné z verejné komunikace

o

Os PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — t &lovychova a sport

a. hlavni vyuZziti:

- télovychovna zafizeni — oteviena sportovisté lokalniho vyznamu

b. pFipustné vyuziti:

- stavby slouZici jako zazemi pro sportovni aktivity — sklady sportovnich potfeb, zafizeni pro
Udrzbu areélu, 3atny, toalety

- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi, mistni a
Gcelové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky

- parkovaci stani a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZzitim Gzemi (feSit na
vlastnim pozemku v rdmci stavby)

- drobna parkova architektura

- zelen parkov4, plochy pro oddech &i slunéni

- ochranna a izola¢ni zelen

- protipovodifiova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pFed
povodnémi

c. podmin éné pripustné vyuziti:

ubytovani pro spravce — pouze v ramci zazemi sportovnich ploch, za podminky spinéni

hygienickych limitd

obcCerstveni - pouze jako doplfikové v ramci zazemi sportovnich ploch
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d. nep fipustné vyuziti :

- stavby pro vyrobu, bydleni, rodinnou rekreaci

- veSkeré stavby a cinnosti jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pFipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfislusnych pfedpisech, vyhlaskou a
prislusnymi hygienickymi normami

- jind nez hlavni, pfipustnd a podminéné pfipustna vyuziti

podminky prostorového uspo _fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- nejsou vymezeny

Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ve fejna zele

a. hlavni vyuZziti:

- parky, parkové upravend vefejna prostranstvi, ochranna a izola¢ni zelen, plochy zelené
vyuZivané pro kazdodenni rekreaci, vefejné vyuzivanda zelen, aleje a stromofadi navazujici
na zastavéné uzemi

. pFipustné vyuZziti:

- cyklistické stezky a trasy, péSi cesty,mistni a ucelové komunikace,

- lavky, nauéné stezky, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a ob&anské vybaveni,
slucitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi

- hudebni pavilény, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare

- drobné kultovni a kulturni stavby

- protipovodriova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed
povodnémi

C. podmin éné pripustné vyuziti:

- zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury - za podminky, Ze budou
citlivé zac¢lenény do tohoto Uzemi a nenarusi hlavni funkci plochy — (napf. sbérny dvur za
nepruhlednym oplocenim).

- Hristé, objekty, stavby a zafizeni, ktera plni doplfikovou funkci — altany, pergoly, umélecka
dila, drobné kultovni stavby - za podminky, Ze se jedna o plochy mimo plochy biokoridora
a biocenter

- d. nepfipustné vyuziti:

- jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti

podminky prostorového uspo _fadani a zkladni podminky ochrany krajinného rdzu

- nejsou vymezeny

(op

Sb PLOCHY SMISENE OBYTNE

a. hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni

- pozemky staveb pro neruSici vyrobu a sluzby ob&anské vybavenosti

b. pFipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, mistni a Gcelové komunikace, pési cesty,
cyklistické trasy a stezky

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZzitim tzemi
(FeSit na vlastnim pozemku v ramci stavby)

- dopravni sluzby neruSici bydleni

- kultovni a kulturni stavby

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi, napfiklad
femesiné dilny, neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni a hlukovou zatéz v izemi

- ochranné a izola¢ni zelen

- protipovodiiova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed
povodnémi

c. podmin éné pripustné vyuziti:

- umisténi staveb s chranénymi vnitfnimi i venkovnimi prostory v plochach zatizenych
hlukem (v blizkosti silnice lll.tfidy, i mimo ochrannd pasma) — je mozZné pouze za
podminky, Ze v dal8im stupni projektové pfipravy bude prokdzano, Ze nebudou pfekroeny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech

- hfisté, pokud nebude zasadné naruSovat okoli hlukem
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d. nep fipustné vyuziti:

- umistovani staveb a zafizeni snizujici kvalitu prostfedi v této ploSe — napf. prumyslova
vyroba, téZba, hutnictvi, chemie, t&€Zké strojirenstvi, asanacni sluzby

- velkoobchodni €innost, ktera mé zvySené naroky na dopravu, hluk apod.: prodejni plochy
se sortimentem potravin nad 500m2 prodejni plochy, prodejni plochy nepotravinarského
sortimentu nad 1000m2

- veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaSkou a
prislusnymi hygienickymi normami

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti

podminky prostorového uspo _ fadani a zakladni podminky ochrany krajinného réazu

- pro lokalitu 20Sb — je nutné zpracovat jako soucast Uzemni studie, hlukovou studii ve
smyslu nafizeni vlady ¢&. 148/2006 Sb., kde bude stanovena nezbytnd odstupova
vzdalenost chranénych objektl od vySe uvedenych komunikaci, pfip. navrZzena ucinna
protihlukova opatfeni, ktera zajisti splnéni limitu hluku pro venkovni chranény prostor
téchto staveb.

- Samotna vystavba jednotlivych objektd nesmi byt zahdjena pfed vybudovanim
vodovodnich a kanalizacnich Fadld. Dale musi byt zajiSténa likvidace srazkovych vod
vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy v plathém znéni, tj,
pfednostné zasakovani nebo zadrZzovanim srazkovych vod na pozemcich jednotlivych
stavebniku.

Ds, Dd PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni &ni doprava, drazni
doprava

a. hlavni vyuZziti:

- slouzi k zabezpec€eni potfeb vSech druh( dopravy (zafizeni pozemnich komunikaci,
Zelezni¢nich drah, a jinych druht dopravy) v€etné ochrannych pasem

b. pFipustné vyuziti:

- plochy pro silniéni dopravu (komunikace chodniki a zelenych pasu pro automobilovou
dopravu, zemédeélskou a lesni dopravu, zastavky, garaze, pé&Si propojeni, plochy a cesty
pro pési, cesty pro cyklisty

- silnice I. tfidy, silnice II. tfidy, silnice Ill. tfidy, mistni a u¢elové komunikace a odstavné a
parkovaci plochy, hromadné a fadové garaze - v€etné pozemku, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni
zelené, autobusova nadrazi, terminaly, odstavnd stani pro autobusy a nékladni
automobily, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot.)

- plochy Zeleznice v€etné ochrannych pasem. - v€etné naspu, zafezu, opérnych zdi, mostd,
kolejist a doprovodné a izolani zelené, pohotovostni ubytovani, dale pozemky zafizeni
pro drézni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni
budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov.

- vefejna parkovisté, vefejna zelen prevazné liniového charakteru podél komunikaci a
parkovist, vybaveni parkovist, (kiosky apod.),

- logisticka centra jako plochy kombinované dopravy.

- plochy kombinované dopravy zahrnuji zpravidla pozemky zafizeni a staveb terminald
kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu a skladovani

- protipovodriova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed
povodnémi

c. podmin éné pripustné vyuziti:

podminéné pfipustné je umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi
ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz. pfipustné vyuziti). Pokud bude mozné, mély by byt
tyto stavby umistovany do zelenych pasu, které plni doprovodnou funkci k funkci dopravni.
UCelové nezastavitelné Gzemi — jako Uzemni rezerva pro vyhledové vedeni komunikace
izola¢ni a ochrannd zelen

. nep Fipustné vyuziti:

- jind nez hlavni, pfipustnd a podminéné pfipustna vyuziti

- veSkeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni GCinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pFipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfislusnych pfedpisech, vyhlaskou a
prislusnymi hygienickymi normami

o

25




Ti PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

a. hlavni vyuZziti:

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni,
napfiklad vodovodul, vodojemda, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro
nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikaCnich vedeni vefejné
komunikacni sité, elektronickych komunika¢nich zafizeni vefejné komunikaéni sité,
produktovoda.

b. pFipustné vyuziti:

- stavby, slouzici k zabezpeleni provozu a funkénosti plochy, vodohospodarskych,
energetickych a jinych systému, podmifujicich vyuziti tzemi

- stavby a zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci technické infrastruktury a
obsluhy tGzemi

- sbérné dvory, sbérnd mista tfidéného odpadu, sbérnd mista nebezpecného odpadu

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

- ochranna a izola¢ni zelen

- protipovodiiova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi

d. nep Fipustné vyuziti:

- jind nez hlavni, pfipustnd a podminéné pfipustna vyuziti

Vp PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky pr amysl

a. hlavni vyuZziti:
- vyroba, podnikani a skladovani
- drobné provozovny a sluzby
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (trafostanice aj.)
b. pFipustné vyuziti:
- parkovani nakladni dopravy musi byt zajiSténo uvnitf uzavienych areall, parkovani
osobnich vozidel na vlastnim pozemku.
- vyrobni a hospodéaFské budovy budou hmotou, vzhledem a tvaroslovim respektovat hlavni
hodnoty (pfipadné nové dominanty nebudou naruSovat panoramatické pohledy)
- objekty a zafizeni ob&anské vybavenosti
- provoz téchto podnikatelskych aktivit nebude naruSovat hlukem a nadmérnou dopravou
stavajici a navrhované plochy pro bydleni
- protipovodifiova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi
c. podmin éné pripustné vyuziti:
pohotovostni ubytovani
ucinné spalovani odpadu, napf. biomasa, bioplyn, kompostarna... pokud nezhorsi emisni
limity v okolnich obytnych plochach
. nep Fipustné vyuziti:
- ZivoCisna zemédélska vyroba
- aktivity a zdroje, které vedou k emitovani znedcistujicich latek do ovzdusi, zejména
tékavych organickych latek a pachovych latek.
- skladovani nebezpecnych latek, nebezpe¢nych odpadu, které by svym provozem mohlo
ohrozit okolni obytné plochy
- Cinnosti obtéZujici okoli nad zakonem stanovené limity — hluk, prasnost, exhalace a
zapach prekracujici rezim stanoveny vyhlaSkou obce a pfisluSnymi hygienickymi normami
a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci s hlavni
- jind nez hlavni, pfipustnd a podminéné pfipustné vyuziti
podminky prostorového uspo _fadani a zkladni podminky ochrany krajinného rdzu
- nejsou vymezeny

o
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VvV  PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODA RSKE

a. hlavni vyuziti:

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuZiti

b. pFipustné vyuziti:

¢innosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich pomérd v tzemi, revitalizaci vodnich
ploch, obnové a zkvalitnéni bfehovych porostl, pfirozené zaclenéni vodni plochy do
krajinného prostfedi, za¢lenéni plochy do Uzemniho systému ekologické stability.

zafizeni pro chov ryb

protipovodfiova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi

. podmin éné pripustné vyuziti:

d

zfizovani staveb v blizkosti tok( a melioracnich stok (6- 8 m od bfehové &ary) je pfipustné
pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokd (Udrzba a c&isténi vodoteci) —
alespon jednostranny volné pfistupny pruh

zfizovat a provozovat sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani pfilehlého Uzemi, ve sméru kolmo na vodotece, pfipadné nejkrat§im moznym
zplsobem pres nebo pod vodni plochou

plochy interak&énich prvkd - vyuZziti ploch dle podminek stanovenych pro plochy Gzemniho
systému ekologické stability (viz kap.E)

. nep fipustné vyuziti:

zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby) nesouvisejici
s vyuzitim vodni plochy
jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pripustna vyuziti

podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

nejsou vymezeny.

Z0 PLOCHY ZEMEDELSKE - orna p tda

a. hlavni vyuziti:

pozemky zemédeélského padniho fondu - orna puda

b. pFipustné vyuziti:

mistni a Ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu Gzemi

cesty pro cyklisty, cesty pro pési, hipostezky

liniové sité a zafizeni technické infrastruktury

izola¢ni a doprovodna zelen

protipovodifiova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pFed
povodnémi

. podmin éné pripustné vyuziti:

jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v&eliny, bazantnice, posedy,
krmelce) — pokud nenarusuji krajinny raz

zmény kultury na pastviny, za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvki,
rybniku, remizu

zmény kultury na louky, sady, plochy pfirodé blizkych ekosystému - za splnéni vSech
zakonnych podminek

zmény funkéniho vyuziti na lesni pozemky — nejedna-li se o pady I. nebo Il. tfidy ochrany
zfizovani vodnich ploch — souhlas organt ochrany pfirody

d. nep ripustné vyuziti:

jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pripustna vyuziti

podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

nejsou vymezeny.
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Zt PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost

a. hlavni vyuziti:

pozemky zemédélského pidniho fondu - trvaly travni porost

b. pFipustné vyuziti:

mistni a u€elové komunikace nezbytné pro obsluhu uzemi
cesty pro cyklisty, cesty pro pési, hipostezky

liniové sité a zafizeni technické infrastruktury

izola¢ni a doprovodné zeler

protipovodriova a protierozni opatfeni,ochrana pfed povodnémi
retenéni opatfeni, zfizovani vodnich ploch

revitalizace vodnich ploch a tokd

c. podmin éné pripustné vyuziti:

jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v&eliny, bazantnice, posedy,
krmelce, pFistfeSky pro zvifata) — pokud nenaruduiji krajinny raz

liniové sité a zafizeni technické infrastruktury

pastevni aredly — za podminky zajiSténi ochrany vyznamnych krajinnych prvkd, rybnikd,
remiz(, mimo plochy ohrozené erozi

ohrazeni pastevnich aredld — za podminky zachovani prichodnosti krajiny

zmény kultur (na padu ornou — nejedna-li se o svazité pozemky ohroZzené vodni erozi nebo
plochy pfirodé blizkych ekosystému) za spinéni vSech zakonnych podminek

zmény funkéniho vyuZiti na lesni pozemky - nejedna-li se o hodnotné prostory urcujici
krajinny rdz, nejedna-li se o pady I. nebo Il. tfidy ochrany

d. nep fipustné ¢innosti:

jind nez hlavni, pfipustnd a podminéné pfipustna vyuziti

podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

nejsou vymezeny.

ZS PLOCHY ZEMEDELSKE - sady a zahrady (soukromé zele 1)

a. hlavni vyuziti:

Pozemky zemédélského puadniho fondu — sady a zahrady - ureny pro péstitelské ¢innosti a
zafizeni
b. pFipustné vyuZziti:

drobné zahradni stavby: objekty pro uloZeni zahradnickych potfeb a vypéstkd, foliovniky,
skleniky, altany, pergoly
vodni plochy, bazény

. podmin éné pripustné vyuziti:

chov domaciho zvifectva — pokud negativni vlivy nepfekro€i nad pfipustnou mez limity
zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaSkou a pfislusnymi
hygienickymi normami

oploceni v plochach vymezenych biocenter, biokoridord a interakénich prvkd — nesmi
zamezit migraci a Sifeni organizm( (bez podezdivky)

protipovodriovad opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi

d. nep ripustné ¢innosti:

veskeré stavby a Cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichZz negativni
acinky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity zatéZze, nebo rezim
stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaskou a pfisluSnymi hygienickymi normami

jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pripustna vyuziti

veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména: objekty pro bydleni nebo rekreaci, vSechny druhy vyrobnich €innosti a
zafizeni v&. opravarenstvi a dopravnich sluzeb, skladovani (mimo materialu pro Gdrzbu
zahrady), parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy a
pro pfivésy téchto nakladnich vozidel

podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

v lokalité 3 Zs — severovychodni okraj — zfizeni mistni komunikace
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L PLOCHY LESNI

a. hlavni vyuziti:
pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodérstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
b. pFipustné vyuziti:
cesty pro cyklisty, cesty pro pési, hipostezky
liniové sité a zafizeni technické infrastruktury
protipovodrfiova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi
. podmin éné pFipustné vyuziti:
zfizovani vodnich ploch (do 2000m2) — nejedna-li se o lesy ochranné — souhlas organ(
ochrany pfirody
plochy biocenter, biokoridord a interakénich prvkd - vyuZiti ploch vymezenych biocenter,
biokoridord a interakénich prvkl — dle podminek stanovenych pro plochy Gzemniho
systému ekologické stability (viz kap.E)
d. nep fFipustné vyuziti:
- jina nez hlavni, pfipustnd a podminéné pfipustna vyuziti

o

N PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI — pfirod é blizké ekosystémy

a. hlavni vyuziti:

- plochy mimo zastavéna a zastavitelna Uzemi - plochy bfehovych partii vodnich ploch a
vodotedi, plochy v Gzemi ohroZzeném vodni erozi

- plochy biokoridoru a biocenter, plochy interakénich prvka

- trvaly travni porost, ostatni plochy, naletovy porost, vzrostla zelen, aleje, remizy, meze

- izola¢ni a doprovodna zelen

b. pFipustné vyuziti:

- protipovodiiova opatfeni, retencni opatfeni, protierozni opatfeni a ochrana pred
povodnémi

- vystavba malych vodnich nadrzi

- revitalizace vodnich ploch a toku

- vsakovaci zatravnéné pasy okolo melioranich stok

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- mistni a G€elové komunikace, pé&Si cesty, cyklistické trasy a stezky

C. podmin éné pripustné vyuziti:

- vyuziti ploch vymezenych biocenter, biokoridord a interakénich prvka — dle podminek
stanovenych pro plochy tzemniho systému ekologické stability (viz kap.E)

- vrozsahu navrzené plochy pro zdsobovani vodou — vyuZiti pro pfirodé blizké ekosystémy
jen za podminky, Ze neznemozni ani neztizi moznost vybudovani a provozovani pfivadéce

- zmeény funkéniho vyuziti na lesni pozemky — za podminky odsouhlaseni organt ochrany
pFirody

d. nep fFipustné vyuziti:

- jind nez hlavni, pfipustnd a podminéné pfipustna vyuziti
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G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI,

STAVEB

A OPATRENI

K ZAJIS TOVANI

OBRANY A

BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A

KPOZEMKUM A sTAvBAM  VYVLASTNIT | UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO
VEREJNE PROSPESNE STAVBY:
Kod Gcel parcelni éislo| predkupni od tvodn éni
(KN) pravo - ve
prosp éch
Obec V¢elna | Vzhledem k rozsahu novych ploch pro
bydleni je navrzena nova plocha pro
zajiSténi kvalitnich sluzeb obyvatelstvu
(socialni sluzby, Skolstvi, télovychova,
KN: komerce apod...) Tato plocha je
oV1 Socialni sluzby- ploch 529/10, 529/102 vymezena pro ob&anskou vybavenost
120v PK: v platném Gzemnim planu, je umisténa
384,383, 382, 38 v centru sidla, u komunikace v dobré
dostupné vzdalenosti pro okoli, pro
tento Gcel jiz byla vybudovana stavajici
trafostanice a prelozeno venkovni
vedeni do kabelu.
kod ucel parcelni éislo| predkupni od avodn éni
(KN) pravo - ve
prosp éch
PP1 Obec V¢elna | Propojeni pro pési a cyklisty je

Vefejné prostranstvi -
vefejna zelen vcetné
propojeni pro pési a
cyklisty od nadrazi ke
Ctyfem Chalupam.

KN:
538/40, 538/41

navrzeno po obecnim pozemku a déale
po severozapadnim okraji plochy 11B.
Zaroven slouzi tato cesta pro ob&any
jako unikova napf. v pfipadé ohrozeni
pozaru apod.

PP2

2 Pz a mistni
komunikace

— u produktovodu Ctyf
Chalupy —jih

KN:
529/68 529/69

Obec Véelna

Obec potfebuje plochy pro vefejna
prostranstvi v plochach pro bydleni
(7B, 8B) dle vyhl. 269/2009. Tuto
plochu v bezpeénostnim pasmu
produktovou a nelze vymezit jako
zastavitelnou. Mistni propojeni je
nezbytné pro zajisténi pfijezdu

k zastavitelnym pozemkim

PP3

15 Pz u nadrazi

KN:
591

Obec Véelna

Obec potiebuje plochy pro vefejna
prostranstvi v plochach pro bydleni (
7B, 8B) dle vyhl. 269/2009. Tato
plocha je v OP Zeleznice, neni
dostupna,v ramci plochy pro bydleni
11B bude dofeSena cesta k této plose
a zaroven ke stavajici trafostanici

PP4

5Pz u Cepra a.s.

KN:
526/2

Obec Véelna

Pozemek bude slouzit jako izola¢ni a
ochrannd zelen arealu Cepra, bude
dofeSeno komunikaéni propojeni.
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H) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENi KZAJSTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZEVPRAV A
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT BEZ MOZNOSTI

PREDKUPNIHO PRAVA

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

dopravni infrastruktura
kéd Uéel parcelni €islq predkupni pravo
(KN) ve prosp éch

D26 | D26 jizni tangenta Ceské Budsjovice — kfizovatka 11/603
D1/6 | D1/6 — dalnice D3
D3/6 |IV. TZK tranzitni Zelezniéni koridor

technicka infrastruktura:
elektrorozvody, trafostanice:

kéd Ugel parcelni éislo| predkupnipravo -
(KN) ve prosp éch
E1 |trafostanice - Dlouhé role Neuplatiiuje se
E2 |trafostanice — sever — u drahy Neuplatiiuje se
vodovody:
| V1 [Vodovod- napojeni z VDJ Véelna — Benzina. | [ Neuplatfiuje se |
kanalizace:
kéd Uéel parcelni éislo| predkupnipravo -
(KN) ve prosp éch
K1 |kanalizace Ctyfi Chalupy Neuplatriuje se
K2 |kanalizace Dlouhé role Neuplatiuje se

) VYMEZENi DALSICH VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

verejna prostranstvi - ve fejna zele n:

Nejsou vymezeny

stavby a opat reni k zajiS tovani obrany a bezpe ¢€nosti statu V feSeném uUzemi se
nevyskytuji.

pozadavky na plochy pro asanaci, pro které Ize prav____a k pozemk im a stavbam
vyvlastnit. Nejsou vymezeny

J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

2Ol W) ZELB0 SUREUEIT | s podminky pro provéreni budouciho vyuziti Gzemi

plochy | vyuZiti v ha
plocha 12,39 | Po vy€erpéni (tj. zastavéni) min. 50 % lokality 19B bude tato plocha
R1 bydleni pfevedena do navrhovych ploch (zménou tzemniho planu)

nizkopodlazni
u jizni tangenty
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K) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOV ANi, A DALE
STANOVENiI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJI SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Vymezeni viz grafickd ¢ast vykresy ¢.1.1, 2, 3, 1.1

Z duvodu provéreni a posouzeni mozného feSeni vybranych problému v Gzemi- napf. feSeni
vefejné infrastruktury, pfip. navrhu izemniho systému ekologické stability a z ddvodud zajisténi
komplexniho koncepéniho feSeni nové vymezenych ploch (v€etné ochrany hodnot) je uloZzeno
Uzemnim pladnem zastavbu povinné proveéfit Uzemni studi:

Timto Uzemné planovacim podkladem (Uzemni studii) budou feSeny podrobné regulaéni
podminky pro zastavbu, trasy komunikaci, technickd infrastruktura, vySkova hladina,
parcelace, zastavitelné plochy (zastavovaci ¢ary...). Budou stanoveny zasady zajistujici
vytvofeni identity a neopakovatelnosti urbanistickych prostord obce. Bude zachovana
atmosféra sidla a kvalitni zapojeni novych staveb do terénu a okoli.

Gzemni studie :

- plocha €. 2 — vefejné prostranstvi — vefejna zelen

- plocha &. 7 — bydleni — nizkopodlazni, vefejné prostranstvi — vefejna zelen
- plocha €. 8 — bydleni — nizkopodlazni, vefejné prostranstvi — vefejna zelen
- plocha €.10 — bydleni — nizkopodlazni, vefejné prostranstvi — vefejna zelen
- plocha €.11 - bydleni — nizkopodlazni, vefejné prostranstvi — vefejna zelen
- plocha €.12 — ob&anské vybaveni

- plocha €.15 - vefejné prostranstvi — vefejna zeler

- plocha €.19 - bydleni — nizkopodlazni, vefejné prostranstvi — vefejna zelen
- plocha €.20 — plocha smiSené& obytna — bydleni a podnikani

- plocha €.25 — bydleni — nizkopodlazni

Povinnost provéfeni téchto vySe uvedenych lokalit Gzemni studii plati po celou dobu platnosti
UP. V téchto plochach nelze zahéjit jakoukoliv stavebni ¢innost (véetné terénnich Gprav) do
doby projednani Uzemni studie s dot€enymi organy a v zastupitelstvu, vc€etné vioZeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Lhuta pofizeni tzemni studie — Gzemni studie bude zpracovana po rozhodnuti investora a po
schvaleni pofizeni tzemni studie zastupitelstvem.

V ostatnich lokalitach neni provéfeni Gzemi Gzemni studii povinné uloZeno.

-Pro plochu €.18 - bydleni — nizkopodlazni bude zpracovana studie zastavby

L) VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANi O zZM ENACH
JEJICH VYUZITIi A ZADANi REGULA CNiHO PLANU V ROZSAHU DLE
PRILOHY €. 9

- nejsou vymezeny

M) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

- Navrhové plochy nemaji navrzenou 2. etapu.

- Je vymezena plocha pro Uzemni rezervu R1 pro bydleni. Ato lokalita je vychodné
od navrhované lokality 19B. Po vyCerpani (tj. zastavéni) min. 50 % lokality 19B bude
tato plocha prevedena do navrhovych ploch (zménou tzemniho planu)

N) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNv\'(CH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

- neni vymezeno
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0O) VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNIi RiZENi
PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA
- neni vymezeno

P) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast uzemniho planu ma 33 stran

Graficka ¢ast zemniho planu obsahuje tyto vykresy:
I.1 Vykres zékladniho €lenéni tzemi
[.2 Hlavni vykres
1.3 Hlavni vykres — koncepce verejné infrastruktury
I.4. Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci
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ll. odGvodn éni Uzemniho planu V ¢elna

| A) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

1. ReSenym Gzemim UP je celé spravni Gzemi obce Véelna, které zahrnuje 1 katastralni
tzemi. UP bude vysledkem procesu projednavani s Krajskym tfadem — Jiho&esky kraj,
dotéenymi organy, obci, pro kterou se tato dokumentace pofizovala, sousednimi obcemi,
vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi, kterych se feSeni
UP dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednavani.

2. Pofizeni nového tzemniho planu (dale jen ,UP*) rozhodlo Zastupitelstvo obce Vé&elna na
svém zasedani ze dne 5.2.2008 usnesenim 16/2008. Pofizovatelem této UPD je obecni
Ufad VCelnd, ktery zajistil spinéni kvalifikacnich poZadavki pro vykon uzemné planovaci
¢innosti v souladu s 8 24 odst.1) stavebniho zakona na zakladé smlouvy s fyzickou
osobou splfujici kvalifikacni poZzadavky pro tzemné planovaci ¢innost.

3. Na zékladé podkladu, které byly projektantem UP zpracovany ve smyslu § 185 odst. (3)
stavebniho zakona v rozsahu odpovidajicimu Uzemné analytickym podkladim, zpracoval
ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel v souladu s § 47 odst. (1) stavebniho
zakona néavrh zadani. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a poZadavky na
zpracovani UP. Zadani bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva obce &. &.9/2009 dne
7.12.2009.

4. Projektantem UP je Ing. arch. Stépanka Tukalova, CKA 01 151, UA Projekce, Boleslavova
1581/30, Ceské Budsjovice.

5. Obec poZzadala MMR o dotaci na zpracovani Uzemniho planu z Integrovaného opera¢niho
programu na podporu tvorby a aktualizace Uzemnich pland s ohledem na udrZzitelny rozvoj.
Dne 26.11.2010 podepsal ministr pro mistni rozvoj rozhodnuti o poskytnuti dotace i pro
obec V¢&elna. Informaci o poskytnuti dotace dostala obec V&elnd 13.1.2011.

6. Spole¢né jednani o navrhu UP, zpracovaného podle stavebniho zékona
a vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, (dale jen ,vyhlaSka ¢.
500/2006 Sb.“), probéhlo dne 23.3.2011. V ramci spole¢ného jednéni bylo uplatnéno 12
stanovisek dotéenych organd, z toho 11 stanovisek bylo souhlasnych bez pozadavki a 1
stanovisko obsahovalo pozadavky, které byly vnavrhu pro vefejné projednani
respektovany. Nasledné na zakladé pofizovatelem dolozeného navrhu UP a zpravy o jeho
projednani po posouzeni podle § 51 stavebniho zadkona vydal Krajsky ufad — JihoCesky
kraj dne 27.5.2010 pod ¢€.J.: KUJCK 20242/2010 OREG/2 své stanovisko, ve kterém
posoudil obsah navrhu tzemniho planu a upozornil na nedostatky z hlediska § 51 odst. (2)
stavebniho zékona (kolize z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, SirSich
Gzemnich vztahu).

7. Po odstranéni nedostatki byl Krajsky ufad — JihoCesky kraj pozadan o potvrzeni o
odstranéni nedostatk(l. Tento doklad byl vydan dne 2.9. 2011 pod ¢.j.: KUJCK
20242/2011/ OREG/4 stim, Ze lze zahajit fizeni o vydani této uzemné planovaci
dokumentace ve smyslu § 52 stavebniho zékona. Navrh UP byl pfed vefejnym
vystavenim upraven dle doporuceni, které krajsky Grad v ramci metodické pomoci uved! v
predmétném posouzeni.

8. Oznameni o zahajeni fizeni o UP podle § 52 ve vazbé& na §§ 171 az 174 spravniho fadu
bylo u¢inéno vefejnou vyhladskou ze dne 13.9.2011. Tato vefejna vyhlaska byla zverejnéna
na Uredni desce obce V¢&elna po dobu min. 45 dnd.

V ramci vefejného vystaveni a vefejného projednani bylo podano 7 pfipominek.
Vyhodnoceni pfipominek je soucasti tohoto opatfeni obecné povahy.

Zaroven bylo podano 10 namitek, rozhodnuti o nich, véetné oduvodnéni, je také soucasti
tohoto opatfeni obecné povahy.
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B) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE , UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VY!—|ODNOCENi
KOORDINACE VYUZITi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U

| soulad uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje

Navrh Gzemniho planu Vé&elna neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008. LeZi
uvnitf rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budgjovice, kterou piné respektuje, protoZe z mistniho
hlediska se jedna o klidové uzemi, do kterého pravodni jevy rozvojové oblasti pfimo nezasahuiji.
Resené Gzemi leZi uvnitf multimodalniho koridoru M1 Praha — Ceské Budé&jovice — hranice
CR/Rakousko, tvoreného zde koridorem dalnice D3 a koridorem konvenéni Zeleznice AGC a
AGTC C-E 551, které respektuje. Lezi uvnitf koridoru konvenéni Zeleznice TEN-T ZD4 a uvnitf
koridoru nového mezinarodniho letisté Ceské Budé&jovice L3, které rovnéz respektuije.

soulad uzemniho planu s tzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh Uzemniho planu je vsouladu s Uzemnim planem velkého UGzemniho celku
Ceskobudéjovické aglomerace a s jeho zmé&nami &. 1 a 2.

Redené Gzemi dale spada do feSeného Gzemi zasad Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje,
které jsou ve fazi navrhu po spole€ném jednéni dle § 37 stavebniho zakona, proto je v navrhu
Uzemniho planu zohlednéna i tato rozpracovana tzemné planovaci dokumentace.

Navrh zasad Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje zpfesfiuje rozvojové oblasti a rozvojové osy
nadmistniho vyznamu. Podle této dokumentace spravni Uzemi obce V&elnd neni soucasti
Zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

Navrh zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuje ve spravnim Uzemi obce tyto
koridory technické infrastruktury a USES nadmistniho vyznamu :

a) koridor pro dalnici D3 v Useku Borek — Nové Hodé&jovice — Dolni Tfebonin D1/6

b) D26 jizni tangenta Ceské Budé&jovice — kfizovatka D3 — kfizovatka 11/603

c) IV. tranzitni Zelezniéni koridor v Gseku Ceské Budé&jovice — Horni Dvoristé D3/7

d) cyklostezka Ceské Budé&jovice, Roznov — V&elna — BorSov D75/7 —

e) nadregionalni biokoridor NBK 050, 103 (117) —v UP —¢&.2

f) regionalni biocentrum RBC 211 (602)- v UP —¢&.1

g) ochranné pasmo nadregionalnich biokoridor(

Uzemni plan V&elna respektuje zasady pro rozhodovani o zménach v izemi a Gkoly pro
Uzemni planovani stanovené pro koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu a
plochy tzemniho systému ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu.
Plocha pro vyrobu a podnikani KP27 severné od jizni tangenty nebyla pfevzata z navrhu ZUR
Odlvodnéni : zamér je z hlediska zaboru ZPF nadmérny a neoduvodnitelny, naruSil by
kompaktni celek zemédélské pudy, plocha nema a v budoucnu nemuze mit kvalitni dopravni
napojeni, nejsou a nebudou zde dostupné inZzenyrské sité. Obec méa dostatek ploch pro
pracovni pfileZitosti v navrzené ploSe 20Sb smiSené obytné — bydleni a podnikani, kterd ji
nahradi. Plocha severné od jizni tangenty zlstane volna a nezastavitelna. Je jednou z mala
nezastavitelnych ploch v celém spravnim Gzemi.

SirSi vztahy

Navrh Uzemniho planu respektuje Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci,
respektuje navaznosti navrhovanych liniovych siti pfekra€ujicich hranice spravniho dzemi.

Je zachovana navaznost liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury, rovnéz je
dodrZzena navaznost biokoridord na hranici feSeného Uzemi.

Vlastni sidlo Véelna je velice kompaktné pfiblizeno daldimu pfedmésti C.Budé&jovic sidlu
BorSov, se kterym ma spolec¢nou zapadni katastralni hranici a fadu technickych problémd.
Infrastrukturu a dal8i vazby je nutno FeSit spole¢né s konkrétni znalosti sidla BorSov.
Zastavéna plocha obou sidel prakticky tvofi 1 celek. Je nutno zkoordinovat zaméry
sousednich obci (pfedevdim BorSova nad Vitavou a RoZznova)- zajistit pfedevsim navaznost z
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hlediska propojeni koridort inzenyrskych siti, koridort dopravnich tras (silnice, cyklotrasy....) a
prvk( USES.

| C) VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLAN OVANI

Uzemni plan VE&elna je v souladu s cily a Gkoly Gzemniho planovani obsazenymi v § 18 a
19 stavebniho zakona

vytvaFi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéaFsky rozvoj a
pro socialni soudrznost obyvatel obce, neohroZuje podminky Zivota generaci
budoucich. Jsou zajistény podminky pfedevSim pro trvalé bydleni i vytvofeny
pfedpoklady pro mistni pracovni pfilezitosti. Jde o zajiSténi kvalitniho Zivotniho
prostfedi, hospodarsky rozvoj, kvalitnich socialnich vztahi a podminek, ochranu
hodnot kulturniho dédictvi.
stanovuje opatfeni pro zajisténi ekologického pilife vramci udrZitelného rozvoje
v rovnovaze s ostatnimi pilifi .V Gzemnim planu jsou vytvofeny predpoklady pro
komplexni funk&ni vyuZiti Gzemi a jsou stanoveny zasady vécné, ¢asové koordinace,
zejména se zfetelem na ochranu krajinnych hodnot Gzemi. Vyvazeny stav mezi
krajinou a navrhem rozvojovych nové zastavitelnych ploch je hlavni napini UP(je
respektovan vymezeny systém ekologické stability, je respektovan les, je ponechan
kompaktni prostor nezastavéného Uzemi na severnim okraji spravniho tzemi.)
koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce (vymezuje plochy Pz dle
vyhl.269/2009)Veskeré pozadavky na zmény v tzemi byly provéfeny a byla posouzena
jejich potfeba. Je navrZzeno ucCelné vyuZiti a prostorové uspofadani GUzemi a je
dosaZzeno obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zamu na rozvoji
GUzemi. Vefejné z4jmy, jejich pfinosy, problémy, a pfipadna rizika jsou navrzeny
s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu GUzemi, na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Vefejné zajmy jsou konkretizovany v kap.
g. a h.- vymezeni vefejné prospésnych staveb....
s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot, pfedevSim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je Uzemni plan v souladu — respektuje
sidelni raz, systém ekologické stability krajiny, pfirodni hodnoty, vymezuje a stanovuje
podminky ochrany vyjmenovanych hodnot. Je zajiSténa ochrana nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemk( - viz kap.e. koncepce usporadani krajiny... a
regulativy ploch
Koncepce rozvoje Gzemi, v€etné urbanistické koncepce vychazi ze souc¢asného stavu
a vymezenych hodnot, respektuje podminky Uzemi (stavajici limity) , vymezuje a
navrhuje vystupni limity. Z ddvodu ochrany pamatného stromu a vyznamného
krajinného prvku je plocha (KN488/1, 488/3, 488/4 a 487) pro stavbu RD nevhodna.
Dale je plocha rovnéz ve vzdalenosti 50m od okraje lesa a ve vzdalenosti do 100m od
osy produktovou, dale na pozemek zasahuje bezpec€nostni padsmo koncového zafizeni
produktovou -v bezpecnostni zpravé pro sklad VEelna v analyze rizik, je riziko
vyhodnoceno se stupném nebezpecnosti zavazny a to zejména jihovychodnim
smérem od skladu. Ztéchto ddvodd je plocha vyznacena jako Zs - plocha
zemeédeélska- soukromd zelen stavajici.
Plocha 6B je ve vzdalenosti 50m od okraje lesa a ve vzdéalenosti, je do 100m od osy
produktovou,ddle na pozemek zasahuje bezpenostni pasmo koncového zafizeni
produktovou -v bezpecnostni zpravé pro sklad VEelna v analyze rizik, je riziko
vyhodnoceno se stupném nebezpec€nosti zavazny a to zejména jihovychodnim
smérem od skladu. Ztohoto duvodu je plocha ze zapadni strany zmenSena a
problematicka ¢ast s nejvétsim rizikem je vyznalena jako Zs — plocha zemédélska-
soukroma zelen stavajici.
Urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzZivani a prostorovée
uspofadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb
jsou stanoveny v regulativech, které respektuji stavajici charakter a hodnoty tzemi
Neni stanoveno pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizace), je vymezena Uzemni
rezerva.
V nezastavéném Uzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledku, a to pfirodé
blizkym zptisobem
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» Navrhem novych ploch jsou vytvofeny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury
a pro kvalitni bydleni.
« Navrhem technické infrastruktury a vzajemné vztahy riznych funkénich ploch umoznuiji
hospodéarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoctl a sdruzeni investic.
* Asanacni, rekonstrukeni a rekultivacni zasahy do Gzemi nejsou timto tzemnim planem
vymezeny.
eV Uzemnim planu nejsou navrZzena kompenzacéni opatfeni
* Plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju se v feSeném Gzemi nevyskytuji.
*  PFi navrhu tzemniho planu jsou kvalifikované uplatnény poznatky z obor0 architektury,
urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkoveé péce.
» Podminky pro zajisténi civilni ochrany:
Ochrana Uzemi pred prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni,v blizkosti vodniho dila.
V feSeném Uzemi se neocekéava prachod prdlomové viny vzniklé zvlastni povodni.
Zdbna havarijniho planovani.
Spravni Uzemi obce se nenachéazi v z6né havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti,ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, zadna
firma svou produkci a skladovanim nebezpeénych latek neohroZuje Uzemi FeSené timto Uzemnim
planem
Ukryti obyvatelstva v ddsledku mimoradné udéalosti (MU)
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni (fad pouze pfi vyhlaSeni vale¢ného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych podzemnich,suterénnich a jinych ¢astech obytnych doml a v
provoznich a vyrobnich objektech po jejich Gpravé na improvizované Ukryty. V pfipadé potfeby ukryti
obyvatel a navstévniki meésta pfi vzniku MU v dobé miru zajiStuje obecni Ufad ochranu osob pfed
kontaminaci nebezpecnymi latkami / prdmyslova havérie, Gnik nebezpec¢né latky z havarovaného
vozidla apod./ pfedevSim za vyuziti ochrannych prostor(d jednoduchého typu ve vhodnych €astech
obytnych dom@ a provoznich,vyrobnich a dalSich objektd, kde budou improvizované provadény Upravy
proti pronikani nebezpecénych latek.
Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.
ZajisSténi evakuace organizuje obecni (fad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez nelze v rozsahu
Uzemi feSeného timto Uzemnim planem zajistit
Skladovani materialu civilni ochrany a humanitérni pomoci.
Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkd individuélni
ochrany pro zabezpec€ované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné
feSeno v centralnich skladech mimo Uzemi obce
Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna Uzemi
obce.
Na Gzemi obce se nenachéazeji nebezpeéné latky v takovém mnozstvi aby bylo nutno timto zpisobem
snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.
Z&chranné, likvidagéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych U€inkd kontaminace.
Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit
plochu v aredlu ZD. Pro dekontaminacni plochy v podstaté postaci zpevnéna,nejlépe betonova plocha
s odpadem a improvizovanou najezdni rampou,ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany
odjezd s pfivodem vody nebo pary, a bude napojena na kanalizaci a vodovod.
Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a
odvezena do mist uréenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.
Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi.
Na feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminant( / uzavieni a utésnéni otvord,oken a dvefi,vétracich zafizeni a docasné
ukryvané osoby chranit improvizovanym zpusobem / ochrana dychacich cest,o¢i a povrchu téla /.
Nouzové zasobovéani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude FeSit obec a jejich organy ve
spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plana pro pfipady mimoradné situace.
Zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni.
Tato oblast bude v pfipadé obce zajiSténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci ob&anum
cestou OU za vyuziti rozhlasti ,pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a
dalSich nahradnich prvkd varovani .

D) VYHODNOCENI_ SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKON A A
JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan V&elna je vsouladu s platnymi pfedpisy v oboru Uzemniho planovani,
predev3im stavebnim zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist a navazujicimi vyhlaSkami.
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E) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVN ICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOT CENYCH ORGANU

UP je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich predpist. K navrhu UP bylo v ramci
spole¢ného jednani uplatnéno bylo uplatnéno 12 stanovisek dotéenych organd, z toho 11
stanovisek bylo souhlasnych bez poZadavku a 1 stanovisko obsahovalo pozadavky, které byly
v navrhu pro verejné projednani respektovany. Zaroven nebyly vzneseny Zadné rozpory.

| F) UDAJE O SPLN ENi ZADANI

PoZadavky plynouci ze schvaleného zadani byly spinény

| G) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

| od uvodn éni pfijatého FeSeni:

V Gzemnim planu nebyly navrhovany varianty feseni.

| stanoveni ploch s rozdilnym zp  Gsobem vyuziti:

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sbh.
Jiné funkéni typy nejsou stanoveny.

| vyuziti zastav éného Uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch:

Pro stabilizaci mistniho obyvatelstva, pro zamezeni odchodu mladSiho a vzdélaného

obyvatelstva a imigraci nového je snahou obce vytvofit optimalni podminky pro bydleni a
zlepSit moznosti uplatnéni na trhu préace.
V hranicich zastavéného Uzemi obce jsou plochy pro vystavbu téméF vyCerpany, pro zajisténi
optimélniho rozvoje obce bylo proto nutno vymezit nové plochy navazujici na hranici
zastavéného Uzemi na severnim okraji. NavrZzena zastavba umoZziiuje oboustranné obestavéni
stavajicich komunikaci, nové rozvojové plochy jsou navrZzeny na volnych okrajovych
pozemcich, které jsou dostupné z mistniho komunikacniho systému.

V réamci navrZzenych ploch pro smiSené bydleni je umoZnén rozvoj vyroby a rozvoj obéanské
vybavenosti, zaroven jsou navrzeny nové rozvojove plochy pro bydleni.

Plochy srozdilnym zplsobem vyuZziti maji stanoveny regulativy hlavnich, pfipustnych,
pfipadné podminéné pfipustnych a nepfipustnych c¢innosti v dané funkéni ploSe. Jsou
stanoveny zasady vécné, Casové koordinace, zejména se zfetelem na ochranu krajinnych
hodnot Gzemi - viz podminéné pfipustné vyuZiti a vystupni limity — prvotni je v rozvojové ploSe
vybudovani technické a dopravni infrastruktury. Navrhem nevznikaji nedostupné nebo téZko
obhospodarovatelné plochy. V tabulkach vymezeni zastavitelnych ploch jsou uvedeny limity
vyuziti uzemi, ochrana hodnot Gzemi, je uvedena podlaznost a predpokladana kapacita.

dasledky FeSeni ve vztahu k udrzitelnému rozvoiji:

Urbanisticka koncepce sidla respektuje zakladni koncepci platného tzemniho planu Véelna
a pozadavky stanovené zadanim. Uzemni plan zajistuje vyvazeny pomér podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi a zaroven i podminek pro hospodaisky rozvoj a podminek pro
soudrznost spoleéenstvi obyvatel v izemi. Uzemni plan Fe3i celé spravni Gzemi komplexng,
feSi jak zastavéné uzemi, tak nezastavitelné tUzemi (volnou krajinu). Je zajiSténa ochrana
pfirodnich, kulturnich, civilizaCnich hodnot, urbanistického a architektonického dédictvi,
ochrana Zivotniho prostfedi, zéroven jsou vytvofeny predpoklady pro spoleCensky a
hospodérsky rozvoj. Jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni rozvoj obce, idealni prostfedi pro
bydleni, praci i rekreaci.

DostateCnym navrhem ploch pro bydleni je zajiSténa stabilita obce a jsou vytvoieny
pfedpoklady pro nardst obyvatel.

Pro celé FfeSené uzemi jsou konkrétné definovany hodnoty Uzemi a stanoveny podminky
jejich ochrany. Navrhem je zajistén trvaly soulad vSech hodnot Uzemi se zfetelem na péci o
ochranu Zivotniho prostfedi. Rozsah nové navrhovanych zastavitelnych ploch vychéazi
z poZadavku vlastniki pozemku a zastupitelstva obce. Soukromé zajmy jsou koordinovany
spolu se zajmy vefejnymi tak, aby bylo dosaZzeno obecné prospésného souladu.
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Pfirodni hodnoty GUzemi navrh rozviji a respektuje, jsou stanovena regulativa pro jasné
vymezené plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské, lesni, plochy systému ekologické
stability, plochy pfirodé blizkych ekosystému.

Je vymezen plan tzemniho systému ekologické stability, jsou stanoveny podminky pro udrzbu
krajiny.

Civiliza €ni hodnoty - stavajici technickd a dopravni infrastruktura v€etné ochrannych a
bezpecnostnich pasem je respektovana. Je zajiSténa prostupnost krajiny, jsou navrzena nova
propojeni mistnich komunikaci, péSi a cyklisticka propojeni. Jsou navrZzeny plochy pro
zajisténi technické infrastruktury. Limitem pro vystavbu v novych plochach jsou ochranna
pasma veskerych stavajicich a nové vybudovanych inZzenyrskych siti a objektd technické
vybavenosti, které jsou nezbytné pro navrhované plochy (vodovod, kanalizace, elektfina...).
Kulturni hodnoty sidla jsou respektovany.

Navrhem Gzemniho planu - komplexniho funkéniho vyuZziti tzemi - jsou vytvofeny predpoklady
pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Uzemni plan V&elna umoziiuje zabezpeéeni rozvoje viech funkénich slozek v souladu
s krajinnym uspofadanim v konkrétnich terénnich podminkach. Pfitom je respektovan systém
obsluhy a zabezpeceni obce dopravné technickou infrastrukturou a s ohledem na uUzemni
systém ekologické stability, vodohospodafskou situaci a ucelové vyuZiti nezastavitelnych
pozemkd, jsou navrhovany limity omezujici nebo uréujici dalSi rozvoj tzemi.

od avodn éni koncepce uspo Fadani krajiny:

Protierozni opat_reni

PFi hodnoceni pozemku feSeného Uzemi z hlediska erozniho ohroZeni je mozno konstatovat,
Ze erozi jsou ohroZeny prakticky vSechny orané pozemky na svazitych plochach. Ornou pidu
zakladni (neohrozenou 0-69% m UzZe ohrozit eroze i na mirnych svazich (3-69 tam, k de je délka
pozemku po spadnici vétSi nez 350 - 400 a vice metrd. Dale zde mizZe negativné pusobit fak-
tor klimaticky (pfivalovy lijak) nebo faktor nevyhovujiciho vegetaéniho krytu.

Pro tyto plochy je navrZzen systém protieroznich opatfeni, jeZ mohou chranit zemédélskou
pudu pred erozi.
— revitalizace krajiny a jejich druhovych sloZek, které maji vhodnou druhovou skladbu pro
zadrzovani privalovych vod, pro zmirnéni pratokd a pro nasledny pfirozeny vSak, které zvysuji
retenci a retardaci vody v krajiné.
— revitaliza éni opatfeni na vodnich tocich a plochach - vystavba a obnova malych
vodnich nadrzi, odbahfiovani rybnikd a tokd, obnova meandru
— vsakovaci zatravn éné pasy okolo tokd a meliora¢nich stok
— zpomaleni proud éni vody - d¢lenéni ploch orné pldy plochami pfirodé blizkych
ekosystému (krajinné zelenég), tim jsou vytvofeny podminky pro zpomaleni proudéni vody,
stabilizaci pady.
Jako ucinna opatfeni proti vodni i vétrné erozi jsou dale doporuceny tyto Upravy:
— vysadby d Fevin podél cest a zatravnéni pasu podél cest
— budovani protieroznich val G (mezi) v€etné vysadby vhodné vegetace, ktera ohrozované
plochy zpevriuje, zachycuje erodované ¢asti substratu, poskytuje Gto€isté mnoha druhim vys-
Sich i nizSich Zivocichu.
— Zzfizovani zatravn énych pr Gleh@ a reten énich nadrzi
— terasovan i svazitych pozemku
Protierozni opat Feni lze provadét na vSech funkénich plochach

Protipovod nova opat reni

V Uzemnim planu (vykres €. Il.1- koordina¢ni) je vyzna¢eno uzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem Lipno a Rimov.

= v blizkosti tokd a meliora¢nich stok (6-8 m od bifehové &ary) je pFipustné zfizovani staveb
pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokd (Gdrzba a Cisténi vodotedi — alespon
jednostranny volné pfistupny pruh)

= pifed zahdjenim vystavby v zastavitelnych plochach, které jsou navrZzeny na plochach
s ploSnym odvodnénim pozemku (meliorované plochy), je nutné zajistit Upravami melioraéniho
systému jeho funk&nost
Protipovod nova opat feni Ize provadét na vSech funk&nich plochach
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| Skladebné ¢éasti uzemniho systému ekologické stability

| PRVKY USES FUNKENI

NADREGIONALNI BIOKORIDORY:

Potadové &islo v KG/INKOD: NBKO050
Poradové &islo v Planu: NBK 2 Nazev: Roznovsky les - Doudleby

EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek Biogeograficky vyznam:

Délka/Sitka [km/m]: ~ 1/50 (osa) NR - nadregionalni biokoridor

Poradové ¢islo v KG/INKOD: NBK103
Poradové éislo v Planu: NBK 2  Nazev: Roznovsky les - Doudleby

EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek Biogeograficky vyznam:

Délka/sitka [km/m]: ~ 1/50 (osa) NR - nadregionalni biokoridor

REGIONALNI BIOCENTRA:

Pofadové éislo v KGINKOD: RBC211
Pofadové &islov Planu: RBC 1 Nazev: Roznovsky les

EVKC - ekologicky vyznamny krajinny celek Biogeograficky vyznam:

Rozloha:  36,38ha R - regionalni biocentrum

INTERAK CNi PRVKY - FUNK CNi

Poradové &islo v Planu:  IP 3 Nazev: Véelna

EVLS - ekologicky vyznamné liniové spoleCenstvo| Biogeograficky vyznam:

Délka [km]: 1,15 M - interakéni prvek

Pofadové éislo v Planu:  IP 4 Nazev: U trati

EVLS - ekologicky vyznamné liniové spoleCenstvo | Biogeograficky vyznam:

Délka [km]: 03 M - interakcni prvek

Poradové &islo v Planu: I[P 5 Nazev: Mezi tratémi

EVLS - ekologicky vyznamné liniové spoleCenstvo | Biogeograficky vyznam:

Délka [km]: 03 M - interakcni prvek
Pofadové éislo v Planu: |P 6 Nazev: Dlohé role

EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek Biogeograficky vyznam:
Rozloha:  0,07ha M - interakéni prvek

INTERAK CNi PRVKY — K DOPLN ENi

Poradové &islo v Planu:  IP 7 Nazev: Mezi tratémi — Dlouhé role

EVLS - ekologicky vyznamné liniové spoleCenstvo | Biogeograficky vyznam:

Délka [km]: 24 M -interakéni prvek

| Oduvodn éni koncepce ve Fejné infrastruktury:

| Odavodn éni dopravniho Fe3eni

Koncepce dopravni infrastruktury je vyznacena v grafické ¢asti ve vykresech €.1.2, 11.1, 11.2)

Na spravni Gzemi zasahuje OP letisté Ceské Budgjovice — (KUZP, VPIN)

Dle ZUR je prevzata trasa [D3/6| IV. tranzitni Zelezniéni koridor v Gseku Ceské Budé&jovice —
Horni DvorisSté.Trasa je vedena v tunelu, nedochazi zde tedy k rozporu s vedenim biokoridoru
ani k rozporu s vyznaCenym biocentrem. Trasu zpracoval v podrobné&jSi dokumentaci IKP-
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SUDOP Praha 9/2007 (ing. M. Babi€) — vzhledem k terénu neni jiné vedeni neZli v tunelovém
Useku mozné.

V souladu s dokumentaci ZUR je navrZena plocha pro dalnice D3 v Useku Borek — Nové
Hodé&jovice — Dolni TFebonin. Koridor je zGZen cca na plochu, ktera je pfevzata z dokumentace
pro Uzemni rozhodnuti a tak, aby na hranici spravniho uzemi byla zajiSténa navaznost na
koridor pro dalnici D3 vymezeny ve zméné &. 3 UPO Plav a FeSeny v rozpracované zméné &. 5
UPnSU Roudné. Déle je navrzeno dopravni propojeni jizni tangenta Ceské Budgjovice —
kfizovatka 11/603

Uzemni plan respektuje plochy dopravni infrastruktury — silni  éni doprava - Ds , zajistujici
prichod zakladniho dopravniho systému feSenym GUzemim a jeho propojeni.

Silnice 111/00354 (Ceské Bud&jovice — Roznov) a silnice [11/14326 _ (V&elna — Bor3ov nad
Vitavou)_jsou Uzemné stabilizovany. V okoli pratahu silnic Ill. tfidy obci doporu¢ujeme doplnit
alespon jednostrannym chodnikem. Pro stavby pro bydleni budou splnény hlukové a
hygienické limity

Stavajici systém mistnich a G€elovych komunikaci bude i nadale vyuzivan. Vznik novych
komunikaci je pfipustny i v plochach nezastavéného Uzemi. Vybudovani odpovidajicich
komunikaci a rozSifeni verejného prostranstvi dle pfedepsanych parametrd musi pfedchazet
realizaci zastavby v rozvojovych plochéch - v rozvojovych plochdch musi byt umoznén vznik
novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusSnymi normami dle druhu
davodu vzniku komunikace. Je navrzeno propojeni pro pé&si a cyklisty od nadrazi ke Ctyfem
Chalupam (lokalita 11B sev. okraj ). V lokalité 3 Zs — sv okraj — je navrZzena mistni komunikace
(pfedevsim z duvodud propojeni technické infrastruktury).

V navrhu ZUR jihogeského kraje je obsaZena cyklostezka D75/7 Ceské Budéjovice Roznov —
Véelna — BorSov n. VLt. V navrhu ZUR je k navrzenym cyklostezkam stanoveno: jde o zamér
vybudovani samostatnych cyklostezek pro oddéleni cyklistické dopravy mimo frekventované
silnice I. a Il. tfid -v grafice je vymezena spojnice vyjmenovanych cilovych bodu, vlastni
umisténi cyklostezky je, vzhledem k drobnosti zaméru, ponechavano na navazujicich tzemné
planovacich dokumentacich dot&enych obci.

ProtoZe Spravni uzemi obce V¢eln4 je tak zastavéno, Ze samostatné vedeni cyklostezky D
75/7 v pFisludnych parametrech je na spravnim Gzemi obce V&elna nereélné, je v. UP Véelna
tedy navrZzena cyklotrasa. Vedeni cyklostezky tedy bude nutno feSit na sousednim spravnim
Uzemi obce BorSov n. Vltavou. V sousednim spravnim Gzemi RoZnov je jiz zpracovana
provadéci dokumentace na vedeni cyklostezky po vychodni strané v soubé&hu se silnici Il
tridy..

V UP V¢elna je na spravnim Gzemi obce tedy navrzena cyklotrasa Roznov — V&elna — BorSov
n. VLt. vedena v jiz zastavéném Useku po stavajici ploSe dopravy Ds Mezi Zelezni€nimi tratémi
je cyklotrasa vedena po mistnich komunikacich v plo3e B, pfipadné v ploSe Pz. V rozvojové
ploSe B18 je vedeni cyklotrasy navrzeno v pfimé navaznosti na jiz zpracovany provadéci
projekt cyklostezky z RoZnova, ktera vSak jiz na spravni izemi obce VEelna nezasahuje.

P&si trasy je nutno zachovat. VSechna pési propojeni v sidle a krajiné je nutno nadale
nechat prlichodna, nebot hraji velmi dualezitou roli v propojeni jednotlivych ¢asti sidla a
zaroven zajistuji bezpe¢nost chodcu.

Respektovat navrzené zasady:

» nepovolit stavbu objektu, ktery by nemél svoji vyhledovou garadZovaci potfebu a naroky
na parkovani a odstavovani vozidel pokryty beze zbytku na vlastnim pozemku a to jiz
pFfimo jako soucast stavby

= gardZzovani, parkovani a odstavovani osobnich vozidel v plochach bydleni bude
realizovano na vlastnim pozemku v ramci stavby — minimalné 2 stani na 1 RD

= u nové navrhovanych objektd vybavenosti podnikatelského charakteru (i v ramci
prestavby) je nutno, aby byl zabezpelen potfebny pocet parkovacich stani pro
zakazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako souc¢ast stavby
téchto zafizeni

= gardZe nebo pfistfeSky pro automobily nezfizovat na pozemcich, které jsou soucasti
navesnich prostort

Zésady byly stanoveny s pfihlédnutim na poZadavek ochrany hodnotnych urbanistickych
prostord a ochrany vefejnych prostord véetné vefejné zelené. Rostouci pocet automobilt
parkujicich na verejnych prostranstvich zhorSuje prijezdné profily mistnich komunikaci, jejichz
Sifka je vzhledem ke zvySujicimu se zatiZeni nedostacujici.
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verejné prosp é5né stavby:

kod ucel od tvodn éni
D26 D26 propojeni Ceské Budéjovice Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (ZUR)
jizni tangenta — kfizovatka 11/603
D1/6 |D1/6 — déalnice D3 Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (ZUR)
L oy . . Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (ZUR)
D3/6 |D3/6 - IV. tranzitni Zelezniéni koridor Je vedeno v tunelu, nebude uplatnén predkup

Stavajici inZenyrské sitg, (technicka infrastruktura), které budou i nadale vyuZzZivany (ve
vykrese 1.3 znazornéna Sedé) nejsou pfedmétem vyroku. Jsou vyznaceny pouze pro lepsi
orientaci o vedeni stvajicich siti — aby koncepce feSeni technické infrastruktury byla ve
vykresu patrna.

Oduivodn éni koncepce vodohospoda Fského feSeni

vyznam Uzemi pro vodni hospodarstvi

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmua nevyplyva pro sidlo Véelna zadna mimoradna
opatfeni, ktera by limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvoj. Celé zdjmové Uzemi se
vSak nachazi v ochranném pasmu (ll.b) vodnich zdroja Vidov, kteé je respektovano.
zasobovani pitnou vodou

Obec VE&elné je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potifebu. Zdrojem vody je
Vodarenska soustava Jizni Cechy. Spotfebisté je zasobovano z VDJ Vé&elna — Benzina na
jiznim okraji obce jako jedno tlakové pasmo, z toho nejvySe poloZena ¢ast je dale zasobovana
z AT stanice. Vychodné od obce se nachazi VDJ Vc&eln4, hlavni vodojem Vodarenské
soustava Jizni Cechy. Z tohoto vodojemu jsou vedeny pies zajmové Gzemi Fady vodarenské
soustavy (smér Litvinovicka Sachta, s odbockou pro Pofi¢i a BorSov) a vytlaény fad do VDJ
V¢&elnd — Benzina. Nové je z tohoto vodojemu zasobovana lokalita zastavby Dlouhé role (smér
Ceské Budgjovice) jako dolIni tlakové pasmo. Na vodovod je napojena cel& zastavba.

Zdrojem pozarni vody sidla je vodovod pro vefejnou potiebu.

VyS popsané zasobovani obce VEelna pitnou je vyhovujici. Nové vodovodni Fady jsou
navrhovany pfevazné v ramci nové (vyhledoveé) zastavby.
=V1 - Lokalita Ctyfi Chalupy bude napojena na vodovodni sit obce tlakové z VDJ Véelna —
Benzina.
» V2 - DalSi zastavba lokality Dlouhé role bude napojena tlakové z VD V¢elna.
verejné prosp éSné stavby:

kéd Gcel oduvodn éni

2 VDJ Véelna Bez zaustven,l odpovidajici kvanmy a kvality vody
s dostateCnym tlakem nelze realizovat novou
zastavbu pro bydleni

Vodovod- napojeni

vi Benzina.

Navrhovana feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci na uUzemi
JihoCeského kraje.

Koncepce odkanalizovani vychazi z vyuZiti stavajici kanalizaCni sité : zdroje znecisténi,
odkanalizovéani a €iSténi odpadnich vod: Obec V&elnd ma vybudovanou prevazné gravitacni
jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu na téméf celém Uzemi sidla. Lokalné jsou
splaskové vody pfeCerpavany. Takto svedené odpadni vody jsou odvadény na kanaliza¢ni sit
mésta Ceské Budgjovice. V nedavné dobé byla kanalizaéni sit obce posilena. Hlavnimi
odpadnimi vodami sidla jsou splaskové vody z domacnosti a obéanské vybavenosti. SloZeni a
koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovlivilovano jinymi
specifickymi komponenty. DeStové vody jsou odvadény prevazné jednotnou kanalizaci. Po
jejich odleh¢eni prfed vydsténim do recipientu (Vitava) je zfizena deStova nadrz (mimo
zajmové Uzemi). V nedavné dobé byla realizovana vystavba dalSi retenéni nadrze pod
lokalitou Ctyfi Chalupy.

odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

» Odkanalizovani obce je vyhovuijici, s ohledem na stafi dne3ni kanalizace a pouzité trubni
materidly bude probihat postupné rekonstrukce stavajici kanaliza¢ni sité

=K1 - Kanalizace z lokality Ctyfi Chalupy bude odleh&ovana pres jiz vybudovanou retenéni
nadrz pod timto Gzemim.

= K2 - Pro lokalitu Dlouhé role se navrhuje vystavba nové destové kanalizace s vyusténim do
Vitavy pfes retenéni nadrz v blizkosti stavajici (mimo zajmové tzemi). Cast destovych vod z
této lokality je moZno napojit na stavajici k tomuto U&elu jiz realizovanou jednotnou kanalizaci.
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Odkanalizovani splaskovych vod znové pfipojovanych lokalit bude FeSeno oddilnou
splaskovou kanalizaci. Pfipadné nové trasy mistniho vefejného vodovodu a kanalizace budou
navrhovany a vedeny na obecnim pozemku ve vefejnych prostorech komunikaci.

Odvadeéni destovych vod z jednotlivych lokalit bude feSeno oddilnou deStovou kanalizaci,
odvedenou do recipientu, popfipadé jinym technickym feSenim, které nebude zahrnovat natok
destovych vod do stavajici jednotné kanalizace.

Destové vody budou i nadéle odvadény stavajicim zpaisobem. Doporucuje se minimalizovat
zpevnovani ploch nepropustnymi materialy.

Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi byt vzdy vymezeny
tak, aby na nich bylo vyfeSeno

» nakladani s odpady a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo
uzivanim staveb na ném umisténych

= yvsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuZziti; pfitom musi byt feSeno

4. pfednostné jejich vsakovani , v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

5. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod
do vod povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zafizeni k jejich zachyceni, nebo

6. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypoust éni
do jednotné kanalizace

Vybudovéni inzenyrskych siti v€etné zajiSténi odpovidajici likvidace odpadnich vod musi
pfedchazet realizaci zastavby v rozvojovych plochach (viz kap.C — tabulky vymezenych
zastavitelnych ploch a ploch prestavby — podminky vyuZiti Gzemi)

Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi viz kap.E

Samotna vystavba jednotlivych objekttd nesmi byt zahajena pred vybudovanim vodovodnich a
kanaliza¢nich Fadd.

Dale musi byt zajiSténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné
plochy dle legislativy v plathém znéni, tj, pFednostné zasakovani nebo zadrZzovanim
srdzkovych vod na pozemcich jednotlivych stavebniku.

verejné prosp é5né stavby:

kéd ucel od tvodn éni

Kanalizace Ctyfi Chalupy bude
K1 | odleh€ovana pfes jiz vybudovanou
retenéni nadrz

Bez zajiSténi odpovidajici likvidace splaSkovych
a deStovych vod nelze realizovat novou zastavbu
pro bydleni

K2 |Kanalizace Dlouhé role

Navrhovana feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci na Gzemi
JihoCeského kraje.

Oduvodn éni koncepce zasobovani elektrickou energii

Systém energetiky v sou¢asné dobé vyhovuje stavajici spotfebé a pozadavkim odbératell.
S navrhovanou zéastavbou Ize oCekavat v nékterych ¢astech obce Castecné podpéti, proto je
nutné v téchto ¢astech obce vybudovat, respektive rekonstruovat, trafostanice a posilit sité
NN.

V rozvojovych plochach je umoZnén vznik novych elektroenergetickych siti a
transformacnich stanic v souladu s pfisluSnymi normami.

Jsou navrzeny 4 nove trafostanice — Viz VPS.

Navrzena koncepce respektuje zaméry energetiky.
verejné prosp é5né stavby:

kod ucel od dvodn éni
trafostanice - Dlouhé role Bez vybudovani novych elektroenergetickych zafizeni nelze
El zajistit pfikon pro navrhovanou vystavbu. Je navrzeno vyuziti

rezerv stavajicich venkovnich a kabelovych vedeni VN a NN.

trafostanice — sever —u Umisténi a nova kapacita je nezbytnd pro rovnomérné
E2 | drahy zabezpe€eni  sidla zasobovanim elektrickou energii pro
stavajici i nové rozvojové plochy.
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Telekomunikace a spoje
Nové rozvody, pfedevSim mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavku
v naslednych dokumentacich.
Radiokomunika €éni sité
Nové zafizeni, pfedevSim mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavku
v naslednych dokumentacich.
Obnovitelné zdroje energie

Resené Gizemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. V nové navrhovanych
objektech musi byt prfednostné vyuZivano alternativnich zdroju energie formou vyuziti
biomasy, tepelnych Cerpadel, solarnich kolektort. Déle se uvaZzuje zkapalnény topny plyn,
vyuZiti nizkosirnatého topného oleje a doplfikové elektrické topeni. Doporu€uje se kombinovat
topna média.

Ve stavajicich objektech se predpokldda postupna ndhrada nevyhovujicich paliv pomoci
doplrikovych zafizeni, vyuzivajicich obnovitelné druhy energie.

Oduvodn éni koncepce zasobovani teplem a plynem

zemni _plyn - ve V¢Zelné je plynovodni sit vybudovana téméf po celém Gzemi stavajici
zastavby. Na plynovod jsou pfipojeny i podnikatelské a primyslové podniky v celém feSeném
Gzemi.

V feSeném Uzemi VEelné prochazi kromé stfedotlaké zasobovaci sité i stavajici vysokotlaky
plynovod C.Budgjovice - C.Krumlov o dimenzi DN250. Jediné odbo&eni z tohoto vysokotlaku
na uzemi VCelné je DN100 - pfipojka pro regulaéni stanici "Benzina". Stavajici propojeni
zasobovacich siti mezi obcemi V€elna a BorSov zUstane zachovano.

Mistni sit’ plynovodul je v provedeni stfedotlakém. V ramci feSeni tzemniho planu Vcelna
jsou FeSeny i navaznosti na pfiléhajici zastavbu a inZenyrské sité v okolnich katastrech
(mésto C.Budéjovice - Roznov, BorSov a Plav).
ochrannd pasma - velikosti bezpecnostnich pasem VTL potrubi vymezuje zékon €.222/1994
Sb. Pro potrubi DN100 je na obé& strany potrubi 15m. Pro potrubi DN250 je na obé& strany
potrubi 20m.

Ochranné pasmo VTL slouZi k zajiSténi ochrany vlastniho potrubi a je podstatné mensi nez
pasmo bezpecnostni a neni v grafické ¢asti vyznaceno. Ochranné pasmo pro potrubi DN100
je na obé strany potrubi 4m. Pro potrubi DN250 je na obé strany potrubi 8m.

V prostoru hlavni trasy vysokotlakého plynovodu C.Bud&jovice — C.Krumlov DN250 bude
ponechéan volny zeleny pruh o Sifce 6 m - mezi vozovkou a chodnikem.

Stavebni ¢innost a Upravy terénu v ochrannych pasmech je moZno provadét pouze s

predchozim pisemnym souhlasem provozovatele, ktery za provoz zafizeni odpovida.
requlaéni stanice - v soucasné dobé slouzi pro zasobovani plynem v obci VEelnd dvé
regulacni stanice a jedna samostatna v uzavieném arealu SIGMA.
tepelné zdroje - nova zéastavba bude vybavena individudlnimi zdroji tepla. Je pocitano s
vyuzitim plynu pro vytadpéni i pro pfipravu TUV a pokrmu. Je pfedpokladana plynofikace nové
zastavby. Tepelné zdroje budou v individualnim provedeni.
Odlvodnéni- stavajici ochranna a bezpecnostni pasma vedeni plynu budou respektovana.
Obec umozni vedeni pfipadnych novych rozvodu plynu po mistnich komunikacich tak, aby
umoznila vlastnikim ekologicky vhodny tepelny zdroj, pfi jehoz spalovani nedochazi ke
neznecistovani ovzdusi. Vybér zdroje energie nelze izemnim planem predepsat.

od iivodn éni koncepce odpadového hospoda  Fstvi

V obci VEelnd neni zrealizovan sbérny dvar tfidéného odpadu a pro odkladani
nebezpecnych sloZzek komunalniho odpadu. V ramci plochy Ov a plochy Pz15 je pfipustné
zfidit i sbérny dvur.

Obec ma zajiSténu odbornou firmu, kterd tyto odpady odvazi. Kontejnery na tfidény odpad
(kontejnery na plast, papir a sklo) jsou v idealni dostupové vzdalenosti uvnitf zastavéného
Uzemi sidla VEelna. V feSeném Uzemi se nenachazi skladka komunalniho odpadu ani jiného
druhu odpadu.

Navrh je v souladu s planem odpadoveho hospodarstvi JihoCeského kraje

stavby a opat Feni k zaji$ tovani ochrany a bezpe ¢€nosti statu

V feSeném Uzemi se nevyskytuji, nejsou vymezovana zadna nova zarizeni.
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od Givodn éni koncepce ve Fejnych prostranstvi

Uzemnim planem jsou v dostateéném rozsahu vymezeny plochy vefejnych prostranstvi, jsou
zajistény podminky pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.
Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy (bydleni, ob&anského vybaveni a smiSené obytné) jsou

navrzeny plochy ve fejnych prostranstvi

(vefejné zelené) odpovidajiciho rozsahu -

minimalné 1 000 m? souvisejici plochy vefejného prostranstvi (plochy pozemnich komunikaci
se nezapocditavaji).
verejna prostranstvi - ve fejna zele n:

kéd aéel | od Givodn éni

PP1 Obec ma pres plochu 11B vedeny stavajici sité, protoZze nejsou nd
Verejné prostranstvi - | jejich pozemcich, neni mozné je spravovat a opravovat — v trase
verejna zelen véetné | nad nimi bude vedeno propojeni pro pési a cyklisty a tim bude
propojeni pro péSia | pozemek pro sité majetkove ve vlastnictvi obce.
cyklisty od nadraZi ke | Stavajici sit& odvadi kanalizaci z celé lokality Ctyfi chalupy, jejich
Ctyfem Chalupam. prelozka a precerpani neni mozné. Zaroven slouzi tato cesta pro

ob&any jako Unikova napf. v pfipadé ohrozeni pozaru apod.

PP2 |2 Pza mistni Obec potfebuje plochy pro verejna prostranstvi v plochach pro
komunikace bydleni ( 7B, 8B) dle vyhl. 269/2009. Tato plocha v bezpe¢nostnim
— u produktovodu Ctyfi | pAsmu produktovou a neni zastavitelna. Mistni propojenti je
Chalupy — jih nezbytné pro obsluhu a pfistup k zastavitelnym pozemkim

PP3 Obec potfebuje plochy pro vefejna prostranstvi v plochach pro

15 Pz u nadrazi

bydleni ( 7B, 8B) dle vyhl. 269/2009. Tato plocha je v OP Zeleznice
neni dostupna,v ramci plochy pro bydleni 11B bude dofeSena cest
k této ploSe a zaroven ke stavajici trafostanici

VEREJNE PROSPESNA OPAT RENI:

kéd Gcel parcelni ¢&isl predkupni od tvodn éni
(KN) pravo - ve
prosp éch
Obec v¢elna |Vzhledem k rozsahu novych ploch pro
bydleni je navrZzena nova plocha pro
zajisténi kvalitnich sluzeb obyvatelstvu
KN: (socialni sluzby, Skolstvi, télovychova,
529/10, komerce apod...) Tato plocha je
oV1 Sociélni sluzby- 529/102 vymezena pro ob&anskou vybavenost
plocha 12 Ov PK: v platném Uzemnim planu, je umisténa
384,383, 382 v centru sidla, u komunikace v dobré
381 dostupné vzdalenosti pro okoli, pro tento
Ucel jiz byla vybudovéna stavajici
trafostanice a prelozeno venkovni veden
do kabelu.

od tivodn éni koncepce ob €anského vybaveni

V obci je obecni UGfad, posta, policie, lidova knihovna, ordinace détského |ékare, kulturni dam
se salem pro 200 lidi. Matefska Skola je pro cca50 déti. Do zakladni Skoly déti chodi do
BorSova a RoZnova. PoZarni zbrojnice je na hlavni komunikaci.

Télovychova: Na jiznim okraji sidla VcZelna je plocha sportovniho arealu SK VcEelna
(sportovni klub) , ma oddil kopané, metané, hokejbalu a sportu pro vSechny, stolni tenis -
sportovni areal ma, fotbalové hfisté s atletickou drahou, volejbalova hfisté a budova
télocvitny, socialniho zafizeni, ubytovna a byt spravce.V kulturnim domé je tanecni Skola.

Nt

Dostupnost vySSi ob&anské vybavenosti (ktera je v Budéjovicich) zajistuji dvé linky MHD.
Stavajici ob&anska vybavenost je dostateCna. Vzhledem k velkému rozsahu novych ploch pro
bydleni je navrZzena nova plocha pro zajisténi kvalitnich sluzeb obyvatelstvu.

ob éanské vybaveni:

kéd

Gcel

od tvodn éni

ov1

Socialni sluzby 12 Ov

Vzhledem k rozsahu novych ploch pro bydleni je navrzena nova
plocha pro zajisténi kvalitnich sluzeb obyvatelstvu.(socialni sluzby,
Skolstvi, télovychova, komerce apod...) Tato plocha je vymezena pr
ob&anskou vybavenost v platném Gzemnim planu, je umisténa

v centru sidla, u komunikace v dobré dostupné vzdalenosti pro okoli]
pro tento Ucel jiz byla vybudovéana stavajici trafostanice a pfelozeno
venkovni vedeni do kabelu.
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limity vyuziti Uzemi — stavajici

= strazni domek - soucast narodni kulturni pamatky Konéspiezni Zeleznice Ceské
Budéjovice — Linec

» vzdalenost 50 m od okraje lesa

= VKP, pamétny strom v¢. OP

= bonitovana pidné ekologicka jednotka — plochy zemédélského pudniho fondu I. a Il.

tfidy ochrany

investice do pudy za ucelem zlepSeni pudni Grodnosti - meliorace

Gzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem — nadrZ Rimov, Lipno

poddolované tzemi — poddolovana tzemi &. 1987 Kamenny Ujezd 2

ochranné pasmo vodovodni sité

ochranné pasmo kanaliza¢nich stok

ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrizaéni soustavy

ochranné pasmo komunika¢niho vedeni vefejné komunikacni sité

ochranné pasmo Zeleznice

ochranné pasmo letisté Ceské Budé&jovice

silnice I11. tfidy v€etné ochranného pasma — €.00354,14326 (mimo zastavéné Uzemi)

ochranné pasmo produktovou

objekt s nebezpecnymi latkami

areal s nebezpecnymi latkami

bezpeclnostni pasmo VTL plynovodu

Pro plochy s rozdilnym vyuZitim a pro novou ve  Fejnou infrastrukturu plati:
- Maximalni_hranice negativnich vlivi z provozu — (pro plochy vyroby a skladovani Vp, pro
plochy smiSené obytné Sb, plochy technické infrastruktury Ti, plochy ob&anského vybaveni
— sport a télovychova Os) bude na vlastnim pozemku
- Ochranna pasma navrhovanych ploch a koridort dopravni a technické infrastruktury jsou
dany platnou legislativou

H) VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi A INFORMACE
JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIV U NA
ZIVOTNi PROSTREDI

V feSeném Uzemi Uzemniho planu V¢elna se nenachazi zadné zvlasté chranéné uzemi dle
zakona a krajsky ufad v souladu s ustanovenim § 45 odst. 1 zakona 114/1992 Sbh., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, vydal k navrhu zadani stanovisko, Ze uvedena
Uzemné planovaci dokumentace nebude mit vyznamny vliv na Gzemi evropsky vyznamné
lokality ani ptaci oblasti (soustava Natura 2000).

Po provedeni zjiStovaciho zfizeni podle § 10 odst. 3 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na Zzivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, krajsky Ufad nepozaduje zpracovani
vlivl tzemniho planu na Zivotni prostfedi.

) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA.

Vyhodnoceni p fedpokladanych d tGsledk G navrhovaného FeSeni na ZPF

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podil  u ptidy nalezejici do ZPF,
a to podle t Fidy ochrany ZPF a podle U €elu dalSiho vyuZiti:

Celkové se jedné o [46,20 ha pldy], z toho [45,26 ha pady ze ZPF], ostatni plochy [0,94 hal.
Udaije o jiz uskuteénénych investicich do pldy:

V FfeSeném Uzemi jsou stavajici meliorace vyznaceny (vykres €.11.3), zasahuji na rozvojové
plochy €.18, 19, 20 a 21. Stavajici melioracni systém musi byt respektovan, musi byt
zachovéana jeho funkénost.
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Udaje o areélech a objektech zemé&dé&lské prvovyroby a zemédélskych usedlostech:
Na daném Uzemi se nevyskytuiji.
Udaje o uspofadani ZPF v feSeném Uzemi:
Rozvoj zastavby je sméfovan predevsim na plochy navazujici na zastavéné Gzemi. Tyto
plochy jsou ze 15% zaroven kvalitni zemédélskou padou ll. tfidy ochrany.
Il.t/ida ochrany:
Celkovy zabor ploch na pudéach Il. tfidy ochrany je 7,30 ha. Jedna se o plochu €. 18 (B), 19
(B), 20 (Sb), 21 (Ds).

Popis polozeni lokalit podle prlbé&hu hranic Uzemnich obvodu obci, katastralnich
Uzemi a hranic sou¢asné zastavéného Uzemi:
VSechny navrZzené lokality se zastavénym GUzemim bezprostfedné souvisi.

Zduvodnéni ve srovnani s jinym moznym feSenim z hlediska ochrany ZPF a z hlediska
ostatnich zakonem chranénych obecnich zajmu:

V8echny rozvojové lokality v sidle VEelna, s vyjimkou lokality 19B,20Sb,22Zs, jiz byly
schvaleny z hlediska ochrany ZPF stavajicim platnym Gzemnim planem. OdUvodnénim pro
tyto plochy je souhlas, ktery byl vydan k platnému Gzemnimu planu.

Odlvodnéni lokality 19B,20Sh,22Zs:

Lokalita 19B Stavajici sousedni lokalita 18B je jiz z 50% zastavéna a protoZe jsou zde snadno
dostupné inZzenyrské sité, je vhodné na né napojit sousedni navrhovanou plochu 19B. Lokalita
je jizné od limitujici jizni tangenty, navazuje na zastavéné Uzemi. Pouze % ploch je ve 2.
Stupni ochrany ZPF, zbyvajicich 75% plochy je na horSich pldach. Protoze zastavitelné
Gzemi je limitovano jizni tangentou, je vhodné tam dat plochu celou.

Lokalita 20Sb pro smiSenou zastavbu navazuje na zastavéné Uzemi bytovymi domy, jsou zde
snhadno dostupné inZzenyrské sité. Lokalita je jizné od limitujici jizni tangenty, je zde
pfedpoklad mirné zhorSenych podminek z hlediska hluku, proto tato lokalita byla navrzena
jako smiSena. Predpoklad je umistovat objekty pro podnikdni a neruSici drobnou vyrobu
smérem Kk jizni tangent&, plochy pro bydleni spiSe jiznim smérem k plocham pro bydleni.
Lokalita 22Zs pro zelefi soukromou je navrZzena v sousedstvi stavajici plochy pro bydleni.
Vzhledem ktomu, Ze zde nejsou vybudovany sité technické infrastruktury, nejsou zde
pfipustné objekty pro bydleni, Ize zde vybudovat pouze objekt pro uskladnéni zahradniho
nacini apod. — viz regulativa (pozemek je nyni v podstaté jiz takto vyuzivan, je v3ak nutno
dofesit pristup k nému)

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéjsi:

Pfi navrhu byly upfednosthovany proluky a pozemky, jejichz zastavénim bylo dosaZzeno
zarovnani soucasné zastavéného Uzemi. Tyto plochy jsou dobfe napojitelné na stavajici
infrastrukturu, navazuji na zastavéné Uzemi sidla a kompaktné ho uzaviraji.

K navrhu rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni vede obec nartst zajmu investora a rychlé
tempo vystavby ve stavajicich sousedicich lokalitdch. Narist poZzadavku nadstavbu je velky.
V lofiském roce bylo postaveno 30 RD v lokalité jizné pod Zeleznici smér Roznov. Plocha
celkového navrZzeného zaboru ZPF je sice pomérné velkd, ale umérna zajmu o bydleni
v pfirodné hodnotném Gzemi, v blizkosti krajského mésta. Navrh respektuje rozsah
navrhovych ploch vymezenych platnym azemnim planem.

Nové lokality budou zastavovany postupné — regulaci zastavby ovlivni zpracované Uzemni
studie na vybranych plochach a zainvestovani inzenyrskymi sitémi.

Lokalita VCelna je velmi atraktivni pfedmésti Budéjovic, které navazuje bezprostfedné na
lesni celky a tedy poskytuje velmi klidové prostfedi pro bydleni. V roce 1980 zde bylo cca
1100 obyvatel a v souasné dobé je zde jiz cca 1600 obyvatel — tedy za cca 30 let narlst o
témér celou polovinu obyvatel !!! Tento stabilni rast trvalych obyvatel samozfejmé je nutno
zohlednit navrhem rozvojovych ploch.

Je nutno upozornit na to, Ze cela Ctvrtina ploch (10,1ha) je navrZzena pro zabor na dopravu —
tedy tzv. jizni tangentu , kterd je dana nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci -
severné od této jizni tangenty Zadny zabor uzemni plan nenavrhuje, byt byl pfi projednani
zadani vlastniky pozemk( poZzadovan. Casto byli vlastnici zastupovani riiznymi spoleénostmi,
které presvédCovaly obec, pofizovatele i dot€eny orgdn k ochrané ZPF o vyhodnosti svych
zamérd. Celkem pfi schvalovani Zadani tohoto UP bylo zamitnuto 10 Zadosti vlastnikd
nemovitosti nachazejicich se severné od navrhu jizni tangenty, pfi vyhovéni jim by
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v podstaté doslo ke spojeni Véelné s Ceskymi Budé&jovicemi. Navic je vypusténa velka
rozvojova plocha pro podnikani nadmistniho vyznamu, kterd byla v nadfazené dokumentaci
pravé jeSté severné nad jizni tangentou. Dale byly vypuStény z navrhu rozvojovych ploch
veSkeré pozadavky investoru jizné od jizni tangenty.

Plochy v okoli Cepra (Ctyfi chalupy) jsou v sou¢asné dobé sice nezastavény, ale je to
predevSim proto, Ze vétSina téchto pozemkul je mistnich obyvatel, ktefi zde maji velmi tzké
parcely a dohoda mezi sousedy o preparcelovani je velmi slozitd. Navic zde byl dosud
problém v chybéjici kanalizaci. V sou€asné dobé je jiz zpracovan projekt na kanalizaci a tato
bude v nejblizsi dobé také realizovana. Po zainvestovani kanalizace v této lokalité u Cepra je
jiz dalsi realizace domu (narozdil od minulych let) vice nez pravdépodobna a dohoda mezi
majiteli velice realna.

Rozvojové plochy dole severné pod drahou byly zastavény dfive, protoZe zde bylo mozné
lépe napojit vesSkeré inZenyrské sité, v soucasné dobé je zde jiz stavajici zastavba vcetné
zainventované infrastruktury s velmi dobrou moznosti a s pfedpokladem dalSiho prodlouzeni
téchto inZenyrskych siti do sousedniho nezastavéného Uzemi.

Rozvojové plochy jsou navrzeny pro bydleni ale v jejich sousedstvi je zaroven drZzena plocha
pro ob&anskou vybavenost, kter4 by pro tyto nové rozvojové plochy bydleni méla slouzit. Tato
vybavenost pro obytné plochy severné od drahy muze byt na plochach 20Sb.

Plocha 22 Zs je jedinou plochou, kterd je tzemnim pldnem navrZzena na vychodni strané za
lesem. Tato plocha je vedena jako orna, ale majitel zde jiz provozuje v€ely a chce si pozemek
oplotit pro zahradu — tedy nikoliv pro bydleni. Jde o pozemek mezi lesem a dréhou, ktery je
v souc€asné dobeé jiz velmi Spatné dostupny a tedy neni pfilis udrzovany.

V8echny ostatni lokality jsou v proluce zastavéného Uzemi, byly a jsou zaneseny jako
zastavitelné v soucasné platném Uzemnim planu (byl tedy jiz pro né vydan souhlas se
zaborem ZPF). Nové je navrZzena pouze lokalita 19B a 20B, které navazuji na soucasné
zastavéné Uzemi s vybudovanymi inZenyrskymi sitémi a tedy jsou snadno napojitelné na
dopravni i technickou infrastrukturu.

Veskeré dalSi velmi rozsahlé pozadavky mistnich vlastnikl nejsou jiz v navrhu dzemniho
planu zaneseny, prfedpokladame Ze pfipadné po vyCerpani ploch navrzenych Gzemnim
planem k zastavéni je mozné v dalSi zméné Uzemniho planu uvaZzovat o zastavitelnosti na
plochach tzemni rezervy.

Plochy USES - V Gizemnim planu jsou vymezeny stavajici funkéni prvky, navrhuje se zaloZeni
pouze interakéniho prvku.

Zabor ZPF pro plochy VPS a VPO: Tyto plochy jsou plosné vyjadritelné pouze v pfipadé ploch
pro dopravu (plocha 21Ds jiz je v platném uUzemnim planu), plochy pro technickou
infrastrukturu a plochy vefejnych prostranstvi — jsou zahrnuty ve vyhodnoceni. Ostatni VPS a
VPO nemaji naroky na zdbor ZPF .

Komplexni pozemkové dpravy - dosud nejsou zpracovany

PouZité zkratky v niZze uvedenych tabulkach zpusobu vyuZiti rozvojovych ploch:
B — bydleni
Ov — ob¢anské vybaveni
Pv — vefejna prostranstvi - obecna
Pz — vefejna prostranstvi - zelen vefejna
Sb — smiSené obytné
Ds — doprava silni¢ni
Ti — technicka infrastruktura
Zs — plochy zemédélské - soukroma zeler

Slovni popis jednotlivych navrhovych ploch — viz kapitola ¢ — urbanisticka koncepce a tabulka
rozvojovych ploch a kapitola f - stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
VyuZziti.
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Nové navrzené rozvojové plochy jsou podbarveny zelené a jejich celkovy soucet €ini

3,59 ha.
Celkovy zabor ZPF je 45, 26 ha.
Odnéti ZPF dle tFidy ochrany Celkovy soucet
Celkem - L.tF. 0,00
Celkem - IL.tF. 7,30
Celkem - IIL.tF. 13,51
Celkem - IV.1F. 24,45
Celkem - V.tf. 0,00
Celkem - Odnéti pady ZPF 45,26
Celkem - Odnéti pady celkem 46,20
Funkce Data Celkovy sou €et
B — bydleni Odnéti ZPF 27,04
Odnéti pady 27,53
Pz — vefejna prostranstvi - zelen verejna Odnéti ZPF 2,8
Odnéti pady 2,8
Zs - plochy zem édélské - soukroma zele i Odnéti ZPF 1,04
Odnéti pady 1,04
Ti — technicka infrastruktura Odnéti ZPF 0,04
Odnéti pady 0,04
Ov — ob €anské vybaveni Odnéti ZPF 0,53
Odnéti pady 0,53
Ds — doprava silni €ni Odnéti ZPF 10,96
Odnéti pady 11,41
Sb — smiSené obytné Odnéti ZPF 2,85
Odnéti pady 2,85
Celkem Odnéti ZPF 45,26
Celkem Odnéti pudy 46,2
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K.U. VCELNA pfedpokladané odn éti ZPF:

: l. tF. Il. tF. M. tF. IV. tF. V. tF Odnéti | Odnéti | Vzhledem lz<ast.
Cislo |Funkéni Ostatni p. p. 0z.
lokality | vyuZiti | TTp |Oma | Sad | TTP |Oma | Sad | TTP |Oma | Sad | TTP |Oma | Sad | TTP |Oma | Sad | Plocha |celkem | ZP uvnit ¥ | mimo
1 B 0,41 041| 041 *
2 Pz 0,32 032| 0,32 *
2 Ds 0,02 0,02| 0,02 *
3 Zs 0,60 0,60| 0,60 *
3 Ds 0,09 0,09| 0,09 *
4 B 0,08 0,08| 0,08 *
5 Pz 0,05 0,05| 0,05 *
6 0,20 0,20/ 0,20 *
7 3,11 311| 311 *
7 Pz 0,25 025| 0,25 *
8 B 3,96 396| 3,96 *
8 Pz 0,52 052| 0,52 *
8 Ds 0,24 024| 0,24 *
9 Ti 0,04 0,04| 0,04 *
10 B 0,30| 1,28| 0,38 0,07| 203| 1,9 *
10 Pz 0,29 0,29| 0,29 *
11 B 3,83| 0,04 0,07| 394| 387 * *
11 Pz 0,26 0,26 0,26 *




11 Ds 0,14 0,14 0,14
12 Ov 0,53 0,53 0,53
12 Pz 0,02 0,02 0,02
13 0,27 0,27 0,27
14 0,29 0,02 0,31 0,29
14 Pz 0,01 0,01 0,01
15 Pz 0,18 0,18 0,18
16 Ds 0,03 0,03 0,03
17 0,11 0,11 0,00
18 0,29 0,58 | 3,00 0,12| 0,79 0,22 5,00 4,78
18 Pz 0,07 | 0,22 0,29 0,29
18 Ds 0,05 0,02 0,01 0,08 0,07
19 B 2,56 1,12 4,43 8,11 8,11
19 Pz 0,61 0,61 0,61
19 Ds 0,30 0,30 0,30
20 Sb 0,02 2,83 2,85 2,85
21 Ds 4,43 5,64 0,38| 10,45| 10,07
22 Zs 0,44 0,44 0,44
23 Ds 0,06 0,06 0,00
Sou€et 0,00| 0,00 0,00| 0,00, 7,30| 0,00 0O,65|12,86| 0,00 0,42|22,76| 1,27| 0,00| 0,00 0,00 0,94| 46,20 45,26
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Vyhodnoceni d asledku navrhovaného FeSeni na PUPFL — lesni pozemky

Do zaboru lesa spada pouze plocha 23Ds — je to plocha pro dalnici D3, na kterou jiz je
vydana DUR = max. 5,59ha
Ostatni navrhové plochy nejsou na lesnich plochach.

| J) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNEN

V ramci vefejného vystaveni a vefejného projednani navrhu UP bylo uplatnéno 10
namitek vlastniki podle § 52 odst. (2) stavebniho zékona dotéeného navrhem
feSeni.

1. Bc. Richard Pawinger, Pod Rybni ékem 125, 257 22 Ceréany, ze dne 6.10.2011
Namitka vlastnika pozemku parc.¢. 768/26, dfive 762 PK, o vyméfe 7910 m2, k.U. V¢€elna
proto Uzemnimu planu V¢elna -

Jiz dne 12.5.2009 pfipominkoval navrh zadani a Zadal o Upravu navrhu zadani -

V souladu s odst. 2) § 52 z&k.¢. 183/2006 Sb., podava namitku ohledné umisténi stavby
komunikace — tangenty na pozemku parc.¢.768/26 k.0.V&elna

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti 0 namitce: ) )
NavrZzend plocha Jizni tangenty je pfevzata z nadfazené UPD — ZUR

2. pan Emil Pawinger, Puchovska 2779/9, 141 00 Prah a 4, ze dne 25.10.2011

namitka vlastnika pozemku parc.C. 766/6, 768/17, 768/25, 728/33 o vyméfe 9582 m2,
k.0.V¢€elnd, proti tzemnimu planu Ve&elné -

Jiz dne 1+.5.2009 pfipominkoval navrh zadani a Zadal o Upravu navrhu zadani -

V souladu s odst. 2) § 52 zak.¢. 183/2006 Sb., podava namitku ohledné umisténi stavby
komunikace — tangenty na pozemku parc.¢. 766/6, 768/17, 768/25, 728/33 k.u.V&elna

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti 0 namitce: ) )
NavrZzend plocha Jizni tangenty je pfevzata z nadfazené UPD — ZUR

3. Ing. Radomira §r imova, Witthanova 525, V €elnda, ze dne 31.10.2011

Namitka majitelky pozemku p.¢. 538/41 k.U. V&elna: nesouhlasim s uvazovanym propojenim
pro péSi a cyklisty pfes vySe uvedeny pozemek a s prohlaSenim jeho casti za vefejné
prostranstvi, a tim i se zasadnim omezenim vlastnickych prav k tomuto pozemku. Zvlasté
pak v situaci, kdy dotéeny pozemek neni dotéen ani zmiflovanou kanalizaci. Zadam o
vyjmuti tohoto zaméru z dotéeného uzemniho planu.

Nesouhlasim zéaroven s kédem PP1.

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti 0 namitce:

Propojeni pro pé3i a cyklisty bude navrzeno podél Zelezni¢ni trati spolu s vefejnym
prostranstvim (PP1).

4. pani Milena Fridova, Klaricova 3, Ceskeé Bud éjovice , ze dne 29.10.2011
Jako vlastnik pozemku parc.€. 285/1 k.u.V€elna, vznaSim namitku proti tzemnimu planu
Vcelna



Odavodnéni: podanim ze dne 22.5.2009 jsem uplatnila Zadost o zménu vyuZiti poz.¢. 285/1
v k.G.V¢€elna a to z ob&anské vybavenosti na Uzemi s moZnosti bytové vystavby. Z navrhu
UP plyne, ze mé zadosti bylo vyhovéno pouze &astecné a ze éast pozemku 285/1 je nadale
navrhovana jako plocha ob¢&.vybaveni. —

Jako vlastnik pozemku s timto nesouhlasim a pozaduji provedeni zmény UP tak, aby vyuziti
pozemku jako plocha ob&.vybaveni bylo zmé&néno na vyuZiti jako rezerva pro plochy
bydleni.

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odlvodnéni_rozhodnuti o namitce: plocha jizné od objektu prodejny (pozemek parc.
€.285/10) resp. od komunikace pro jeji zasobovani ke stavajicimu oploceni pozemku
parc.¢. 285/3, na bydleni.

Plocha severné pfed prodejnou zUstane volnd, tj i nadale v ploSe obg&. vybaveni.

5. JUDr. FrantiSek Vavroch, T F. 5.kvétna 42, Véeln4, Miroslav Vavroch, Na Vyhlidce
369, Kamenny Ujezd , ze dne 31.10.2011,
Vlastnici pozemku par.€. 529/69 (orné puda) a parc.¢. 529/68 (orna) v k.0.V¢&elna vznasime
namitku proti navrhu vyuZiti ¢asti ¢asti pozemku parc ¢. 529/69 a celého pozemku parc.¢.
529/68 jako plocha verfejného prostranstvi — vefejna zelefi (Pz). Navrhujeme, aby vyuZiti
dotéenych pozemku bylo zménéno na plochu zemédélskou — soukromou zelen (Sz).
Odlvodnéni: Neni zadného vécného dlvodu, aby bylo ménéno vyuZiti predmétnych
soukromych zemédélskych pozemkl na verejné prostranstvi — vefejnou zelen. Pripadné
vedeni inZzenyrskych siti a jejich ochranna pasma nijak nebrani soukromému vyuZziti téchto
pozemkd. V této souvislosti odkazujeme na vyuziti pfilehlych pozemkd navrhové plochy ¢&.3
jako soukroma zelen.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti 0 namitce:
Uvedena plocha je nad stavajicim produktovodem, resp v OP siti, plocha zemédélska —
soukroma zelen (Sz) musi byt pfistupna pro event. opravy produktovou.

6. Sigma €eské Bud éjovice, spol. s r.o.Nadrazni 304, V ¢€eln4, ze dne 15.8.2011,

Podle sou¢asného UP jsou pozemky v aredlu na$i spolednosti souc¢asti pramyslové zény
obce. ProtoZe pozemky ¢€.parcel 633/28, 633/29 a 596 zasahuji okrajové do naSeho areélu a
dlouhodobé je nevyuzivame pro vyrobni ¢innost, Zadame o jejich vynéti z primyslové zény a
prevedeni do zény bydleni.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje caste¢né. (upozornéni — uvedena Cisla pozemk( jsou dle oddél.
geometr. planu, zatim nezaneseného do KN)

Oduvodnéni rozhodnuti 0 namitce:

Pozemek ¢&.parc. 596 je v ndvrhu UP jako plocha bydleni — stabilizovana.

Pozemek ¢&.parc. 633/28 (v severni Casti arealu) — zménit na podminéné pfipustnou plochu
pro nizkopodlazni bydleni — podminka zbudovéani - rozSifeni pfistupové komunikace (ul.Na
Vyhlidce). Nutno provéfit Uzemni studii.

Pozemek &.parc. 633/29 je cely v OP CD — navrh na zelefi soukromou

7. pani Hana Zelenkova, Sokolovského 458,V ¢elna, ze dne 31.10.2011

Namitka majitelky pozemku p.€. 538/40 k.U. V€eln&: nesouhlasim s uvazovanym propojenim
pro péSi a cyklisty pfes vySe uvedeny pozemek a s prohlaSenim jeho Casti za vefejné
prostranstvi, a tim i se zasadnim omezenim vlastnickych prav k tomuto pozemku. Zadam o
vyjmuti tohoto zaméru z dotéeného Uzemniho planu

Nesouhlasim zaroven s kodem PP1.
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Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni rozhodnuti 0 namitce:
Propojeni pro péSi a cyklisty bude navrZzeno podél Zelezni¢ni trati spolu s navrhem
verejného prostranstvim (PP1), ¢aste¢né po pozemku parc.&. 538/40.

8. HOME PORT REAL s.r.0., Kubatova 1240/6, Ceské Bud éjovice , ze dne 31.10.2011
Namitku proti navrhu-V&elnd podavame v souladu s ust. § 52 odst.(2) stavebniho zékona,
nebot se domnivame, Ze je v rozporu s platnym Uzemnim rozhodnutim o umisténi stavby
Bytové domy — Véelna Il, vydanym Magistratem mésta Ceské Budgjovice — stavebnim
UfFadem dne 1.03.2011.

Nesouhlasime stim, aby na naSich pozemcich 700/1, 701, 702 a 707/3 byl novym
navrhem UP vytvofen pruh podél komunikace Pz vefejna zelen.

Rozhodnuti :
Namitce se vyhovuje.

9. pan Ji¥i Stejskal, Husova 212, V €elna, ze dne 27.10.2011,

Obec V¢elna opakované deklaruje, ze zakladnim podkladem ke zpracovani UP je stavajici

platny UP jako sougast zadani vychazejiciho za zak. 183/06 Sb., zavedené praxe a v mém

pripadé i osobniho dopisu pana starosty. Pfesto na pozemcich v mém vlastnictvi k poruseni

téchto zasad doSlo ve tfech lokalitach.

1) ,Dlouhé role* — v navrhu UP 18 B (US), pozemky &.p. 716/5, 717/4, 718/2, 719/3 a
723/15

Davod namitky :

Pozemky v mém vlastnictvi byly historicky dle zapisu v PK zpfistupnény v kterémkoli misté

od V cestou ve vlastnictvi obce €.p. PK 1566 (ovéfeno soud.znalcem a nasl. Kraj.soudem

v C.Bu.pfed predanim do mého vlastnictvi). Cesta v8ak zanikla, byla pfevedena na tfeti

osoby a zpfistupnéni mych pozemku fesil UP od Z.

V navrhu nového UP v3ak severni a stfedni ¢ast pozemku neni zpfistupnéna vibec, v J

¢asti jsou, - aniz bych byl osloven — navrzeny dvé komunikace zcela odliSné od platného

UP jesté diive, nez ma byt zpracovana Gzemni studie.

Navrh feSeni dle p.Stejskala:

Ponechat (potvrdit) stav dle schvaleného UP obce a do textu UP (US) 18 B vlozit vétu:

» ZpFistupnéni pfedmeétnych pozemku ve V ¢asti zastavitelného tzemi bude zajisténo od Z.*

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni rozhodnuti o ndmitce:

V soucasné dobé se na tuto plochu zpracovava studie zastavby, ktera navrhne i pfistupovou
komunikaci.

2) , Ctyf¥i chalupy* — zahrady — lokalita 6 B,  pozemky &.p. 496/1, 496/3 — 14 a 496/18
Dlvod namitky :
Zahrady C&.p. jsou stejné jako kazda zahrada v intravilanu obce ze zékona zastavénym
Gzemim obce (z&k.183/06 Sb. § 58 odst.2 i pfedchozi pravni Uprava).
Skutecnost, Ze Casti zasahuji do ochranného pasma podzemnich nadrzi a.s.Cepro (250 m
dle vl.nafizeni 29/59 Sb.), byla posuzovana pfi schvalovani UP vr. 2003 a vzhledem
k tomu, Ze zminéné vl.nafizeni umoziuje poskytnuti vyjimek v ochr.pasmech (86 odst.2
vl.nafizeni 29/59 Sb.) jak v pfipadé nadrzi tak produktovou, bylo této moznosti, stejné jako
na mnoha mistech vobci V&elna (napf. &.p.502/12 pfimo sousedici s plotem arealu
a.s.Cepro), vyuzito. Z uvedenych divodi a také proto, Ze stale zdstava zachovano
ochr.pdsmo vice nez 200 m, zastupitelstvo obce i vSechny organy zastavéné uUzemi
potvrdily.
Od té doby se predpisy v Zadném ohledu nezmémily — proto se domnivam, Ze neni zadny
davod pro zménu UP jak po strance ploch tak poétu RD (u prvniho z nich je jiz dokon¢ovana
54



na zakladé stav.povoleni hrub& stavba). Je pfirozené, Ze tak jako v minulosti (napf. u jiz
probihajici vystavby) budou podminky pro stavbu dojednany s a.s. Cepro, a to v ramci
stav.fizeni.

Navrh feSeni dle p.Stejskala:

Respektovat platny UP obce, schvaleny jednomysiné téméf ve stejném slozeni jako dnes
zastupitelstvem a vSemi dotéenymi organy v souladu se zakonem 183/06 Sb. jako
zastavéné uzemi obce urené k individualni zastavbé 6-ti RD, jak je uvedeno v textu.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti 0 namitce:
UP navrhne lokalitu jako podminéné pfipustnou plochu pro nizkopodlazni bydleni —
podminka respektovani podminek a.s.Cepro i OP lesa

3) ,, Ctyfi chalupy” — lokalita duby , pozemky &.p. 488/4 a 488/6
Dlvod namitky:
Tento pozemek byl schvalen v UP 1992, 1998, 2003 v3emi organy v&. zastupitelstva obce
(jednomysIné), v souladu se z&k. 183/06 Sbh. § 58 i pfedchozi pravni Upravou jako
zastavéné Uzemi obce.
V posledni dobé se projevovaly snahy o znemoZznéni vystavby RD u duvodu obav o
pfipadné poSkozeni na muj navrh chranénych dubu. Probéhla cela fada fizeni na vSech
stupnich statni spravy, které byly zavrseny rozhodnutim MZP, ve kterém je konstat., Ze tak
jak investor a vlastnik hodlal stavbu realizovat by k poSkozeni dubu dojit mohlo.V zavéru
svého rozhodnuti MZP uvadi (pfesna citace v&.typu pisma):
,V zajmu objektivniho posouzeni pfedmétné véci je tfeba uveést, Ze v pribéhu spravniho
fizeni byly 3 znalecké posudky, konkrétné, jak je v ivodu konstatovano, znalecky posudek
Znaleckého Ustavu pro obor krajinné inZenyrstvi LDF Mendlovy univerzity v Brné €.01 UN
OD/10 (zadavatel CIZP), znal.posudek Doc.Ing.Pavla Rohona, CSc., znalce pro odvétvi ZP
(zadavatel vlastnik pozemku) a znal.posudek AOPK CR ze dne 17.5.2010, &.451/2010.
V téchto posudcich je vedle vySe konstatovaného uvedeno, Ze zemni prace musi byt
provadény Setrné a nesmi zasahovat do ochranného pasma a korfenové zény PS vice nez
z 20 % jejich plochy — obdobné téZz u VKP (str. 21, odst.2, véta posledni znal.posudku LDF
Mendlovy univerzity v Brné&), v ramci praci budou odstranény antropogenni navazky
stavebnich zemin a odpadu i asfaltu s pfimési dehtu (str. 14, odst. 1, véta posledni, str.16,
odst. 3 a str. 36, obr.12 znal. posudku LDF MU v Brné, str. 2,pol.2.1, odst.1, dale str.5, odst.
1 a zejména odst. 7, pol. 2.2.1, odst. posledni znal.posudku Doc.Ing. Rohona, CSc.), -
zakladova deska bude kombinovana s piloty a nosniky, aby byly vylouéeny vzijemné
negativni vlivy mezi stavbou a obéma duby (str. 12, pol. 1 odst. 1, véta posledni
znal.posudku LDF MU v Brné),- piloty budou zapustény max. 1m do hloubky, aby nedoSlo
k poskozeni kofenovych systémd ve vétSi hloubce. Nepfitomnost kofend obou dubd
v padorysu budouci stavby a hloubce 2 m je prokazana fotodokumentaci ( str.33,0br. 6
znal.posudku LDF MU v Brné a str. 6 obr. 6 znalec.posudku Doc.Ing. Rohona, CSc.),
nepovolend kanalizace na pozemku nebude vyjimana, ale bude postupovano podle zaveéru
znal. posudku LDF MU v Brné (str. 20,odst. pfedposledni), z hlediska pfipadného otepleni
(mikroklima v blizkosti stavby) je nezbytné zbudovat stavbu jako nizkoenergetickou, jak
pfedpoklada znal.posudek LDF MU v Brné (str. 24, véta posledni a str. 25 véta prvni).
V novém spravnim Fizeni by tak mohl byt pfedloZen novy, popfip.upraveny projekt RD, ktery
by zcela respektoval vefejny zajem na ochrané pfirody a krajiny (PS a VKP), zejména pak
ust. 8 4 odst. 2 a ust. § 46 odst. 3 zadkona €.114/1992 Sh., a sou€asné by naplfoval i
podminky uvedené ve znaleckych posudcich.

Pouceni o opravném prostfedku:
Toto rozhodnuti je kone¢né. V souladu s ust. 8 91 odst.1 spravniho fadu se nelze proti
nému odvolat (podat rozklad).”
V Praze dne 4.5.2011 Tomas Chalupa

ministr Zivotniho prostfedi
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Z uvedeneho je zfejmé, Ze stejné jako dva ze tii ve véci zpracovanych znal.posudkd,
organu ZP KUJCK i Ministerstvo ZP CR se stavbou RD za spInéni danych podminek, které
zajistuji jak verejny zajem (ochrana obou dubu), tak soukromy zajem vlastnika, pogita.

Toto nové spravni Fizeni probiha a v souasné dobé je pferuSeno, aby mohl projektant
ministerstvem stanovené podminky doplnit. Prvoinstanéni statni organ OOZP MM Ceské
Budéjovice obdrzi doplnéni ve Ihuté, kterou sam stanovil a neni tedy zadny duavod vyjimat
pfedmétny pozemek ze zastavéného Uzemi obce kam patfi nejen ve viech UP obce, ale
pfimo ze zakona jiz 19 let.

Pokud OOZP MM Ceské Budé&jovice v obdobi pfed vydanim rozhodnuti ministra (tim spise
po ném) vydal jakékoli negativni stanovisko ke stavb&, nemohou byt jeho zavéry objektivni.
Potvrzuje to i skute€nost, Ze zasadni informace vyplyvajici ze znal.posudkd a citovaného
zavéru rozhodnuti MZP patrné nebyly poskytnuty zpracovateli a pofizovateli UP. Zajisté je
obtizné si predstavit, Ze by zavéry nejvy3siho organu v oblasti Zivotniho prostiedi (MZP),
ktery nalezl v souladu s § 1 zak.114/1992 Sbh. i spInéni jim citovanych a akceptovanych
podminek — tedy souladu verejnych a soukromych zajm( — nebyly relevantni.

Navrh feSeni pana Stejskala:
Ponechat (potvrdit) schvaleny UP obce — zastavéné Uzemi obce uréené pro individualni
zastavbu.

Z4veér :
Svoje namitky (pfipominky, Zadosti) jsem projednal osobné v zastupitelstvu a nasledné
konkrétné s povéfenymi zastupiteli. Byl jsem vyzvan k pisemnému zpracovani — proto toto
podani.

Pokud by byl schvalen v uvedenych bodech novy navrh UP bez zpracovani uvedenych
pfipominek (ndmitek), u Zadného ze tfi pfipadu neziska obec Zadnou finanéni ani materialni
vyhodu. Pouze poskodi vlastniho ob¢ana, zbavi se potencionalnich obyvatel, dostane se do
kolize se zakonem 183/06 Sb.,§ 58 odst.2 a vystavi se riziku poskytovani nemalych nahrad
dle § 102 stavebniho zakona.DoSlo by téz k poruseni zak.114/92 Sb., v platném znéni - § 1
a z4k.183/06 Sb., v platném znéni - 818. Oba tyto zakony ve shodé garantuji dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu, pfi¢emz je nutno zohlednit
potfebu obyvatel — to vSe za G&asti vliastniku.

Do3lo by také k poruSeni zasady, Zze pfi tvorbé nového UP se dlsledné vychazi z UP
soucasného. Novy navrh postupuje jednostranné jen vuci nékterym vlastnikim. Jde
zejména o aplikaci skuteCnosti, Ze kazd& zahrada v intravilanu obce je ze zakona
zastavénym Gzemim (nevyzaduje US, RP, vynéti z LPF atd.), pokud neni vyloucena
v zédkoné uvedenou vyjimkou. Naproti tomu zastavitelné uzemi zakonem uréeno neni a jeho
lokalizace je zcela v rukou zastupitelstva obce.

Vécnymi chybami v oblasti kategorizace, lokalizace &i souladu s KN se vtomto podani
nezabyvam. Jednu v3ak pfesto navrhuji k opravé. Na pozemku 488/4 se Zadny PS
nenachazi a v misté kde je nestandardné velkym symbolem zakreslen, neni strom dokonce
vubec zadny.

Byl bych také rad, kdyby pfi hodnoceni mého podani obec zohlednila skute¢nost, Ze jsem
na pozemku €.p.488/4 (dfive PK 449) odloZil na Zadost obce realizaci stavby v letech 2000-
2009 s ohledem na skute€nost, Ze odstranéni nepovolené kanalizace a nové feSeni je jak
pro obec tak pro ob&any finanéné nakladné a obtizné FeSitelné. V opacném pfipadé by dnes
na misté stél RD a Zadny problém by neexistoval.

Véfim, Ze jde ve vSech tfech pfipadech o nedorozuméni, které vzniklo nedostate¢nou
informovanosti ze strany prvoinstanéniho spravniho organu a obec jako objednatel a
zadavatel UP jej bez zbyte¢ného odkladu odstrani.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje :
Oduvodnéni rozhodnuti o ndmitce:

NavrZzend lokalita ¢.p.488/4 bude v UP jako podminéné pfipustna plocha pro nizkopodlazni
bydleni — pfi splnéni podminek ochrany Zivotniho prostfedi i stavebniho zakona a
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jeho provadécich vyhlasek, ve smyslu Dohody uzaviené s odborem OZP Magistratu
mésta Ceské Budéjovice dne 6.12.2011.

10. €CEPRO, a.s., doruc¢eno 31.10.2011
Namitky a pfipominky vlastnika a spravce infrastruktury, podle § 53 odst.3 st.zakona
¢.183/2006 Sb.
ReSenym Gzemim (k.4.V&elnd) prochazi v jeho jizni &asti jizni &asti katodové chranéna trasa
produktovou s jejim ochrannym pasmem. Dé&le se zde nachazi areal skladu hoflavych
kapalin a Cerpaci stanice PHM v majetku naSi spole¢nosti, zajistujici skladovani pohonnych
hmot pro Spravu statnich hmotnych rezerv a distribuci pohonnych hmot smluvné zajisténym
velkoodbérateliim.
Ke spoleénému jednani k projednani navrhu UP V¢elna jsme dopisem ze dne 20.4:2011
pod nasi zn. 985/PR/11 (SP/632/vy/11) zaslali naSe pfipominky, které zvétsi &asti nebyly
respektovany a do navrhu Uzemniho planu nebyly zapracovany. Jedna se o nasledujici
naSe pfipominky a namitky, které nebyly splnény v jednotlivych bodech naSeho vyse
uvedeného dopisu a na jejichZ zapracovani i nadale trvame :
K bodu 1)
V textové Casti odivodnéni nejsou uvedena konkrétni omezeni a opatfeni, ktera jsou v ném
stanovena Vladnim nafizenim ¢&. 29/1959 Sh. § 5. Zadame proto znovu o doplnéni textové
¢asti oduvodnéni o tyto informace.

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje :

Odudvodnéni rozhodnuti 0 namitce:

Do textové ¢asti oduvodnéni budou tyto informace doplnény

K bodu 2)
Proti pavodnimu navrhu bylo v koordinaénim vypusténo vodovodni potrubi kfizici
produktovou

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuije, resp. vzato na védomi.

Oduvodnéni rozhodnuti 0 namitce:

Doslo ale pravdépodobné k nedorozuméni — Zadny vodovodni Fad (navrh. i stav)nebyl od
doby spoleéného projednani do doby vefejného projednani navrhu UP VEelna v dané
lokalité ménén.

K bodu 3)

Podle Vladniho nafizeni €. 29/1959 Sb. § 5 ¢l.(3) odst.c) nemlze byt v koordina¢nim
vykrese u ploch uréenych k obytné zastavbé oznacenych 1B, 4B, 7B a 8B hranice
zastavitelného Uzemi zakreslena pod 100 m hranici bezpelnostni vzdalenosti od
produktovodu, kde je zakazano podle vySe uvedeného Vladniho nafizeni budovat jakékoliv
objekty a souvislé zastavéni vesnic. S timto navrhem zasadné nesouhlasime a Zadame Vas
proto znovu o posunuti hranice zastavitelné plochy za tuto bezpecnostni vzdalenost.

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje :

Odudvodnéni rozhodnuti 0 namitce:

Navrzena lokalita 1B bude zmenSena pod 100 m hranici bezpe€nostni vzdalenosti od
produktovou.

Lokalitu 4B vypustit.

Lokality 7B a 8B - v UP je ureno tyto plochy provéfit Uzemni studii, jejichz feSeni musi
respektovat 100 m hranici bezpec€nostni vzdalenosti od produktovou.

K bodu 4)

Plocha 4 B urena pro nizkopodlazni bydleni je v koordinaénim vykrese v celém svém
ploSném rozsahu umisténa v ochranném pasmu produktovou pod 100 m bezpe&nostni
hranici vzdalenosti od produktovou a neni tak respektovano Vladni nafizeni €. 29/1959 Sb.
8 5 ¢l.(3) odst.c). Z tohoto divodu zasadné nesouhlasime s navrhem na vyuZziti této plochy
pro bydleni a Zadame Véas znovu o jeji vyfazeni z navrhu Uzemniho planu.
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Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje :

Oduivodnéni rozhodnuti o namitce:
Lokalita 4B bude vypusténa z navrhu UP.

K bodu 5)

Casti ploch uréenych pro bydleni 1B, 7B a 8B zasahuijici pod 100 m hranici bezpeénostni
vzdalenosti od produktovodu, mohou byt oznaeny v souladu s vySe uvedenym Vladnim
nafizenim jako plochy s omezenym vyuzitim podle odst. d),e),f) ¢l.(3) 85 Vladniho nafizeni
¢. 29/1959 Sh. Zadame Vas proto o provedeni zmény ve vyuZziti téchto ploch v souladu
s timto nafizenim vlady.

U plochy 6B, uréené pro bydleni, byla v koordinaénim vykrese nedostate¢né posunuta
hranice této plochy za 250 m bezpecnostni pasmo tankovisté PHM skladu, které vyplyva
z analyzy rizik v Bezpeénostni zpravé sklad Véelna schvalené Krajskym Gfadem v Ceskych
Budé&jovicich. NejblizSi hranice plochy 6B ve sméru k tankovisti musi byt posunuta az za
hranice p.¢. 496/9 v k.0. Véelna, kde koné&i 250 m bezpe&nostni pasmo. Zadame Vas proto
v tomto smyslu o opravu hranice zastavitelného Gzemi u této plochy.

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje :

Oduvodnéni rozhodnuti 0 namitce:

NavrZzend lokalita 1B bude zmen3ena pod 100 m hranici bezpecnostni vzdalenosti od
produktovou.

Lokality 7B a 8B - je v UP je ur€eno tyto plochy proveéfit Gzemni studii, jejichZ feSeni musi
respektovat 100 m hranici bezpec€nostni vzdalenosti od produktovou.

Lokalita 6B - UP navrhne lokalitu jako podminéné pfipustnou plochu pro nizkopodlazni
bydleni — podminka respektovani podminek a.s.Cepro i OP lesa

K bodu 6)

Do textové casti nadvrhu Uzemniho planu nebyl u plochy 9 TI technické infrastruktury
promitnut na$ pozadavek na doplnéni limitd pro vyuZiti tohoto Uzemi také respektovani
bezpeénostniho pasma tankovisté PHM skladu podle CSN 65 0201 piilohy C bodu C.1.1 a
C.2.26 a ¢lanku 3.7. Zadame proto znovu o dopInéni textové ¢asti UP na str. 9 tabulkové
¢asti pro plochu 9 Tl do limitd vyuZiti dzemi také respektovani bezpeénostniho pasma podle
CSN 65 0201.

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje

Odudvodnéni rozhodnuti 0 namitce:

U lokality 9 Tl budou doplnény limitd pro vyuZiti tohoto Uzemi také respektovani
bezpe&nostniho pasma tankovisté PHM skladu podle CSN 65 0201 piilohy C bodu C.1.1 a
C.2.26 a Clanku 3.7.

K bodu 7)

Pfes naSe doporu€eni nebyla posunuta hranice navrhovanych zastavitelnych ploch
oznacenych 7B a 10B do vétsi vzdalenosti od skladu.

Z vySe uvedenych ddvodu je patrne, Ze navrhovany Gzemni plan nerespektuje Viadni
nafizeni €. 29/1959 Sb. ani CSN 65 0201 z hlediska omezeni v ochranném pasmu
produktovou a bezpe€nostnim pasmu tankovisté PHM ztohoto duvodu nesouhlasime

s vystavenym navrhem UP V¢elna.

Pfipominame, Ze vSechny stavby a ¢innosti situované do ochranného pasma produktovou
musi splfiovat minimalni vzdalenost od produktovou, tak jak jsou uvedeny ve Vladnim
nafizeni &. 29/1959 Sh., CSN 65 0204 a CSN 0201 a musi byt v ramci projekéni pFipravy
projednany s nasi spoleénosti CEPRO, a.s., kterd& kromé& dozorové &innosti v tomto pasmu
je také ucastnikem Uzemniho, stavebniho i kolaudacniho fizeni.
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Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje :

Oduivodnéni rozhodnuti o namitce:

Navrzene lokality 7B a 10B - v UP je urCeno tyto plochy provéfit uzemni studii, jejichz
feSeni musi respektovat VIadni nafizeni €. 29/1959 Sb. ani CSN 65 0201

| K) VYHODNOCEN] PRIPOMINEK

Text 7 pripominek, které obsahuji faktické pfipominky k navrhu UP, v&etné jejich
vyhodnoceni nasleduje:

1. Ufad pro civilni letectvi , doru¢eno 19.9.2011

Nema namitek za podminky respektovani ochrannych pasem letisté JihoCeské letisté

Ceské Budsjovice.

- Vzato na v édomi

2. Ceské drahy, doruéeno 17.10.2011

CD, a.s., jako vlastnik nemovitosti a zafizeni v k.(.V&elna jsou dotéeny Fizenim o navrhu

UP Véelna, a to:

vymezenim zastavitelnych ploch — 9 Ti (technicka infrastruktura U drahy) dotceni
parcely p.¢. 509 a parcely p.€. 799/29, - 11 B (bydleni nizkopodlazni Ctyfi chalupy)
dotCeni parcely p.¢. 799/29

16 Ds (dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava U nadrazi parkovisté) dotCeni parcely
p.C. 799/29

vymezeni vefejné prospésnych staveb VPS — PP3, pro ktera Ize prava k nemovitostem
vyvlastnit : 15 Pz (plochy vefejnych prostranstvi-vefejna zelenn U nadrazi) — dotéeni
parcely €.799/29

D 75/7 (cyklostezka) — dotCeni parcely €. 799/29.

CD, a.s., jako vlastnik vy¢e uvedenych pozemkd s fizenim o navrhu Gpravy UP Véelna s o
uhlasi zapodminky, Ze

1. kdotéeni obvodu drahy, ochranného pasma drahy (OPD), se kladné vyjadri
vlastnik/spravce drahy a provozovatel drahy, kterym je v obou pfipadech Sprava
Zelezni¢ni dopravni cesty, st.organizace

2. vymezeni plochy nemovitosti a jeji majetkopravni uspofadani bude soucasné feSeno
Gpravou majetkopravnich vztaha

3. Uhradu vSech nakladd spojenych s Upravou majetkovych vztahu podle bodu 2. hradi
nabyvatel

4. opatfeni potfebna k dosaZzeni hodnot hygienickych limitd hluku (viz Nafizeni vliady
€.148/2006 Sh. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, v platném
znéni) pro stanovené chranéné prostory (viz zakon ¢.258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni) hradi stavebnik.

Oduavodnéni :

DotCend nemovitost ppc. 799/29 je urCena k funkénimu vyuZiti jako plocha dopravni
infrastruktury Zelezni¢ni

Ochranu drahy, v€.nemovitosti v ochranném pasmu drahy (OPD) nebo v sousedstvi
s drédhou upravuje zakon €. 266/1994 Sh., o drahach v platném znéni a jeho provadéci
vyhlasky, zejména vyhl.¢. 177/1995 Sb. ,stavebni a technicky fad drah“ v platném znéni.
V OPD lIze zfizovat a provozovat stavby a jiné Cinnosti jen se souhlasem Drazniho
Uradu, popfipadé Ministerstva dopravy CR a se souhlasem vlastnika drahy a vlastnika
pozemku vE&.vlastnikl sousednich pozemku.

Vyjadreni z hlediska dotéeni OPD (u lokalit €. 9 Ti - plochy technické infrastruktury, 10 B,
11 B, 18 B, 19 B — plochy bydleni nizkopodlazni, 10 Pz, 11 Pz, 15 Pz, 18 Pz, 19 Pz —
plochy vefejnych prostranstvi, 11 Ds, 16 Ds, 19 Ds, 21 Ds - plochy dopravni
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infrastruktury, 22 Zs — zelef soukroma, D 75/7 cyklostezka) pfislusi vlastniku/spravci
drahy, kterym je Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s.o., (IC 70994234).

- Vzato na védomi, vdalSim stupni projektové dokumentace bude pripominka
respektovana

3. Krajské Feditelstvi policie Jiho €eského kraje — doru¢eno 11.10.2011

Oddéleni spravy nemovitého majetku nema Zzadné pfipominky ani pozZadavky
k pfedlozenému navrhu FeSeni. V ramci navrhovani dopravniho feSeni je nutno dodrzet
obecné platné podminky, obsazené v pfislusnych CSN pro navrhovani kfizovatek a silnic.

- Vzato na védomi, vdalS§im stupni projektové dokumentace bude pFipominka
respektovana.

4. manZzelé Martina a Miroslav Havlovi - doru¢eno 31.10.2011
majitelé parcely 723/105 k.0.V¢elna

5. pani Renata Ku éerova - doru¢eno 31.10.2011

majitelka parcely 723/106

6. pani Martina Koudelkovd - doru¢eno 31.10.2011
majitelka parcely 723/119, 723/120

7. pan Milan Soupa - dorugeno 31.10.2011

majitel parcely 723/104

8. pani BoZena Ka €irkova - doru¢eno 31.10.2011

majitelka parcely 723/107

Namitaji — proti plocham 19b a 20 sb pro nedostatecné feSeni dopravni

situace/pfijezdovych komunikaci.

Oduivodnéni :

Souc€asna situace umoziuje pfijezd k plochAm 19b a 20 sb pouze ulici Tikalova —
poddimenzovany vjezd pro tak velké Uzemi dotéenych ploch. Planovani pateini
komunikace kolem koleji neni dosud vybudovdna a pokud vybudovana bude, nebude
obyvateli ploch 19b a 20 sb vyuZivana, nebot by pro né znamenala objizdku/zajizdku
z hlavniho sméru z Ceskych Budéjovic.

Navrhujeme vybudovani dalsi pfijezdové komunikace ze silnice lIl.tF. ze sméru od Ceskych
Budéjovic pro pfijezd k plocham 19b nebo 20sb nebo omezeni prijezdu v ulici Tikalova.

Pripominky pod body 4. aZ 8. se tykaji stavajicihos tavu, kterou navrh tzemniho planu
nemuze ovlivnit.

Textova ¢ast oduvodnéni tzemniho planu je na str. 34 -63
Graficka ¢ast uzemniho planu :
Vykresové p Filohy od tivodn éni:

[1.1 Koordinaéni vykres 1:5 000
[1.2 Vykres SirSich vztaht 1:25 000
11.3 Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu 1:5 000
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Tabulkova cast

Demografické udaje

Prirtstek | PrirGstek | PrirGstek Stav

Rok | Stav 1.1. Narozeni | Zemfreli | Pfistéhovali | Vystéhovali | pfirozeny | migraéni celkovy | 31.12.
1971 990 13 21 33 31 -8 2 -6 984
1972 984 13 16 13 27 -3 -14 -17 967
1973 967 15 22 47 29 -7 18 11 978
1974 978 15 13 37 42 2 -5 -3 975
1975 975 13 10 34 38 3 -4 -1 974
1976 974 14 9 53 31 5 22 27| 1001
1977 1001 13 20 56 32 -7 24 17] 1018
1978 1018 16 17 93 24 -1 69 68| 1086
1979 1086 28 11 81 43 17 38 55 1141
1980 1141 22 18 63 35 4 28 32| 1173
1981 1181 16 17 35 21 -1 14 13| 1194
1982 1194 11 15 64 28 -4 36 32| 1226
1983 1226 14 19 33 23 -5 10 5] 1231
1984 1231 14 13 30 42 1 -12 -11] 1220
1985 1220 20 11 23 38 9 -15 -6| 1214
1986 1214 12 18 72 36 -6 36 30| 1244
1987 1244 18 16 51 49 2 2 41 1248
1988 1248 19 14 56 24 5 32 37| 1285
1989 1285 7 19 42 32 -12 10 -2| 1283
1990 1283 21 12 77 50 9 27 36| 1319
1991 1323 22 18 33 42 4 -9 -5] 1318
1992 1318 9 8 30 48 1 -18 -17] 1301
1993 1301 19 12 43 34 7 9 16] 1317
1994 1317 5 9 45 19 -4 26 22| 1339
1995 1339 8 14 41 14 -6 27 21| 1360
1996 1 360 10 10 41 37 - 4 4] 1364
1997 1364 14 7 68 20 7 48 55| 1419
1998 1419 9 15 49 16 -6 33 27| 1446
1999 1446 11 7 44 17 4 27 31| 1477
2000 1477 13 15 38 15 -2 23 21| 1498
2001 1473 9 14 32 39 -5 -7 -12| 1461
2002 1461 12 13 64 32 -1 32 31| 1492
2003 1492 13 16 44 29 -3 15 12| 1504
2004 1504 12 13 43 30 -1 13 12| 1516
2005 1516 16 11 54 64 5 -10 -5] 1511
2006 1511 11 12 67 38 -1 29 28| 1539
2007 1539 14 14 51 41 - 10 10] 1549
2008 1549 13 10 32 25 3 7 10] 1559
2009 1559 17 11 54 43 6 11 17| 1576
2010 1576 24 12 45 32 12 13 25| 1601
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Sledovany jev

v s

Kéd obce 545228
1 Pocet obyvatel 1594 [2]
1 Pfirozeny pfirastek 53]
1 Saldo migrace 16 [3]
2 Podil obyvatel ve véku O - 14 let na celkovém poctu obyvatel (%) 12,7 [4]
2 Pocet obyvatel ve véku 0 - 14 let 200,0 [4]
3 Podil obyvatel ve véku 65 let a vice na celkovém poctu obyvatel (%) 13,0 [4]
3 Pocet obyvatel ve véku 65 let a vice 205,0 [4]
6 Pocet ¢asti obce 1[4]
8 Mira nezaméstnanosti - dosazitelni (%) 5,8[2]
8 Pocet uchaze€u o zaméstnani - dosazitelni 44 [2]
8 Pocet uchaze€u o zameéstnani 47 [2]
8 Pocet uchazecu - absolventu 51[2]
8 Pocet uchazecu - evidence nad 12 mésicu - [2]
11 Pocet dokonéenych byt 9 [5]
11 Pocet dokoncenych bytd v rodinnych domech 9 [5]
17 Pocet hromadnych ubytovacich zafizeni celkem 1[4]
18 Pocet lazeriskych Ié€eben - [4]
18 Pocet lGzek v lazeriskych [éEebnéach - [4]
22 Podil zemédélské pldy z celkové vyméry (%) 43,2 [4]
23 Podil orné pldy ze zemédélské pudy (%) 79,2 [4]
24 Paodil trvalych travnich porost(i ze zemédélské pudy (%) 1,6 [4]
27 Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vymeéry (%) 15,1 [4]
28 Podil vodnich ploch z celkové vyméry (%) 0,2 [4]
29 Podil lest z celkové vymeéry (%) 41,5 [4]
30 Orna puda - rozloha (ha) 127 [4]
30 Chmelnice - rozloha (ha) - [4]
30 Vinice - rozloha (ha) - [4]
30 Zahrady - rozloha (ha) 31 [4]
30 Ovocné sady - rozloha (ha) - [4]
30 Trvalé travni porosty - rozloha (ha) 3 [4]
30 Lesni puda - rozloha (ha) 154 [4]
30 Vodni plochy - rozloha (ha) 1[4]
30 Zastavéné plochy - rozloha (ha) 14 [4]
30 Ostatni plochy - rozloha (ha) 42 [4]
30 Zemédélska plda - rozloha (ha) 160 [4]
30 Celkova vyméra (ha) 371 [4]
30 Koeficient ekologické stability 1,02 [4]
37 Zivé narozeni 16 [3]
37 Zemreli 11 [3]
37 Pristéhovali 58 [3]
37 Vystéhovali 42 [3]
37 Pramérny vék 40,7 [4]
37 Pocet obyvatel ve v&ku 15 - 64 let 1168 [4]

Poznamka
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[2] obdobi: 31.12.2009
[3] obdobi: rok 2009
[4] obdobi: 31.12.2008
[5] obdobi: rok 2008




rok 2001

Podil osob starSich 14 let bez vzdélani a s nejvy§Sim dokon&enym zékladnim vzdélanim (%) 39,4
Podil osob starSich 14 let s dokonéenym vysokoSkolskym vzdélanim (%) 2,9
Podil ekonomicky aktivnich v priméru (%) 3,8
Podil ekonomicky aktivnich v sekundéru (%) 24,7
Vyijizdéjici do zaméstnani mimo obec 278
Vyjizdéjici do Skol mimo obec 125
Dojizdéjici do zaméstnani do obce 45
Dojizdéjici do Skol do obce 36
Podil neobydlenych byt(i z celkového poctu bytt (%) 15,9
Pocet trvale obydlenych dom( 192
Pocet trvale obydlenych bytd (TOB) 414
z toho podle druhu domu podil v rodinnych domech (%) 36,0
z toho podle doby vystavby podil postavenych do roku 1945 (%) 49,0
podil postavenych mezi roky 1946 - 1990 (%) 44,4
podil postavenych mezi roky 1991 - 2001 (%) 5,8
Pocet bytl slouzicich k rekreaci v neobydlenych domech 14
Podil obyvatel v TOB zasobovanych pitnou vodou z vodovodu (%) 99,7
Podil obyvatel v TOB s plynem zavedenym do bytu (%) 36,0
Podil obyvatel v TOB napojenych na kanalizaci (%) 77,4
Pocet obyvatel v trvale obydlenych bytech 1154
z toho zasobovanych pitnou vodou z vodovodu 1151
s plynem zavedenym do bytu 416
napojenych na kanalizaci 893

Navrh koncepce vodniho hospoda  fstvi

PotfFeba vody

1576 trvale bydlicich obyvatel & 120 l/os/den 189 m®den

600 nardst trvale bydlicich obyvatel & 120 l/os/den 72 m3/den

60 prfechodné bydlicich obyvatel & 100 l/os/den 6 m*/den

ob¢anské& vybavenost 2236 obyvatel & 20 l/os/den 45 m*/den

Celkem Q, 312 m*/den

Max. denni potfeba Qq (pfi kg = 1.3) 407 m®den 4.7 s
Max. hodinova potfeba Qy, (pfi kn = 1.8) 8.51/s
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