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OPATRENIi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce V&elna, jako vécné a mistné pfisludny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon“) a §§ 10, 11 a § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
.spravni fad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni),
v platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném Fizeni podle §§ 50 az 53 ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho
zakona

UZEMNi PLAN VCELNA

v katastralnim Uzemi Véelna (dale téz ,UP*)
FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstvem obce Vcelna €. ................ ,zedne ... , S ucinnosti od
................... , vV rozsahu navrhové Casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §§
50 az 53 stavebniho zakona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.



VYROK UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Véelna (déle jen ,UP Véeln&) je zastavéné Uzemi vymezeno k 23.2.2021 na zakladé
zpracovanych Uzemné analytickych podkladl (dale jen ,UAP*) a upfesnéno dle provedenych prizkuma
arozbord. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a v Hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZAKLADNIi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokument( zpracovanych
predevsim na krajské a celostatni urovni (Politika tzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje). Celkovy rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného Uzemi, zacllenéni ve struktufe osidleni
a z potencialu uzemi pro rozvoj s vazbou na stavebni Cinnost ovlivnénou zajmy, Uzemnimi podminkami
a vlastnickymi vztahy k pozemkuam.

V souvislosti s polohou sidla v blizkosti krajského mésta Ceské Budgjovice Ize obec charakterizovat jako
pfiméstskou oblast, tj. obec v pfiznivé dostupnosti pracovnich pfileZitosti a vefejné vybavenosti, zarover vSak
v pfirodné cenné a spole€ensky atraktivni oblasti s pomérné vysokym rekreaénim potencidlem krajiny. Tyto
skute¢nosti a vyrazny narGst mobility obyvatel vyvolavaji dlouhodoby zajem o trvalé bydleni i rozvoj
podnikatelskych aktivit.

Zakladni aspekty nezbytné pro vyvoj spravniho uzemi V¢elna jsou pfedevsim:
- pfipraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi,
- podpora rlstu poctu trvale Zzijicich obyvatel rozvojem bytové vystavby, rozvojem sluzeb a dalSich
podnikatelskych aktivit,
- zlep8eni stavu dopravni a technické infrastruktury,
- zajisténi rovnovahy mezi hospodarskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot uzemi,
- zajisténi efektivniho vyuZivani zastavéného Uzemi, zajisté€ni ochrany nezastavéného udzemi
a uplathovani mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny s doplnénim krajinnych prvka,
- obnova kulturnich, socialnich a hospodarskych pomért feSeného uzemi,
- obnova funkéni kostry obsluhy uzemi,
- obnova trvalé péce o kulturni krajinu.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.
Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje pfevazné k dotvoreni charakteristické urbanistické struktury. Celkova
potfeba novych ploch bydleni vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu
a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich parcelach. Dale je potfebné uzemi
obce rozvijet budovanim odpovidajicich zazemi pro turisticky ruch, rozvoj sluzeb a dalSich podnikatelskych

aktivit, postupné zlepSovat stav technické a dopravni infrastruktury a zachovat pfitom jedine¢né kulturni
a pfirodni hodnoty.

Hlavni cile rozvoje

- zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidel s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu,

- vytvofit podminky pro zlepSeni a stabilizaci zivotni urovné obyvatel,

- TFeSit rozsah zastavitelnych ploch umérné velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a umérné
kapacité jeho technické a dopravni infrastruktury,

- nevymezovat zadné zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které rozsSituji zastavéné Uzemi pfiméfené
velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a ploch technické infrastruktury,

- stanovit zasady prostorového uspofadani ploch srozdilngm zpldsobem vyuziti s uplatnénim
stavajicich hodnot sidel,



- FeSit koncepcné rozvoj uzemi navrhem dopravni a technické infrastruktury. Koncepéni feSeni rozvoje
sit CR.

- zajistit podminky pro sociélni soudrznost obyvatel vytvafenim uzemné technickych podminek pro
kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti, podporou mladych rodin zlepSit vékovou strukturu
obyvatelstva, vytvofit podminky pro zivot seniord,

- stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, vytvari pfedpoklady pro kvalitni bydleni,
popfipadé nové pracovni pfilezitosti navrhem novych ploch pro podnikani (plochy ob&anského
vybaveni),

- v nezastavéném uzemi vytvofit podminky pro uchovani hodnot, snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zptusobem (zatravnénti,
plan USES),

- v pfipadé potfeby vymezit nezbytné plochy vefejného zgjmu, resp. vefejné prospésnych staveb di
opatreni.

VYMEZENiIi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Stavajici urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a ¢lenitosti
krajiny.
Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich predpist z hlediska statni pamatkové péce (kulturni
pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR - vy€et je uveden v Oddvodnéni tizemniho
planu v kapitole Vstupni limity vyuZiti Gzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz tzemi,

- pamétky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli.

Navrzenym FeSenim nedojde ke znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat a chranit kulturni dédictvi, které je sou€asti kulturniho Zivota lidské spole¢nosti. VeSkeré
déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi.

Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektd drobné architektury, kvalitni Gpravou
vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni
hodnoty - pfirodni i kulturni.

Stavebni dominanty se v sidlech pfili§ neuplatnuji. Neni zadouci, aby byly vytvafeny novou zastavbou.

Na navesnich prostorach a plochach vefejnych prostranstvi, véetn& mist a ploch pro kulturné spoletenské
akce, neni Zadouci pfipustit takové Upravy, které by znehodnocovaly dané prostiedi, zejména architektonicky
pfiznivé dominanty.

Dilezité je feSit pfechod urbanizované ¢asti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného Gzemi tak, aby nedoslo
k vdZnému naruSeni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené je mozZné zmirnit negativni dopad
zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

PRIRODNi HODNOTY

Pfirodni hodnoty obce VEelna tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje i v rekreacnim vyuziti
Uuzemi. Kromé chranénych Uzemi dle zvlastnich predpisti (pamatny strom — dub letni v€etné ochranného
pasma o polomeéru 10x priimér kmene ve vySce 1,3 m, vyznamny krajinny prvek registrovany — Solitérni
exemplar dubu letniho) jsou Gzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:
- vyznamné krajinné prvky ze zdkona (lesy, rybniky, udolni nivy),
- prvky uzemniho systému ekologické stability (nadregionalni, regionalni),
- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromu v zastavéném
Uuzemi a krajinég,
- plochy v nezastavéném uUzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy smiSené nezastavéného
uzemi (SN),




Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany

Podminky ochrany jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

Uzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvk(l USES, s nutnosti respektovani minimalini Sife a zachovani
charakteru Uzemi. V téchto &astech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky USES je ochrana
zabezpecena podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Gzemi.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu. Podminéné Ize
pripustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do
porostu.

Dulezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stromO a stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném uzemi.

U pamatného stromu je dllezité sledovat zdravotni stav a vykonavat pouze asanacni fezy.

Vysadbou izolaéni zelené Ize potlacit plsobeni rusivych dominant v obrazu obce, predevSim pak vyrobnich
a zemédélskych areal(.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedna se o hodnoty uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni, technickou infrastrukturou, ob¢anskou
vybavenosti a vefejnymi prostranstvimi. Za civiliza¢ni hodnotu se d& povazovat v podstaté celé zastavéné
uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvor() a pozemkovych parcel, které
s nimi sousedi a slouZi ucelu, pro ktery byly stavby zafizeny.

Vyznamnou civilizaéni hodnotou Uzemi je dobra dopravni dostupnost celého feSeného Uzemi. Ta je
zastoupena silnicemi Ill. tfidy, siti mistnich komunikaci, Zeleznici, turistickych a cyklistickych tras.
Pfedpokladem dal$iho rozvoje je umoznéni dopravni dostupnosti navrhovanych ploch zastavby.

Pro dobrou funkénost zastavéného Uzemi se ve spravnim Uzemi nalézaji plochy technického vybaveni
tj. elektrické rozvody a zafizeni, radiokomunikacni zafizeni, vodovodni systém, kanalizace, plynovod,
produktovod.

Hodnotnou &ast uzemi tvofi pestra zakladni ob&anska vybavenost lokalniho vyznamu. Ve spravnim uzemi
obce VEelna se nachazi sportovni areal, kulturni diim, hostinec, matefska $kola, knihovna, obecni Ufad
a komeréni ob&anska vybavenost — obchody s potravinami, pekarna a cukrarna.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizaénich hodnot spoc€iva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani nové technické
i dopravni infrastruktury v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky.

Vyuzivat a modernizovat pfedevsim stavajici objekty pro vyuziti ob&anské vybavenosti, stabilizovat plochy pro
obc&anskou vybavenost a sportovist. Doplnit vybavenost v oblasti socialni péce.

Zaijistit ochranu a obnovu vefejnych prostranstvi a navesnich prostora.

Veskeré hodnoty v tizemi jsou UP V&elna respektovany.

c) urbanistickda koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného uzemi. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici pfiméstskému prostredi a celkovému méritku stavajici zastavby obce.

Pfi feSeni navrhu zastavitelného uzemi bylo zohlednéno zachovani a za¢lené&ni nejen na okolni zastavéné
uzemi, ale i do krajiny, a sou€asné byly maximalné respektovany vedkeré hodnoty uzemi — urbanistické,
architektonické, pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemédélského
pudniho fondu s nejvy$$im stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.



Z hlediska celkového urbanistického rozvoje je obec VEelna vymezena mezi koridory dopravy — ze severni
strany Jizni tangentou, zjizni strany IV. tranzitnim zelezni€nim koridorem, ze zapadni strany zeleznici,
z vychodni strany rozsahlymi lesy a navazujicim koridorem dalnice D3. Tyto jevy maji vyznamny vliv na
koncepci novych zastavitelnych ploch.

Pro rozvoj bydleni jsou navrZzeny dostate¢né dimenzované plochy. V novych plochach bude navrzena struktura
zastavby s dostateCnymi plochami vefejnych prostranstvi a ddraznym pozadavkem na pfirozené zapojeni
novych staveb do terénu a okoli. Vymezenim novych navrhovych ploch zlstava zachovan dosavadni charakter
obce tj. pfedevSim funkci bydleni v kvalitnim, klidném prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace v
bezprostfednim okoli. Nové plochy pro bydleni jsou situované prevazné v centralni az zapadni ¢asti obce
V¢elna, ¢imz dojde k uceleni zastavéného uzemi. Zbylé navrhové plochy vyplfuji proluky uvnitf zastavéného
uzemi. Navrzené plochy navazuji na zastavéné GUzemi. Navrzené plochy navazuji na zastavéné uzemi.

V centralni ¢asti obce VEelna je navrZzena plocha ob&anského vybaveni.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s urenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustného vyuZiti a podminek prostorového uspofadani. Umisténi
a charakter budouci vystavby pohledové souvisi s okolni vySkovou hladinou, pfi€emz objekty nesmi pfekrogit
béznou hladinu okolni zastavby. Dlraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji
z pfevazujici architektonicky kvalitnéjsi pavodni zastavby. Navrzené procento zastavéni stavebnimi objekty a
zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény, terasy...) je uvedeno a definovano v kapitole
f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

PFi realizaci vystavby bytu je nutné klast diraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv
zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost zfizovani
prostorll pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

V souvislosti s vyznamnym rozvojem vystavby dvojdomu o tfech bytovych jednotkach (trend sou¢asné doby)
je snahou tento trend zpomalit a vyrazné zredukovat jejich vystavbu. Vystavba dvojdomu je dale pfipusténa
v podminkach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ale je kladen dlraz na sniZzeni poctu bytovych jednotek v téchto
objektech.

Vymezenim ploch pro bydleni a ob¢anské vybaveni vytvafi uzemni plan podminky pro stabilizaci poctu
obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci. Potfeba rozsSifeni nabidky
pracovnich mist je feSena navrhem ploch pro podnikatelské aktivity (femeslina vyroba, skladovani, sluzby),
které umoznuji SirSi spektrum Cinnosti a aktivit, pfinasi oziveni a zpestieni struktury jednotlivych sidel.

V ramci celého feSeného uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi - nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit pési cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zustal zachovan soucasny charakter krajiny.
Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného uzemi
byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku.

Umisténi fotovoltaického zafizeni v plochach bydleni je mozné jen na stfechach objektu.

Objekt &.p. 242, ktery je soudasti narodni kulturni paméatky Konésprezni Zeleznice Ceské Budgjovice — Linec
(Ceska Cast), bude zachovan jako solitér. Pfilehla zahrada p.¢€. 798 k.u. V&elna bude i nadale nezastavitelna.

| VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*) v navazujicich Fizenich.

OZNACENI

BLOGE POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMi

Plocha bude provérena tzemni studii.

Plocha bydleni — v jihozapadni ¢asti obce V&elna, navazujici na zastavéné uzemi. Sousedi
s plochou VP4. Souvisi s plochou B3, VP4, B5, B6, B7, B8 a B9.

Obsluha uzemi — bude provéfena uzemni studii (1.US).

Limity vyuZiti uzemi — zohlednit radioreléovou trasu, OP produktovodu, OP skladovaci nadrze,
vodovod, bezpe€nostni pasmo arealu pohonnych hmot, OP radiolokatoru Ceské Budéjovice.
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Plocha bude provérena tuzemni studii.

Plocha bydleni — v jihozapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné Uuzemi. Sousedi
s plochou VP4. Souvisi s plochou B2, VP4, B5, B6, B7, B8 a B9.

B3 Obsluha Gzemi — bude provéfena Gzemni studii (1.US).
Limity vyuziti uzemi — zohlednit radioreléovou trasu, bezpecnostni pasmo vysokotlakého
plynovodu, OP produktovodu, OP nadzemniho el. vedeni, bezpeCnostni pasmo arealu
pohonnych hmot, OP radiolokatoru Ceské Budégjovice.
Plocha bude provérena tzemni studii.
Plocha verejnych prostranstvi — v jihozapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné
Uzemi. Sousedi s plochou B2, B3, B5, B6, B7, B8 a B9. Souvisi s plochou B2, B3, B5, B6, B7,
B8 a B9.
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit radioreléovou trasu, vodovod, telekomunikacéni kabel, nadzemni
VP4 el. vedeni v€etné OP, vysokotlaky plynovod vcetné OP a bezpecnostniho pasma, OP
produktovodu, OP skladovaci nadrze, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro
umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni
limity), bezpe€nostni pasmo arealu pohonnych hmot, OP silnice, zvySenou hygienickou zatéz
hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), OP pamatného stromu o poloméru 10x
primér kmene ve vySce 1,3 m, OP radiolokatoru Ceské Budéjovice.
Plocha bude provérena uzemni studii.
Plocha bydleni — v jihozapadni ¢asti obce V&elna, navazujici na zastavéné uzemi. Sousedi
s plochou VP4. Souvisi s plochou B2, B3, VP4, B6, B7, B8 a B9.
BS Obsluha uzemi — bude provéfena uzemni studii (1.US).
Limity vyuziti uzemi — zohlednit bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu, OP
produktovodu, OP nadzemniho el. vedeni, bezpecnostni pasmo arealu pohonnych hmot, OP
skladovaci nadrze, vodovod, OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.
Plocha bude provérena uzemni studii.
Plocha bydleni — v jihozapadni ¢asti obce V&elna, navazujici na zastavéné uzemi. Sousedi
s plochou VP4. Souvisi s plochou B2, B3, VP4, B5, B7, B8 a B9.
B6 Obsluha tuzemi — bude provéfena uzemni studii (1.US).
Limity vyuziti uzemi - zohlednit bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu, OP
produktovodu, OP nadzemniho el. vedeni, bezpec¢nostni pasmo arealu pohonnych hmot, OP
radiolokatoru Ceské Budéjovice.
Plocha bude provérena uzemni studii.
Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti obce VCelna, navazujici na zastavéné Uzemi. Sousedi
87 s plochou VP4. Souvisi s plochou B2, B3, VP4, B5, B6, B8 a B9.
Obsluha uzemi — bude provéfena uzemni studii (1.US).
Limity vyuziti dzemi — zohlednit radioreléovou trasu, bezpecnostni pasmo vysokotlakeho
plynovodu, OP produktovodu, OP radiolokatoru Ceské Budéjovice.
Plocha bude provérena tizemni studii.
Plocha bydleni — v jihozapadni ¢asti obce VEelnd, navazujici na zastavéné Uuzemi. Sousedi
B8 s plochou VP4. Souvisi s plochou B2, B3, VP4, B5, B6, B7 a B9.
Obsluha uzemi — bude provéfena uzemni studii (1.US).
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit bezpecCnostni pasmo vysokotlakého plynovodu, OP
produktovodu, OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.
Plocha bude provéiena tizemni studii.
Plocha bydleni - v jihozapadni Casti obce VEelna, navazujici na zastavéné Uzemi. Sousedi
s plochou VP4. Souvisi s plochou B2, B3, VP4, B5, B6, B7 a B8.
B9 Obsluha Gzemi — bude provéfena Gzemni studii (1.US).

Limity vyuZiti uzemi — zohlednit OP produktovodu, OP silnice, zvySenou hygienickou zatéz hluku

(viz Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), vodovod, telekomunikacni kabel, OP
radiolokatoru Ceské Budéjovice.




Plocha bude provérena tuzemni studii.

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti obce Vc&elna, navazujici na zastavéné uzemi. Sousedi
s plochou VP12. Souvisi s plochou B11, VP12, B13, B14, B16, B17 a OV18.

B10 Obsluha Gzemi — bude provéfena Gzemni studii (2.US).
Limity vyuziti uzemi — zohlednit OP silnice, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky
pro vyuZiti ploch — vystupni limity), bezpeCnostni pasmo arealu pohonnych hmot, OP skladovaci
nadrze, OP produktovodu, OP radiolokatoru Ceské Budégjovice.
Plocha bude provérena tzemni studii.
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné uzemi. Sousedi
s plochou VP10. Souvisi s plochou B10, VP12, B13, B14, B16, B17 a OV18.
B11 Obsluha Gzemi — bude provéfena tzemni studii (2.US).
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP skladovaci nadrze, bezpecnostni pasmo arealu pohonnych
hmot, nadzemni el. vedeni vCetné OP, radioreléovou trasu, OP radiolokatoru Ceské
Budéjovice.
Plocha bude provérena uzemni studii.
Plocha verejnych prostranstvi - v zapadni ¢asti obce Vcelna, navazujici na zastavéné tuzemi.
Sousedi s plochou B10, VP12, B13, B14, B16 a B17. Souvisi s plochou B10, B11, B13, B14,
VP12 B16, B17 a OV18.
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit radioreléovou trasu, vysokotlaky plynovod vcetné OP
a bezpecnostniho pasma, bezpecénostni pasmo arealu pohonnych hmot, zvySenou hygienickou
zatéz hluku (viz Podminky pro vyuZziti ploch — vystupni limity), OP skladovaci nadrze, OP silnice,
vodovod, stfedotlaky plynovod, telekomunikacni kabel, OP radiolokatoru Ceské Budéjovice.
Plocha bude proverena tuzemni studii.
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti obce V&elna, navazujici na zastavéné uzemi. Sousedi
B13 s plochou VP12. Souvisi s plochou B10, B11, VP12, B14, B16, B17 a OV18.
Obsluha uzemi — bude provéfena uzemni studii (2.US).
Limity vyuZiti uzemi — zohlednit bezpecnostni pasmo arealu pohonnych hmot, bezpecnostni
pasmo vysokotlakého plynovodu, OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.
Plocha bude provérena uzemni studii.
Plocha bydleni - v zapadni &asti obce VEelna, navazujici na zastavéné Uzemi. Sousedi
B14 s plochou VP12. Souvisi s plochou B10, B11, VP12, B13, B16, B17 a OV18.
Obsluha tuzemi — bude provéfena uzemni studii (2.US).
Limity vyuziti dzemi — zohlednit bezpecnostni pasmo arealu pohonnych hmot bezpecnostni
pasmo vysokotlakého plynovodu, OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.
Plocha bude provérena uzemni studii.
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné Uzemi. Sousedi
s plochou VP12. Souvisi s plochou B10, B11, VP12, B13, B14, B17 a OV18.
B16 Obsluha tuzemi — bude provéfena uzemni studii (2.US).
Limity vyuziti dzemi — zohlednit radioreléovou trasu, OP silnice, zvySenou hygienickou zatéz
hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), OP a bezpenostni pasmo
vysokotlakého plynovodu, telekomunikacni kabel, OP radiolokatoru Ceské Budéjovice.
Plocha bude provérena uzemni studii.
Plocha bydleni - v zapadni Casti obce VCelna, navazujici na zastavéné uUzemi. Sousedi
s plochou VP12 a OV18. Souvisi s plochou B10, B11, VP12, B13, B14, B16 a OV18.
B17 Obsluha tuzemi — bude provéfena uzemni studii (2.US).

Limity vyuZiti dzemi — zohlednit vodovod, OP silnice, zvySenou hygienickou z&téz hluku (viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), OP a bezpecnostni pasmo vysokotlakého
plynovodu, telekomunika&ni kabel, OP radiolokatoru Ceské Budg&jovice.
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Plocha bude provérena tuzemni studii.

Plocha obéanského vybaveni - v zapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné uzemi.
Sousedi s plochou B17. Souvisi s plochou B10, B11, VP12, B13, B14, B16, B17.

OV18 | Obsluha Uzemi — bude provéfena tzemni studii (2.US).

Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit vodovod, OP silnice, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), telekomunikacni kabel, OP radiolokatoru Ceské
Budéjovice.

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti obce V€elna, navazujici na zastavéné Uzemi.

B19 Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit radioreléovou trasu, OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.
Plocha bydleni - v zapadni Casti obce V&elna, navazujici na zastavéné uzemi. Sousedi
s plochou VP21.

B20 Obsluha uzemi — z nové komunikace na ploSe VP21.

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit telekomunikacni kabel, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), radioreléovou trasu, vodovod, OP radiolokatoru
Ceské Budgjovice.

Plocha vefejnych prostranstvi - v zapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné tuzemi.
Sousedi s plochou B20.

VP21 Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit telekomunika&ni kabel, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), radioreléovou trasu, vodovod, kanalizaci, OP
radiolokatoru Ceské Budéjovice.

Plocha bydleni — v zapadni ¢asti obce V&elna, navazujici na zastavéné tzemi.

B22 Obsluha uzemi — ze silnice 111/00354.

Limity vyuziti Gzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuZiti
ploch — vystupni limity), OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti obce V¢&elna, navazujici na zastavéné uzemi.

Plocha je vymezena zapadnim smérem 8,0 m od stabilizované plochy bydleni — soukroma

B23 zahrada (Bz), ktera navazuje na strazni domek.

Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuZiti
ploch — vystupni limity), OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

B25 Limity vyuziti tzemi — zohlednit vodovod vcetné OP, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro
umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni
limity), melioracni plochu, OP radiolokatoru Ceské Budg&jovice.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné tuzemi.
Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

B26 Limity vyuZiti uzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz Podminky pro vyuziti
ploch — vystupni limity), vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do
vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), melioracni
plochu, OP radiolokatoru Ceské Budéjovice.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné uzemi.

B27 Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit melioraéni plochu, OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.
Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné uzemi.
B28 Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuZiti
ploch — vystupni limity), melioracni plochu, OP radiolokatoru Ceské Budéjovice.
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Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

B29 Limity vyuziti Uzemi — zohlednit nadzemni el. vedeni v€etné OP, zvySenou hygienickou zatéz
hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), vysokotlaky plynovod vCetneé OP
a bezpecnostniho pasma, cyklotrasu, melioraéni plochu, OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.
Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti obce V¢&elna, navazujici na zastavéné tzemi.

B30 Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi — zohlednit bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu, radioreléovou
trasu, melioracni plochu, OP radiolokatoru Ceské Budg&jovice.
Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti obce V¢elna, navazujici na zastavéné tzemi.

B31 Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi — zohlednit OP a bezpecnostni pasmo vysokotlakeho plynovodu,
radioreléovou trasu, melioracni plochu, OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.

Plocha bydleni - v severni Casti obce VE&elna, navazujici na zastavéné uzemi. Sousedi
s plochou VP34.

Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

B33 Limity vyuziti tzemi — zohlednit OP silnice, kanalizaci, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
Podminky pro vyuZiti ploch — wvystupni limity), vysokotlaky plynovod vé&etné OP
a bezpecnostniho pasma, nadzemni el. vedeni vCetné OP, podzemni el. vedeni, radioreléovou
trasu, vodovod véetné OP, melioraéni plochu, OP radiolokatoru Ceské Budéjovice.

Plocha vefejnych prostranstvi - v severni ¢asti obce VEelna. Sousedi s plochou B33.

Limity vyuziti tzemi — zohlednit vodovod véetné OP, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
VP34 Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro

umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni

limity), interakéni prvek (IP 0493), nadzemni el. vedeni vCetné OP, OP silnice, melioracni

plochu, OP radiolokatoru Ceské Budéjovice.

Plocha bydleni — soukroma zahrada — ve vychodni ¢asti obce V&elna.

B735 Obsluha uzemi — z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit OP silnice, radioreléovou trasu, zvysenou hygienickou zatéz
hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), OP radiolokatoru Ceské Budgjovice.
Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti obce V¢elna, navazujici na zastavéné tzemi.

B36 Obsluha uzemi — z mistni komunikace.
Limity vyuziti tzemi — zohlednit podzemni el. vedeni a trafostanici.
Plocha bydleni — v jihozapadni ¢asti obce V¢elna, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

B37 Limity vyuziti tzemi — zohlednit stfedotlaky plynovod, bezpecnostni pasmo vysokotlakého
plynovodu, radioreléovou trasu, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), OP
nadzemniho el. vedeni, OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice a OP produktovodu.

Plocha obéanského vybaveni — v severozapadni ¢asti obce VEelna, navazujici na zastavéné
uzemi.
Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

ov38

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit nadzemni el. vedeni véetné OP, zvySenou hygienickou zatéz
hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), vysokotlaky plynovod vcetné OP
a bezpecnostniho pasma, vodovod, kanalizaci, cyklotrasu, melioraéni plochu, OP radiolokatoru
Ceské Budgjovice.
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Plocha bydleni — ve vychodni Casti obce Vcelna — Dlouhé role, navazujici na zastavéne uzemi,
severné od Zelezni¢ni traté €. 196 (Ceské Budéjovice — Summerau), na plochu dale navazuje
plocha VP34.

B39 Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi — zohlednit nadzemni el. vedeni v&etn& OP, zvy8enou hygienickou zatéz
hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), vzdalenost 50 m od okraje lesa
(Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuziti
ploch — vystupni limity), OP radiolokatoru Ceské Budé&jovice.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Sidelni zelen tvofi pfevazné plochy vefejnych
prostranstvi. Plochy vefejné zelené mohou byt rovnéz soucasti jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
Jejich tvar a umisténi bude konkretizovano v tzemnich studiich a dalSich stupnich dokumentace.

V systému sidelni zelené obce se uplatiiuji plochy zelené navesnich prostord, které jsou soucasti vefejného
prostoru uvnitf zastavéného Uzemi. Na téchto plochach je nutno chranit stavajici kvalitni vzrostlou zelen,
v navrzich revitalizace respektovat tradi¢ni umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a izola¢ni zelené
(pouzivat mistni tradi¢ni druhy — listnaté kefe a stromy), omezit rozsah zpevnénych ploch na nezbytnou miru.

Pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydleni se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo polnich cest, remizk{, vodnich ploch. Podminkou
realizace je, Ze nebudou provadény zadné hrubé terénni Upravy a Zadné hrubé zasahy do bfehl a vodnich
ploch. Okolo stavajicich ploch dopravy, vyroby a skladovani (zejména ve vztahu k obytné z&stavbé&) bude
doplfiovana liniova a plodna zelen, kterd bude mit funkci pfevazné izolacni, protiprachovou a protihlukovou.
Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek v souladu
s § 33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Sb. a ptislusnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridorli pro verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

Dopravni koncepce obce VE&elna je rozdélena na dopravni infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera ma
dopad na okolni obce a mésta. Jedna se o vymezené dopravni koridory dalnice D1, silnici dalniéniho pfivadéce
a zeleznici IV. tranzitniho zelezni¢niho koridoru. Druhou skupinu dopravni infrastruktury tvofi navrzena lokalni
silniéni sit, ktera bude tvofena mistnimi nebo u€elovymi komunikacemi. Lokalni silni¢ni sit bude slouzit
k obsluze jednotlivych navrzenych lokalit. Zavérecnou skupinu, ktera uréuje koncepci dopravni infrastruktury
je stabilizovana silni¢ni a Zelezni¢ni sit. Silnicni sit je tvofena patefnimi silnicemi ll1. tfidy (111/00354 a 111/14325)
a lokalni siti mistnich a ucelovych komunikaci. Napfi¢ spravnim uzemim vede stabilizovana Zelezniéni trat
&. 196 Ceské Budé&jovice — Summerau.

SILNICNi DOPRAVA

D1/6: dalnice D3 — usek Borek - Dolni Tirebonin — Dopravni koridor je vymezen v jihovychodnim cipu
spravniho Uzemi. Dopravni koridor je vymezen pro stavbu dalnice ve slozitém terénu urbanizovaného tuzemi
aglomerace Ceskych Budé&jovic. Plocha dopravni infrastruktury navazuje na sousedni katastralni zemi obci
Roudné a Plav. Koridor dalnice D3 je sou€asné vymezen jako veiejné prospé&sna stavba.

D26/1: Dalniéni ptivadés — Jizni tangenta Ceské Budé&jovice — navrh nové silnice nadmistniho vyznamu
spojujici dalnici D3 a dnesni silnici I/3 (budouci silnice Il. tfidy 11/603). Plocha je vymezena v severni ¢asti obce
Veelna. Vymezena plocha uvazuje se zamérem pro realizaci liniovou stavbu dopravni infrastruktury, véetné
vSech souvisejicich konstrukci, protihlukovych opatfeni, doprovodné zelené a tras inzenyrskych siti.

Koridor pro umisténi ,Jizni tangenty® bude respektovat technické feSeni dalnice D3 a polohu mimouroviiové
kfizovatky Roudné. Nové navrzené lokality budou silnicni sit pfipojeny prostrednictvim silnic nizsich tfid.
Koridor se kFizi se stavajici zeleznicni trati €. 196 Ceske Bude&jovice - Summerau a trati €. 194 Ceské Bud€jovice
— Cerveny Kfiz, kterou je nutno respektovat a s niz je feSeni nutno koordinovat.
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DI32: Plocha pro zamér kfizovatky Jizni tangenty a silnice 1/3 — navrh nadmistniho vyznamu nefe$eného ZUR.
Plocha je vymezena v misté kfizeni s dopravnim koridorem D26/1 jako plocha pfekryvna. Zamér kfizovatky
dale zasahuje na k.u. Ceské Budé&jovice 7 a Bor$ov nad Vltavou. Koridor Jizni tangenty D26/1 a kfizovatka
nadmistniho vyznamu DI32 jsou sou€asné vymezeny jako vefejné prospésna stavba.

Silnice 111/00354 (Ceské Budé&jovice — Roznov) a silnice 111/14326 (V&elna — Bor$ov nad Vlitavou) jsou izemné
stabilizovany.

NavrZené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle
dlvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo u¢elovych komunikaci je pfipustné ve v§ech plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je (bez pozadavku na zménu Uzemniho planu) mozné jejich rozSifeni
¢i smérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, a to za podminky,
ze rozSifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy) a je
v souladu s navrhem uUzemniho planu, zejména kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objekt(
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich maijitelé &i investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich
stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby.

UP stanovuije stuperi automobilizace 508 vozidel/1000 obyvatel (souginitel vlivu stupné& automobilizace 1,27).
Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim pocétem pfimych vjezdd na silnici lll. tfidy.

ZELEZNICNi DOPRAVA

D3/6: IV. tranzitni zelezniéni koridor — isek Ceské Budéjovice — Horni Dvori$té (statni hranice)

Zelezniéni koridor je vymezen plochou dopravni infrastruktury v jizni &asti obce Vcelna. Plocha je zuZena na
cca 160m. IV. tranzitni zelezni€ni koridor je zde navrzen jako tunelovy Usek. Zelezni¢ni koridor je vymezen
jako zamér s prekryvnou funkci. Plocha dale navazuje na k.U. Roudné a Plav.

Bude respektovano ochranné pasmo jednokolejné elektrizované zeleznicni traté ¢. 196 Ceské Budéjovice
- Summerau a traté ¢. 194 Ceské Budéjovice — Cerveny Kfiz, ve smyslu zakona § 3 zakona €. 266/1994
Sh.

Zatizeni uzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnic lll. tfid a ochranného pasma drahy je mozZnost zasazeni
nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevsim hlukem.

Vystavbu novych staveb pro bydleni, stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro G&ely Skolni a pfedskolni
vychovy a pro zdravotni, socialni t€ely a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitini prostor staveb) mohou byt situovany az po spinéni
hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni
v pfipadé nesplnéni hlukovych limiti pro obtézovani hlukem nebudou hrazena z prostfedkli majetkového
spravce.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras, cyklostezek a hipostezek zlstane zachovan. Velké rezervy
v FeSeném Uzemi z hlediska dopravnich zafizeni se nachazeji pfedevsim v oblasti cykloturistiky. V UP V&elna
je vedena stavajici cyklostezka na spravnim Uzemi obce V&elna cyklotrasa RoZznov — V¢elna — BorSov nad
Vitavou.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zplGsobu vyuzZiti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule, apod.).
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KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

VODOHOSPODARSKE RESENI

VYZNAM UZEMi PRO VODNi HOSPODARSTVi

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmu nevyplyva pro obec VEelnou zadna mimoradna opatfeni, ktera
by limitovala nebo ovliviovala pfedpokladany rozvoj. V rdmci ochrany vod se nepovoluji Zadné nové zdroje
znedcisténi povrchovych a podzemnich vod.

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodni plochy a doprovodnou zeler je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich ploch. Dale se doporucuji vhodna krajinna revitaliza¢ni opatfeni ke zvySeni zachytu
vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. Pro stavajici vodni plochy se navrhuje
jejich revitalizace.

Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani pitnou vodou obce VEelna je vyhovujici s tim, Zze je nutna rekonstrukce mistni vodovodni sité
z hlediska stavu i kapacity. Nové vodovodni fady jsou navrhovany pfevazné vramci nové zastavby
(zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektim budou ukladany do komunikaci nebo podél nich,
nebo v plochach verejnych prostranstvi. Pfedpoklada se zokruhovani vodovodni sité.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na uzemi Jiho&eského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY

V UP je zachovana stavaijici koncepce zasobovani pozarni vodou. Zdroj pozarni vody v FeSeném Uzemi je
zajistén vodovodem pro vefejnou potiebu a mistnimi vodnimi plochami..

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani obce VcEelna je vyhovujici s tim, Zze je nutna rekonstrukce kanalizace z hlediska stavu
i kapacity. Nové kanaliza¢ni stoky jsou navrhovany pfevazné v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch).
Kanalizace je navrhovana pfednostné jako oddilna a gravitacni.

V cipu severovychodni Casti obce VEelna je navrzen koridor technické infrastruktury — kanalizace K1.
Kanalizace navazuje na sousedni k.u. BorSov nad Vitavou. Na tento sbé&ra¢ bude napojen na mistni ¢ast
Pofici. Koridor je navrZen v pfekryvu se zamérem DI32 a DI26/1, s nimiz je nutno jej koordinovat.
Kanalizaéni sbéraé Véelna odvadi splaskové vody na centraini COV pro Ceské Budgjovice.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. Doporucuje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zplisobem a minimalizovat zpevhovani ploch nepropustnymi
materialy. V ramci retence jsou v obci V&elna realizovany destové zdrze.

Vybudovani inZzenyrskych siti v€etné zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich vod musi pfedchazet realizaci
zastavby v rozvojovych plochach. Samotna vystavba jednotlivych objektd nesmi byt zahajena pred
vybudovanim vodovodnich a kanaliza¢nich fadd.
Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch musi byt vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno:
¢ nakladani s odpady a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim
staveb na ném umisténych;
e vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se
neplanuje jejich jiné vyuZiti; pfitom musi byt fedeno:

1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi
zarizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li moZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace s vyjimkou zastavitelnych ploch US1 (zastavitelné plochy B2, B3, B7, B5,
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B6, B7, B8, B9, VP4), US2 (B10, B11, B13, B14, B16, B17, OV18, VP12) a B33 pro které se
stanovuje odvadéni vyhradné oddilnou kanalizaci.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na uzemi Jiho&eského kraje.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky bude dale vyuzito vykonu stavajicich trafostanic (dale téz jen , TS),
v pfipadé nutnosti je mozno stavajici TS vyménit za vykonné&jsi, eventualné je doplnit v plochach, které
technickou infrastrukturu pfipoustéji. V pfipadé, ze nebudou TS vyhovovat, budou rozsifeny popf. nahrazeny
vykonnéjsSim typem, eventudlné doplnény novymi TS.

Eventualni prelozky elektrického vedeni budou feSeny dle zakona ¢. 458/2000 a smérnici E-ON - viz ochranna
pasma. Podminkou napojeni je i soubézné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni
sit vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v ndvaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplsobovat,
zejména ve vybranych uUsecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede
s ohledem na druh topného média.

Nové koridory pro elektrické vedeni UP nevymezuje.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

V obci V&elna je provedena kompletni plynofikace. Vykon stavajici VTL, STL a regulaéni stanice umozriuje
napojeni dalSich odbér( v dosahu plynovodu.

Nové koridory pro plynovod UP nevymezuie.
Je predpokladana plynofikace nové zastavby. Je pocitano s vyuzitim plynu pro vytapéni i pro pfipravu TUV
a pokrm0. Tepelné zdroje budou v individualnim provedeni.

OBNOVITELNE ZDROJE ENERGIE

Re$ené Uzemi méa potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdrojii energie. V nové navrhovanych objektech se
doporucuje vyuzivani alternativnich zdroju energie formou vyuziti biomasy, tepelnych Cerpadel, solarnich
kolektord. Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusSi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi
a krajského programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni
pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdrojl pfinese vyrazné zlepseni Cistoty
ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Res$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat stavajici
trasy telekomunikacnich kabel( a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou stabilizované. Rozvoj
telekomunikagniho provozu v Uzemi bude zajiStovan rozSifovanim pevné komunikaéni sité, spolu s vyZitim
nabidek operator( mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatoru Ize vyuzit spoleény objekt.

Nové rozvody ¢i zafizeni, pfedevSim mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavku
v naslednych dokumentacich.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se Fidi plathym zakonem o odpadech a pfislusnou vyhlaskou. Souéasny stav nakladani
s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno takové
podnikani, které skladovanim odpadu véetné nebezpeénych latek nenarusi Zivotni prostfedi a nebude
zatézovym rizikem pro obyvatele. Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvorl v plochach vyroby
a skladovani a obCanského vybaveni dale se pfipousti plochy pro tfidény odpad, v€éetn& odpadu inertniho
(stanovisté kontejnerli, shromazdovaci mista) v plochach technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

V feSeném Uzemi budou podporovany inovaéni zafizeni, bezodpadové technologie, resp. recyklace materialt
apod.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného Uzemi optimalni.
V feSeném uUzemi je vymezena plocha ob&anského vybaveni s oznatenim OV18, OV38.
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Moznost zfizovani prostor(i pro obéanské vybaveni (neruSici okolni bydleni) je podporovana i v ramci vystavby
soukromych obytnych objektu.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Pro rozvoj kvality Zivota v obci je nezbytné nutné maximalné& respektovat stavajici plochy vefejnych
prostranstvi (VP).

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zlistane zachovana. Vefejna prostranstvi zahrnuji plochy slouzici
vefejnému uzivani - namésti (navsi), ulice (mistni a ucelové komunikace), pé&si komunikace (chodniky, stezky),
cyklistické stezky a trasy, vefejnou zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni. Plochy
vefejnych prostranstvi (VP) jsou vymezeny v rdmci ploch bydleni vétSich nez 2 ha dle vyhl. 269/2009. Nékteré
plochy jsou ur€eny pfevazné k plnéni izolaéni funkce (plochy podél silnice lll. tfidy, podél Zeleznice). VSechny
vymezené plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny a odislovany jako samostatné plochy.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy verejnych prostranstvi: VP4, VP12, VP21 a VP34.

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimoradné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu JihoCeského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavéného Uuzemi vychazi ze skute€nosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné Uzemi, které je
nutné chranit.

Z pfirodnich hodnot v Uzemi obce V¢Eelna jsou pfi feSeni uzemniho planu respektovany zejména: pfirodni
pamatka, vyznamny krajinny prvek registrovany, zakladni skladebné prvky USES, rozsahlé lesy a krajinny raz,
dale jsou respektovany hranice biochor. Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby nenaruSovaly
obhospodarovani zemédélské pldy, a aby nedoslo ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny
krajinny raz feSeného uzemi.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesfiovani pozemkl na plochach navazujicich na stavajici plochy
uréené k pInéni funkci lesa a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Dale je umoznéno,
v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, viz kapitola f).,
zfizovani vodnich ploch a umistovani do€asnych staveb pro zabezpeleni zemédeélské Einnosti, jako jsou
seniky, vceliny, pFistfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfesku, realizace komunitniho
kompostovani, polnich hnojist za splnéni zédkonnych podminek ZPF, budovani komunikaci a cyklotras,
technické infrastruktury, opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova
a protierozni opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti krajiny, apod. Lze povolovat nékteré lesnicke,
myslivecké a rybnikafské cinnosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnik(). Na lesnich
pozemcich jsou umoznény zmény stavajicich staveb pro individualni rekreaci.

Obecné plati v celém FeSeném Uzemi tyto zasady:

- je tfeba vénovat pozornost ochrané vesSkeré zeleni v zastavénych ¢astech feSeného uzemi i v krajiné,
a to jak plosSné, tak pfedevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradiCni podobé uzemi, napf.
charakteristické remizky na mezich, stromofadi podél cest a hrazich vodnich ploch, mokfadni
vegetace;

- posilovat podil stromové zelené zejména v uli¢nich prostorech;
- pro vysadby pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin;

- Zzlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest a obnovenim nebo
vystavbou novych vodnich ploch;

- respektovat charakter pfirodnich horizontd.
Navrh opatreni:

- dobudovat Uuzemni systém ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti
a obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti;
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- chranit stavajici solitérni stromy a stromofadi v sidlech i v nezastavéném tzemi (v pfipadé nezbytnych
zasahl nahradit ve vhodné&j§im misté);

- pfi realizaci zamérU je nutno zachovat stavajici U¢elové komunikace zajistujici pfistup k pozemkiam
a priichodnost krajiny, popf. Fesit nahradni pfistupové cesty;

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.,

- zajistit dobry zdravotni stav, dbat na pfiznivé krajinotvorné pusobeni a branit jejich snizeni;

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby a stavby drahy situované ve vazbé na krajinu
odclonit izolaéni zeleni.

VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce VC&elnd Ize rozdé@lit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpusobem jejich vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské (V)

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych
funkci vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pred znecisténim vod;
- vodni plochy a doprovodnou zeleni je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét udrzbu vegetace
a pfizpusobovat zplsob obhospodarovani pozemkl charakteru vodnich ploch.
Plochy lesni (L)
UP nenavrhuje nové lesni plochy. Plochy lesni jsou v izemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti ploch
lesnich je zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;
- zachovani krajinného razu;
- vramci hospodafeni zamezit eroznim uéinkam.
Plochy zemédélské (Z)

UP nenavrhuje nové zemé&délské plochy. Plochy zemé&délské jsou v Uzemi stabilizované. Podminky a zasady
pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfFi hospodarieni na zemédélskych plochach uplatfiovat ekologické zasady;

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkil, rozsahlé pldy rozdélit vzrostiou
zeleni;

- snizovat podil orné pudy na erozi ohrozenych pozemcich, napf. zatravnénim.
Plochy smiSené nezastavéného tuzemi (SN)

Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného Uuzemi je
tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim G¢&inkdm
a pro zastoupeni druht organism0 odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Podrobnéji podminky vyuziti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném uzemi a definice pojmi
viz adaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti...

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim vykrese
(€. 2) a je vymezen prekryvnym zpUsobem vyuziti tzemi.

Cilem USES je ochrana ptirodnich spolegenstev pied lidskou &innosti (odlesnénim, odvodnénim, regulacemi
a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych
pozemcich.

Na pozemcich uréenych pro ochranu a tvorbu USES nelze ménit stavajici kulturu za kulturu niz§iho stupné
ekologické stability, ani jinym zplsobem naruSovat jejich ekologicko — stabilizaéni funkce. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti musi byt omezeny na zachovani stavajicich podminek vyuziti, tzn.,
vyluéuji se ginnosti a zmény vyuZiti Gzemi snizujici ekologickou stabilitu lokality. V pFipadé kFizeni prvki USES
se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatfeni, kterd povedou Kk jejich
vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zamér dopravni a technické infrastruktury.

Na uzemi obce VEelna dochazi ke kfizeni nadregionalniho biokoridoru NBK 117 a regionalniho biocentra RBC
602 se V. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem (D3/6), ale v riznych vyskovych drovnich, protoZe jeho vedeni je
zde navrzeno v tunelu.
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Navrh pro zlepseni ekologické funkce krajiny:

- dGsledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidaijici pirozenému
slozeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusny management;

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuperi ekologické stability lu¢nich porostu;

- pfi zakladani prvka vyuzit melioraéni dreviny — kefe a stromy;

- pfipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dlsledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho
stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porost(, zalesnéni;

- jestlize to umozriuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dal$im rozsifeni USES nad sougasny ramec
— predevSim dal§im zafazenim navrzenych interakénich prvk( (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno

respektovat.
TABULKY PRVKU USES

Oznaceni prvku Nazev Charakter
NBK 117 Hlubocka obora-K118 Nadregionalniho biokoridor
RBC 602 Roznovsky les Regionalniho biocentrum

Kromé& biocenter a biokoridortl jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni Grovni i interaké&ni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva, vytvarejici
existenéni podminky rostlinam a ZivoCichim a vyznamné ovliviiujici fungovani ekosystéma kulturni krajiny.

TABULKY STAVAJICICH INTERAKCNICH PRVKU

OZNACENI
CHARAKTERISTIKA EKOTOPU A BIOTY
PRVKU
IP 0482 Véelna - U Roznovského lesa
IP 0488 Véelna
IP 0493 Mezi tratémi
IP 0494 U trati

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANiI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoznéno, pi
splnéni zdkonnych podminek zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch
na funkéni plochy s vy$si ekologickou stabilitou.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt snizovana
ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, pfi spInéni legislativnich pozadavku
na useku ochrany a pfirody. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se nesmi oplocovat
(napf. velkoplo$né oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy
z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici
zemédélské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporuceno, ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozSifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit doplfikova
zafizeni (odpocivadla, pujcovny kol, tabofristé, informacni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNI OPATRENI

Protierozni opatfeni bude realizované jako soudast feSeni skladebnich prvkd USES. Dal$i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

a zpusobem orby, budovanim mezi (protieroznich vald) véetné vysadby vhodné vegetace, ktera ohrozované
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plochy zpevriuje, zachycuje erodované ¢asti substratu, poskytuje Uto€isté mnoha druhdm vyssich i nizSich
zivocichu.

V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné skladby.
Nadale je potfeba neodleshovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném uzemi, které
slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pady, neodstranovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich
ploch, tokd a komunikaci.

RETENCNi OPATRENI

Na zemeédeélskych a lesnich pozemcich je nutno hospodarit tak, aby se sniZila padni eroze a zvysila retencni
schopnost krajiny. Clenénim ploch orné pudy plochami pfirodé blizkych ekosystému (krajinné zelené) jsou
vytvofeny podminky pro zpomaleni proudéni vody a stabilizaci puady.

Doporu€uje se revitalizace krajiny a jejich druhovych sloZek, které maji vhodnou druhovou skladbu pro
zadrzovani pfivalovych vod, pro zmirnéni pritok(l a pro nasledny pfirozeny vsak, které zvySuji retenci
a retardaci vody v krajiné.

Zadrzovani vody v krajiné Ize také zvysit zfizovanim zatravnénych pralehl a retenénich nadrzi.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném uzemi je vyhlaseno zaplavové uzemi (Q1o00) Feky MalSe uréené k rozlivim a uzemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem Lipno a vodnim dilem Rimov.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédeélské pady z trvalych travnich porostli na ornou
padu.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi Q1oo
je stanovena podminka, ze vesSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Uvnitf zaplavového Uzemi jsou umoznény ¢innosti, které budou zabrafiovat vodni erozi, vhodna krajinna
revitalizacni a protipovodnova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zachytné pfikopy, sbérace
destovych vod, revitalizace toku s prohloubenim pfipadné s rozSifenim koryta, budovani protieroznich
a vsakovacich nadrzi).

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodni plochy a doprovodnou zeler
je nutné zachovat.

VesSkeré nové stavby v zaplavovém uzemi musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhor$ovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi. Nesmi dochazek ke zmenSovani pratoéného profilu. Pro snizeni
povodiiového rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat takova protipovodfiova opatfeni, kterd znamenaiji snizeni
kulminacnich pratokud, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostll s dobrou vsakovaci uc€innosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

Mozné umisténi protipovodhovych opatfeni je umoznéno v ramci pfFipustnosti vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro rekreaci. Pro rozvoj rekreaénich pobytovych aktivit Ize vyuzit
i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni. Mimo zastavéné uzemi nelze vymezovat plochy
pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany plidniho fondu a krajinného razu.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou€éeno umist'ovani staveb, zafrizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1:5 000 je patrné ¢lenéni spravniho uzemi obce VE&elna
do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem
upresnujici zplsob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plné, plochy navrhu jsou oznaceny Srafou.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény sou¢asného stavu (pfistavby, nastavby,
dostavby atd.). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umozhujici
zmény soucasného stavu.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry
stavebniho pozemku a intenzivné vyuzivané &asti pozemku.

Intenzivné vyuzZivana cast pozemku je soucCet zastavéné plochy pozemku a vSech zpevnénych ploch.

Zastavénd plocha pozemku dle § 2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. odst. 2) bod 7)

,Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapocitavaji. U objekti
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastifeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem stfesni konstrukce do vodorovné
roviny.“

Zpevnénd plocha

Do zpevnénych ploch budou zapocCitany napfiklad terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, zpevnéné plochy,
odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garazi, zatraviiovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu
(realizovana po sejmuti ornice), apod.

Stavebni pozemek dle §2 stavebniho zakona ¢&. 225/2017 Sh. odst. 1) bodu b)

LStavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby tuzemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim
planem.”

Vyskova hladina zastavby
- nadzemnim podlazim (dale jen ,NP*) se rozumi bézna konstrukéni vyska podlazi budovy 3 - 4 m.

- vySkou budovy se rozumi vySka mérfena od nejnizSiho mista styku obvodovych stén budovy
s plivodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni nebo atice;
do vysky budovy se nezapo itavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stoZary
elektrického vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, rozhledny apod.

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnéjSim lici vy8ky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy.

- podzemnim podlazim (dale jen ,PP*) dle CSN 73 4301:2004 Obytné budovy
se rozumi kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800 mm pod
nejvyssi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu objektu.
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Hlavni stavba
- vzdy souvisi s hlavnim zplGsobem vyuziti stavebniho pozemku.

Doplitkova stavba
- stavba, kterd se stavbou hlavni svym uU€elem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funk&nost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfuje zakladni funkci stavby hlavni.

Drobné stavby dle §79 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. odst. 2) bod f),n), 0), p
~Stavby, jeZ nevyZaduji rozhodnuti o umisténi ani tzemni souhlas:
- opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vy$ky 2 m, které nehranici s vefejné pristupnymi pozemnimi
komunikacemi nebo s vefejnym prostranstvim a které se nachazeji v zastavéném Gzemi ¢&i v
zastavitelné ploSe;

- Sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vy$ky umistény v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od
hranice pozemku, bez podsklepeni;

- stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysSky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvyse
do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo
podmiriuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouzi k vyrobé nebo skladovani hoflavych latek nebo
vybu$nin, GlozZisté radioaktivnich odpadi obsahujici vyluéné prirodni radionuklidy nebo jaderné
zafizeni nebo stavbu pro podnikatelskou ¢innost, je v souladu s tzemné pléanovaci dokumentaci, je
umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemk( nejméné 2 m, plocha ¢asti pozemku
schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku
rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

- bazén do 40 m? zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby
pro rodinnou rekreaci v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné ploSe umistény v odstupove vzdalenosti
nejméné 2 m od hranice pozemku, a jeho souvisejici technické zarizeni.*”

Mobilni dim, mobilheim dle § 2 stavebniho zakona ¢&. 225/2017 Sb. odst. 3) a § 103 stavebniho zakona
C. 225/2017 Sb. odst. 1 pism. e) bod 16)
- vyrobek, ktery pIni funkci stavby a je ur€en vyhradné k bydlent,

- nevyZaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu Ufadu, a po realizaci se nekolauduje. Stavebnik
tak osazuje mobilni dim na pozemek na zakladé pravomocného uzemniho rozhodnuti, nebo G¢inné
vefejnopravni smlouvy uzemni rozhodnuti nahrazujici, popf. na zakladé uzemniho souhlasu.

Détské hristé
- hrigté do 200 m? slouzici pro volno ¢asové aktivity. MiZe obsahovat dal$i herni prvky napf. houpacky,

kolotoce, prolézacky apod. nebo mlze byt vybaveno prvky pro workout napf. hrazdy, bradla, Zebfiny
apod.

Lehky pristreSek
- jednoprostorové stavba, slouzici jako doCasny ukryt dobytka pfed nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy.
Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt. Nosné prvky mohou byt zabudovany do betonovych

patek, které budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, Zadna jina ¢ast stavby nesmi mit zaklady.
Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny. Maximalni velikost stavby 25 m2.

Senik

- nepodsklepena, nezateplend, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni
sena, popfipadé slamy, jejiz max. vySka nad terénem po hieben stfechy je 8 m. Objekt bude minimainé
Z jedné strany otevieny.

Sklady krmiva u rybnikt

- pfizemni stavba do 25 m? umoznujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru
(napf. sila).

Zahradni domek

- pfizemni stavba do 25 m? na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera
souvisi nebo podmifiuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, zpravidla se sedlovou stfechou umoznujici
uskladnéni zahradniho nafadi a vypéstka. Maximalni vyska do hfebene 5 m.
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Vcelin
- nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici
vyhradné potfebam pro chov vcel, tj. moznost zastfeSeni ull a ulozeni nezbytného véelafského nafadi.
Maximalni velikost stavby 25 m? a maximalni vyska stavby nad terénem 4 m.
Krmelec
- jednoducha dfevéna stavba slouZici k pfikrmovani zvére.

Posed

- pozorovatelna slouzici k lovu nebo pozorovani lesni zvéfe. Je to bud samostatné stojici dfevéna stavba
(kazatelna) nebo jednoducha dfevéna sedacka umisténa na stromé vybavena zebfikem.

Oplocenky
- nalesnich pozemcich ochrana stromu proti poSkozeni.

Pastevecké oploceni

- docasné ohrazeni pozemku (napf¥. elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni) napf. pro
pastvu dobytka.

Odpogivky
- laviCky se stolkem pro turisty s moznosti zastfeSeni.

Cinnosti narusujici okolni prostiedi

- veSkeré cinnosti vyzadujici ochranu pfed zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi).

Vedlej$i samozasobitelské hospodarstvi

- doplrikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (driibez, kralici, apod.) pro viastni
potfebu.

Vyrobni sluzby
- sluzby vyrobni povahy (vykony ur€ené pro trh) - provozovny, ve kterych je vytvafen nebo opracovan
novy vyrobek, ktery nema charakter pramyslové vyroby (napf. zakazkové krejCovsti brouseni skla,
opravny obuvi, apod.).

Nevyrobni sluzby
- sluzby, jejichz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku - provozovny s charakterem kancelarskych
provozl &i ufadq, tj. zafizeni, ktera nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe
ajsou slugitelna s bydlenim (napf. administrativa, logistika, marketink, opravy odévu, opravy bot,
kadernictvi, kosmetické sluzby, uklidové sluzby, pohostinstvi, kluby, apod.).

Drobna femesina a vyrobni zafizeni

- malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni charakter uzemi,
vyjadreny hlavnim vyuzitim plochy.

- provoz s nizkym poétem zaméstnancl, ktery neklade zvy$ené naroky na dopravni zatéz Gzemi.
- zadrobnou femesinou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny, betonarny, apod.

VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi

- doplfikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (driibez, kralici, apod.) pro vlastni
potfebu.

Nezbytna dopravni infrastruktura

- dopravni infrastruktura slouzici vyhradn& pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti a zajistujici jeji provozovanim.

Nezbytna technicka infrastruktura

- technicka infrastruktura slouzici vyhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti a zajiStujici jeji provozovanim.
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Snizeni kvality zivotniho prostiedi (napf. i €innosti narusujici kvalitu bydleni)

Zadna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi nesmi pfekrocit limity stanovené jinymi pravnimi
predpisy (napf. znecisténi ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);
splnéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim fizeni.

Negativni vlivy na prirodu a Zivotni prostiedi (znecisténi ovzdusi, zneciSténi vod, znecisténi pudy) jsou

zejména

ze zemédélstvi — rozorani mezi, rekultivace kfovinnych porostd, pouzivani hnojiv;
z priimyslu — hluk, emise zpuUsobuijici kyselé spady, vznik odpadu z vyroby, staré ekologické zatéze;

ze stavebnictvi — zabory pldy, odvodriovani, hluk a prasnost, zména krajinného razu, naruseni
ekologické stability uzemi;

z odpadového hospodarstvi — Eerné skladky;

ze zvySovani zivotni urovné — emise z dopravy, spalovani fosilnich surovin, pouzivani chemickych
pfipravku

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

pfi pfekryvu prvk( uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
maji prednost stanovené podminky pro vyuziti plochy prvkd USES s vyjimkou ploch dopravni
a technické infrastruktury.

v pfipadé kfizeni prvki USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova
opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra
dopravni a technické infrastruktury.

respektovat veSkera ochranna popf. bezpecnostni pasma stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych
siti a objektd dopravni a technické infrastruktury.

samotna vystavba jednotlivych objektd nesmi byt zahajena pfed vybudovanim odpovidajici technické
infrastruktury a dopravniho pfipojeni. Dale musi byt zajiS§téna likvidace srazkovych vod vzniklych
dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy v platném znéni, tj, pfednostné zasakovani nebo
zadrzovanim srazkovych vod na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

Nepripustné vyuziti

fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;

umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmérd nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR
JEK;

umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho
vyznamu pievzatych z AZUR JEK.

Plochy bydleni B

Hlavni vyuziti

bydleni, v€etné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostiedi.

Pripustné vyuziti

rodinné domy a Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi;

stavajici dvoj-domy, fadové domy, bytové domy;

doplrikové stavby;

drobné stavby;

mobilni domy, mobilheimy;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuziti Uzemi;
vefejna zelen vEetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

détské hfisté;

dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a pé&Si komunikace,
odpocivky), rozsSifeni ¢i smérové a vySkové uUpravy tras silnic Ill. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(;
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technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniove stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii, plynem, teplem) — vyjma prvka USES;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destd, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8si retenéni schopnosti Uzemi;
vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

dvojdomy za podminky, ze nové navrzené objekty budou obsahovat maximalné 2 bytové jednotky;

oblanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s peCovatelskou sluzbou a domovy diichodcu, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za podminky,
Ze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad
funkcemi ostatnimi;

podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, ktera svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarus$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi (napft.: kadefnictvi,
krejCovstvi, cukrafska a pekafska vyroba apod.), za podminky, Ze se bude jednat pouze
o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad funkcemi ostatnimi;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy, Zeleznice a jsou zatizeny hlukem, bude
mozné umistovat objekty vyZzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova z&téz bude
odstranéna ¢&i nebude pfekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nésledujicich
spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zékladé toho navrhnout
potfebna technicka opatfent;

na pozemku parc. ¢. 705/11 a ¢asti pozemku parc. ¢. 705/8 je mozné umistit bytovy dim;

na pozemcich 488/1, 488/3 a 488/4 je mozna dalsi realizace staveb pro bydleni, doplfikové &i drobné
stavby za podminky respektovani pamatného stromu (dub letni) véetné ochranného pasma

0 poloméru 10x primér kmene ve vySce 1,3 m a respektovani solitérniho exemplare dubu letniho
(vyznamny krajinny prvek registrovany.

Nepripustné vyuziti

veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostiedi;

vystavba novych dvoj-domu, fadovych a bytovych domi vyjma pozemku p.€. 705/11 a casti
pozemku parc. €. 705/8, kde je mozné umistit bytovy dum;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

zafizeni dopravnich sluzeb;

autoservisy, pneuservisy a autobazary;

velkoplo$na komeréni zafizeni pfizemniho typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné plochy;
primyslové provozovny, provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel, kapacitni chovy
ZivocCisné vyroby a péstitelské Cinnosti;

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (komercni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafovani
odpad(, apod.), a jejichz negativni uc¢inky na Zivotni prostfedi (zejména $kodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraCuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$Sné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 35 %.
Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 750 m?,

- v zastavéném uUzemi nelze oddélit pozemek
(pro dal8i hlavni stavbu) mensi nez 750 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni  intenzity  vyuZiti  stavebnich
pozemk( 35 %.
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Podminky pro vyskové vyuziti tzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici, nebo max. INP + podkrovi, nebo

1NP + odskocené podlazi dovnitf pldorysu

- stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné
9,5 m nad puvodni terén.

- moznost podzemni podlazi: 1

Lokalita B23 - maximalni vySka zastavby 1 NP + podkrovi

nebo 2 NP, uroveh podlahy 1. NP bude max.
1 m nad Urovni plvodniho terénu, maximalni
vy8ka zastavby 8,0 m od +-0,000 podlahy 1.
NP.

- moznost podzemni podlazi: 1

Plochy obéanského vybaveni ov

Hlavni vyuziti

obc&anské vybaveni.

Pripustné vyuziti

objekty pro verejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, vzdélavaci a sportovni sluzby;
knihovny, archivy, galerie, Ufady statni spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, posty;

jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvorenim technického,
socialniho a ob&anského zazemi pro sportovce i navstévniky (tribuny, Satny, socialni zafizeni,
bufety);

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim Guzemi;
vefejna zelen vEetné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;

détské hriste;

dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozSifeni & smérové a vysSkové Upravy tras silnic Ill. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii, plynem, teplem, sbérny dvlr) — vyjma prvkd USES;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti Uzemi;
vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

nakupni zafizeni, obchody, skladovani souvisejici s prodejnou, vefejné ubytovani a stravovani, (napf.
penziony, hotely, turistické ubytovny, domy pro seniory, kempy, apod.), ostatni podnikani a sluzby,
pokud negativné neovliviiuji své okoli napf. nadmérnou dopravou, nadlimitnim hlukem, pfipadné
vibracemi apod.;

bydleni personalu ve formé sluzebnich bytl (ne formou rodinnych doma [RD]) za podminky, ze budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

bydleni ve formé obecnich bytld na par.€. 81 a 82/1 k.u. V¢elna, za podminky Ze budou dodrzeny
hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

realizace staveb a provozl (stavajicich i nové navrzenych), které jsou zdrojem hluku (napf. stavby
pro sport - sportovisté, hfisté zafizeni pro télovychovu a sport, kynologicka cviCisté aj.), je mozna
pouze za podminky, ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitl hluku v hlukové
chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitfni prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna protihlukova opatfeni.

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Ill. tfidy, Zeleznice a jsou zatizeny hlukem, bude
mozné umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéZz bude
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odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V réamci nasledujicich spravnich
fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazZeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna
technicka opatfeni.

provozovny k upravé a opravé motorovych vozidel mohou byt realizovany za podminky minimalni
vzdalenosti 50 m od chranéného venkovniho prostoru a od chranéného venkovniho i vnitfniho
prostoru staveb.

Nepripustné vyuziti

vesSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znedistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech - chovatelstvi, péstitelstvi,
priimyslova vyroba a sklady, stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu,
hromadné garaze;

samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci v€etné zahradkafskych chat, vystavba
mobilnich domd a mobilnich chatek;

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty,
stavebni buriky apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku - stavajici nebo maximalné 55 % (90 %

u sportovnich ploch).

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 500 m?,

- vzastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dal$i hlavni stavbu) mensi nez 500 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti 55 % (90 %
u sportovnich ploch).

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

VySkova hladina zastavby - stavajici, nebo max. 1 NP + podkrovi, nebo

max. 1 NP + odskoené podlazi dovnitf
pudorysu

- zahrada, péstovani uZitkové a okrasné zelené.

¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se zahradou;

soukromé zahrady oplocené i neoplocené, péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu,
zahumenky, chov drobného domaciho zvifectva pro vlastni potfebu;

drobné stavby;

doplfikové stavby ke stavbam hlavnim, které jsou realizované na sousednich plochach bydleni €i
obanské vybavenosti;

sady, izola¢ni a doplfujici plochy zeleng, trvalé travni porosty, dfevinné porosty;

v&eliny;

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky,
sochy, lavi¢ky, tabule, apod.);

soukroma zelen, vefejna zelené véetné architektonickych prvkill parteru, vefejna prostranstvi;
détské hristé;
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dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, doprava v klidu, cyklistické a pési
komunikace, odpog€ivky), rozsifeni ¢i smérové a vysSkové Upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniove stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii, plynem, teplem) — vyjma prvk( USES;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retencni schopnosti uzemi;
vodni plochy.

veskeré Cinnosti narudujici venkovské prostiedi;
objekty pro bydleni, ob&anské vybaveni, rekreani chaty, mobilni domy, mobilheimy;

aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostredi;

vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec samozasobeni);

hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty na samostatnych pozemcich, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb;

autoservisy, pneuservisy a autobazary;

priimyslové provozovny;

plochy pro skladovani (mimo materialu pro udrzbu), kapacitni chovy zivociSné vyroby a péstitelské
¢innosti;

provozy a €Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak naruSuji rekreacni zénu;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

plocha pozemku parc. €. 798 k.U. V€elna je nezastavitelna, veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni uvedené
jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfipustné vyuziti se nevztahuji na tento pozemek.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 15 %, ale velikost

objektu max. 25 m2.

Velikost stavebnich pozemk - stavajici nebo minimalné 400 m?;

- vzastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 400 m2.

- vyroba a skladovani v€etné zemédélskych staveb.

podnikatelska, pramyslova a vyrobni, zemédeélska, chovatelska a péstitelska vyroba;
sklady, skladové plochy, manipulani plochy a komunalni provozovny;

sbérny dvir, likvidace domovniho odpadu, zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozitelného
odpadu;

nakupni zafizeni, obchody a administrativa;

stavby a zafizeni pro lesnickou vyrobu;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim Gzemi;
Cerpaci stanice pohonnych hmot

netradicni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny (pouze na stfechach objektl);

verejna zelen vcetné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;
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dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pésSi komunikace,
odpocivky), rozSifeni Ci smérové a vyskové upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii, plynem, teplem) — vyjma ploch pfirodnich a prvka
USES;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destu, protipovodnova a
protierozni opatfeni a dalSi opatieni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti Uzemi;

vodni plochy.

bydleni personalu ve formé sluzebnich bytd (ne formou rodinnych domu [RD]) za podminky, zZe, bude
zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd
v chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitfni prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna opatfeni.

aktivity, které by omezovaly ¢&i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na zivotni
prostfedi;

u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich domd a mobilnich
chatek.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 75 %.

Velikost stavebnich pozemk - stavajici nebo minimalné 1000 m?,

v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti 75 % plochy.

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo maximalné 12,5 m.

Plochy technické infrastruktury Tl

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni technické vybavenosti (napf. pro zasobovani vodou, odkanalizovani a COV,
zasobovani el. energii, plynem, teplem, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody);

rdzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna);
skladové prostory;

tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnert, shromazdovaci mista), sbérna mista
nebezpecného odpadu;

29



- parkovaci stani vyvolana vyuzitim tzemi,

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a i¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a Gcelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti uzemi;
- vodni plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti

- vystavba moznad za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze spinéni hygienickych limitd
v chranénych prostorech resp. jiZ na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitini prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna protihlukova opatfeni.

- Koridor K1 je navrZen v pfekryvu se zamérem DI32 a DI26/1, s nimiZ je nutno jej koordinovat.

Nepripustné vyuziti

- objekty pro bydleni, ob&anského vybaveni, rekreaci a sport, stavby pro primyslovou a zemédélskou
vyrobu a skladovani, vystavba mobilnich domud a mobilnich chatek;

- vesSkeré provozy a cCinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich zén
a vyzadujici ochranu pred zatézi sousednich pozemkd mimo dany zplsob vyuziti (napf. hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi);

- Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.

Plochy vefejnych prostranstvi VP

Hlavni vyuziti

- vefejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel s prevladajici funkci
zelené;

- parky, vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni.

Pripustné vyuziti

- aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;

- drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfize, bozi muka, vyklenkové kaplic¢ky, kasny,
fontany, tabule, odpodivadla, altany, pergoly, lavicky, apod.);

- meéstsky mobiliar (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);
- détska hristég;

- drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky, tabule, apod.);

- stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury;

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejner(i, shromazdovaci mista);

- parkovaci a odstavna stani;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destt, protipovodnova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si reten¢ni schopnosti uzemi;

- vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- drobné docasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem (pfedzahradky,
stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, ze nebude naruseno hlavni vyuziti
plochy a nenaru$ena plynulost a bezpecénost silniéniho provozu.

Nepripustné vyuziti

- veskeré ¢innosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
- jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist);
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- trvalé stavby pro soukromé ¢i komeréni vyuziti, vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek, stavby
pro vyrobu a skladovani.

- verfejny prostor s prostorotvornou funkci, s pfevazné nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené
zalozené zelenég;

- parky, vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni.

- vefejna zeleh, ostatni prostory pfipustné bez omezeni;

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové uUpravy, kefové, stromove,
kvétinové a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zelengé);

- plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpoginku;
- aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;

- drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfiZze, bozi muka, vyklenkové kapli¢ky, kasny,
fontany, tabule, odpodivadla, altany, pergoly, lavi¢ky, apod.);

- mobiliaf (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);

- drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky, tabule, apod.);
- stavby souvisejici s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury;

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerli, shromazdovaci mista);
- parkovaci a odstavna stani vyvolana timto zplisobem vyuzitim uzemi;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemi.

veskeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
- jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel;

- trvalé stavby pro soukromé ¢i komeréni vyuziti, vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek, stavby
pro vyrobu a skladovani.

- D1/6: dalnice D3 — Usek Borek — Dolni Trebonin, usek je vymezen pro stavbu dalnice ve sloZitém
terénu urbanizovaného uzemi aglomerace Ceskych Budéjovic.

- D26/1: Dalniéni pfivadéé — Jizni tangenta Ceské Bud&jovice — navrh nové silnice nadmistniho
vyznamu spojujici dalnici D3 a dnesni silnici I/3 (budouci silnice II. tfidy [1/603).
- D3/6: IV. tranzitni zelezniéni koridor — Usek Ceské Bud&jovice — Horni Dvorists.

- DI32: Plocha pro zamér kfizovatky Jizni tangenty a silnice 1/3 — kfizovatka na dopravnim koridoru
D26/1.

- naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, tunely, objekty a prostranstvi bezprostiedné slouzici vykonu udrzby
silnice, zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, provozni budovy, odpocivadla), protihlukova
opatfeni.

- silnice, mistni a ucelové komunikace;
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rdzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;

technicka infrastruktura za podminky, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméra jako hlavni vyuziti
a za podminky jejich vzajemné koordinace;

pfipustné a podminéné pfipustné podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem jsou mozné
za podminky, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméra dopravni infrastruktury.

v pfipadé kfizeni s koridorem technické infrastruktury K1 musi byt provedena takova opatfeni, ktera
povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani obou zaméru.

v pfipadé kfizeni prvkd USES musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméri dopravni infrastruktury.

pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti bydleni,
obcCanské vybaveni, bydleni — soukroma zahrada, vyroba a skladovani, vefejna prostranstvi.

zajisténi dopravni dostupnosti a obsluha Uzemi dopravni infrastrukturou.

silnice, mistni a u¢elové komunikace, zelezni¢ni traté, vliecky;

zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, nastupisté, provozni budovy, odpoc€ivky);

naspy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice, protihlukova opatfeni;

rdzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;

hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani;

umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci,
elektfinu, spoje, radiokomunikace apod.) bezprostifedné souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy Uzemi;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatieni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemi.

v misté prekryvu zamért s prvkem USES a interakénich prvk je zamér mozny za spinéni podminky
nezbytné nutnych zasahl a minimalniho naruseni funkénosti prvki USES a interakénich prvki,
pfipadné provést takova opatfeni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani omezit funkci hlavni.

pfipustné a podminéné pfipustné podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
(bydleni, obcanské vybaveni, bydleni — soukroma zahrada, vyroba a skladovani, vefejna
prostranstvi).

Plochy vodni a vodohospodarské |V

Hlavni vyuziti

vodni plochy, stavby a zafizeni na nich.

Pripustné vyuziti

vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreaéni nadrze a ostatni vodni dila;
pfemosténi, lavky, stavidla, hraze;




- mola, pfistavi§té a jina sportovni zafizeni;
- nakladani s vodami, ochrana pfed jejich Skodlivymi u€inky a regulace vodniho rezimu v uzemi;
- realizace USES;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokll, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatieni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

- vysadba aleji, doprovodné zelené a bfehovych porostll za podminky Zadnych hrubych zasahl do
bfehl a vodnich ploch;

- sklady krmiva u rybnik{i za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zpusob provozu rybnika toto
zadzemi vyZaduje;

- zalesfiovani za podminky ochrany vodohospodaiskych a ekologicko-stabilizacnich funkci vodnich
ploch a jejich pfilehlych ¢asti.

Nepripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni pro zemédélstvi,
- umistovat stavby pro lesnictvi,
- realizovat tézbu nerost(,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepdi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- oploceni.

zajisténi podminek vyuZziti a pInéni funkci lesa.

- Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi;

- D3/6: IV. tranzitni zelezniéni koridor — Usek Ceské Bud&jovice — Horni Dvoristg;
- D1/6 - Dalnice D3 — usek Borek — Dolni Trebotin;

- realizace USES;

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, pozorovatelny,
kazatelny, oplocenky pfi vysadbé lesa, obory) a ochranu pfirody;

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
- obnovy a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatieni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemi.

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k narudeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu.

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;
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- oploceni je vyslovné vylou€¢eno kromé ploch, pro jejichz zpusob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zpusoby hospodareni na lesni pudé jako nékteré typy lesni Skolky, vybéhy pro chovnou zvér,
vyzkumné plochy);

- tézba nerosty;

- technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra (mimo cyklistickych stezek, hipostezek, chodnikd,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Plochy zemédélské Z

Hlavni vyuziti

- intenzivni a extenzivni hospodareni na zemédélské pudé.

Pripustné vyuziti

- hospodareni na zemédélském pudnim fondu;
- provadét na téchto uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, ovocné sady);
- umistovat stavby pro zabezpeéeni zemédélské Cinnosti (napf. v€eliny, kompostovani);

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny,
oplocenky) a ochranu pfirody;

- vysadba aleji a ochranné zelené, zalesfovani;

- realizace USES;

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si reten¢ni schopnosti izemi;

- obnova a rekonstrukce drobnych objekt sakralni architektury;

- vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminky, ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém Uzemi a dale za podminky ochrany
ekologicko-stabilizacénich funkci ploch zemédélskych, je mozna zména kultury na ornou pldu;

- stavby silaznich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni;

- stavby malych seniku a pfistfeSku pro zvér a chovana zvifata formou lehkych pristfeskl, umistovani
véelint formou lehkych pfistieskd za spinéni podminky velikosti do 25 m?;

- pastevecké oploceni hospodaiskych zvifat za podminky, Ze se bude jednat o doCasné ohrazeni
pozemk( (napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena
propustnost krajiny;

- okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za spInéni podminky Zadnych hrubych terénnich Gprav;
- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant.

Nepripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- nepfipustné je narusovat organizaci a strukturu zemédélského pldniho fondu, porusovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb;

Na téchto plochach nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- v zaplavovych Uzemich je nepfFipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou pudu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych);
- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);
- tézba nerost(;
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- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikd,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

- nepfipustné je poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb.

Plochy smiSené nezastavéného SN
uzemi

Hlavni vyuziti

- polopfirodni plochy vyuzivané pfevazné k zemédélskym ucellm a pfispivajici ke stabilizaci
ekologické rovnovahy v Uzemi.

Pripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich disledkd.

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informac&ni centra.

- bikepark (provadéni terénnich Uprav souvisejici s bikerskou trati).
- lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniku);

- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese (napf. krmelce, lesni Skolky, oplocenky,
obory apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny) a ochranu pfirody;

- vysadba aleji a ochranné zelené;
- realizace USES;

- dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. nardst o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich
trvalych staveb na vlastnim pozemku;

- obnova a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemi;

- vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby silaznich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500m od ploch pro bydleni;

- stavby malych seniku a pfistfeSku pro zvér a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskd, umistovani
véelint formou lehkych pfistieskd za spinéni podminky velikosti do 25 m?.

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu;

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena do I. a Il.
tfidy ochrany ZPF.

Nepripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminé&né pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy, mobilni chatky;
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&dé&lstvi (vyjma pfipustnych a podminéné pfipustnych);
- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);
- tézba nerosty;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepdi podminky pro ucely rekreace a cestovniho napf. hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, hipostezek, chodnikd,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty;
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- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zplisob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zpusoby hospodareni na zemédélské plidé jako nékteré typy ovocnafrstvi, zelinafstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvéF, vyzkumné plochy)

- nepfipustné je poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb.

Prekryvna funkce prvki uzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé kfizeni prvkt USES se zaméry
nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zamért dopravni a technické infrastruktury.

Biokoridory

(pFekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- propojuji biocentra;

- umoznuji a podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty organismu. Na rozdil od biocenter nemusi
umoznovat trvalou existenci vSech druhl zastoupenych spole¢enstev.

Pripustné vyuziti

- biokoridory musi byt chranény pfedevsim z hlediska zachovani jejich prichodnosti;

- pripustné jsou funkce a opatteni ve prospéch zvyseni funk&nosti USES a umoZzfiujici pfirozeny vyvoj
bioty, jako napf. revitalizace, vysadby autochtonnich druh(, zatravnéni, ochranné bfehové porosty
vodnich tokl, vodni plochy pfirozeného charakteru a nesnizi aktualni miru ekologické stability
biokoridord nebo neznemozni zalozeni navrhovanych biokoridor(.

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technickda infrastruktura (IV. tranzitni Zelezniéni koridor, rozSifeni ¢i smérové a vyskové
upravy tras silnic (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrli, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule) za podminky, Ze budou provedena takova
opatfeni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

Nepripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pripustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Uzemi) je toto Uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru v USES (napf. umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily funkénost
prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily zaloZzeni navrhovanych biokoridort
a jejich kontinuitu (napf. odvodriovani pozemkd, rozorani mezi);

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Piekryvna funkce prvka tzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost_s vyjimkou dopravni_a technické infrastruktury. V pfipadé kfizeni prvki USES se zaméry
nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatreni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméri dopravni a technické infrastruktury.

Biocentra
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- velikosti a stavem ekologickych podminek umozfuje trvalou existenci druhd i spolecenstev
pfirozeného genofondu krajiny.
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Pripustné vyuziti

- biocentra musi byt chranéna pfed zménou vyuziti Gzemi, ktera by snizila dosazeny stupen ekologické
stability a pfed umistovanim zamért (zejména staveb), vyjma podminéné pfipustnych.

- pripustna jsou opatfeni ve prospéch zvyseni funk&nosti USES, jako napt. revitalizace, vysadby
autochtonnich druhd, zatravnéni.

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (V. tranzitni Zelezniéni koridor, rozsifeni ¢i smérové a vySkové
Upravy tras silnic (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(i, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule) za podminky, Ze budou provedena takova
opatfeni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

Nepripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminé&né pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych pfekdZzek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pFipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pripustné vyuziti Uzemi) je toto uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biocentra v USES a jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by
znemoznily funk&nost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku
s vyS8im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability) nebo ohrozily
zalozeni novych biocenter;

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Prekryvna funkce prvka tzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost_s vyjimkou dopravni_a technické infrastruktury. V pfipadé kfizeni prvkii USES se zaméry
nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatreni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméri dopravni a technické infrastruktury.

Interakéni prvky
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spoleCenstva, vytvarejici
existenéni podminky rostlinam a Zivo¢ichim, vyznamné ovliviujicim fungovani ekosystému kulturni
krajiny;

- interakeni prvky v feSeném Uzemi jsou tvorfeny liniovymi €i bodovymi dfevinnymi narosty a vysadbami
podél cestni sité;

- jsou vyuzity stavajici krajinné liniové segmenty, pro dotvofeni krajinné infrastruktury jsou navrzeny
nové drevinné vysadby.

Pripustné vyuziti

- trvalé travni porosty, remizy, sady, izolacni a doprovodna zelen, vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, odpoc€ivky, stavby vodnich nadrzi, opatfeni pro
udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destUl, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalsi
opatfeni pfispivajici k vy3Si retenéni schopnosti krajiny, atd. za podminky, Ze budou provedena
takova opatieni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

Nepripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;
- nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pfirodni funkce soucasnych ploch;
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- zmeény zpusobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupern ekologické stability daného Uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz&im
stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interakéniho prvku,
jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost interakénich prvka,
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenénym do nich;

- umistovani trvalého oploceni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfFipustnych);
- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahajenim vystavby Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funk&nosti
nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokienim.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti dot€enych pfedpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. maze byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic lll. tf. a Zeleznice, trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obcanské vybaveni typu staveb pro Ucely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni Gcely a funkéné
obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor a chranény venkovni
i vnitfni prostor staveb) az po spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylou€eni pfedpokladané hlukové
zatéze. Protihlukova opatfeni v pfipadé nespinéni hlukovych limitl pro obtézovani hlukem nebudou hrazena
z prostfedk( majetkového spravce.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy bydleni (jejichz soucasti je podnikani a sluzby), pro plochy ob¢anského vybaveni, plochy vyroby
a skladovani, plochy technické infrastruktury (jedna se o plochy stavajici i navrhované), stavby pro sport plati,
plati, Ze hranice negativnich vliv( (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného
zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi
zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
i vnitfniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je moZno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za
podminky, Ze bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

OCHRANA OVzDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdus$i vyplyvajici ze zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, vplatném znéni akrajského programu sniZzovani emisi tak, aby prodané uzemi
byla dodrZzena pFipustna uroven znecisténi ovzdusi.

Ochrana ovzdus$i bude podporovana postupnou zaménou spalovani nekvalitnich tuhych paliv ze stavajicich
zdroju znecistovani uslechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdroji energie.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zplsoby
vyuziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stuper automobilizace 508 vozidel/1000 obyvatel.

OP TELEKOMUNIKACNICH VEDENI A ZARIZENi

V feSeném Uzemi se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany — Koridor RR smérl — zajmové uzemi
pro nadzemni stavby, kde Ize umistit a povolit vystavbu pfesahujici 30 m nad terénem, jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany.
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UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé feSené Uzemi (spravni uzemi obce VEelnd) je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanoveni
8§ 21 — 24 zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl. V pfipadé
jakékoliv stavebni €innosti zasahujici do terénu ¢&i jiné €innosti, kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni
archeologickych vyzkum(, je nutné postupovat v souladu s témito zakonnymi ustanovenimi.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Dojde-li dot€eni lesnich pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, je nutny souhlas organu statni spravy
lesli (magistrat mésta Ceské Budeéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi) zavaznym stanoviskem dle § 48
odst. 2 pism. c) citovaného zdkona o lesich, v platném znéni.

Stavby rodinnych domd musi byt nejméné 30 m od kraje lesa a ostatni drobné stavby mohou byt umistény
bezprostfedné za oplocenim, které musi byt nejméné 7 m od lesa, aby byl zabezpecen prljezd lesnické
a hasic¢ské techniky. Tato podminka se nevztahuje na stavajici domy a stavebni pozemky.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNi STUDIE

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ukterych je potfeba vzhledem kjejich rozsahu, poloze
a vyznamu dalSi vyuziti téchto ploch provéfit uzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny podrobné
podminky pro rozhodovani v izemi - pfedevsim koordinaci zajmu investort a obce a spole¢né feSeni vefejné
infrastruktury.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznacen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastuktura

OZN.

Ups | PLOCHA UGEL

D26/1 Dalniéni privadéé — Jizni tangenta Ceské Bud&jovice — navrh nové silnice
D1 nadmistniho vyznamu spojujici dalnici D3 a dnesni silnici I/3 (budouci silnice . tfidy

DI32 | 11/603), v&. navrhu kfizovatky.
IV. tranzitni zelezniéni koridor — Zelezniéni koridor Ceské Budgjovice — Horni
D2 D3/6 s x
Dvoristé.
D3 D1/6 Dalnice D3 — Usek Borek — Dolni Tfebonin, Usek je vymezen pro stavbu dalnice ve

slozitém terénu urbanizovaného Uzemi aglomerace Ceskych Budé&jovic.

Technicka infrastruktura — kanalizace

KOD UCEL

K1l Navrh koridoru pro kanalizaci - napojeni na kanalizaci BorSov nad Vitavou.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
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zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a popfripadé
dalSich udaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Dal$i VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo nejsou v UP Vé&elna navrhovany.

i) stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Véelna nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

i) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence zemné planovaci
cinnosti

UP Vé&elna vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii. Na zakladé
vypracovani Uzemnich studii budou stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v izemi. Uzemni studie
ma za ukol pfedevsim koordinaci zajmuU investorl a obce a spole¢né feSeni vefejné infrastruktury. Jedna se o
dopravni feSeni Uzemi, feSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku a retencnich
opatfeni destovych vod. Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemku, umisténi staveb a vymezeni
mistnich komunikaci v pfisluSnych parametrech na celé vymezené Uzemi spoleéné tak, aby byla zachovana
dopravni navaznost a dalSi urbanistické prostorové parametry rozvojového uzemi, predevsSim k formovani
uceleného urbanistického prostoru.

Lokality budou provéfeny tzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.
« 1.US = plochy B2, B3, VP4, B5, B6, B7, B8 a B9 — lokalita Ctyfi Chalupy v jihozapadni &asti obce
V¢elnd je ohraniCena stavajici zastavbou zdpadné od silnice Ill. tfidy (Tfida 5. Kvétna), ze severni

strany lokalitu lemuje mistni komunikace vedouci k aredlu Cepro. Zapadni hranice lokality je
ohrani¢ena stavajici zastavbou.

« 2.US = plochy B10, B11, VP12, B13, B14, B16, B17, OV18 a V — lokalita Ctyfi Chalupy v zapadni
Casti obce VCelna. Lokalita je vymezena stavajici zastavbou ze severovychodni strany. V severni
Casti se lokalita dotyka Witthanovy ulice, zapadni Cast lokality je vymezena plochou dopravy
a stavajici obytnou zastavbou. Z jizni strany je lemovana mistni komunikaci vedouci k arealu Cepro.

V téchto plochach nelze zahajit jakoukoliv stavebni €innost (v€etné terénnich uprav) do doby projednani
uzemni studie s dot€enymi organy a v zastupitelstvu, v€etné viozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti.

Lhaty pro pofizeni jednotlivych uzemnich studii, jejich schvaleni a viozeni dat do evidence Gzemné planovaci
¢innosti jsou nejpozdéji do 4 let od vydani této UPD.

k) udaje o poctu listi tzemniho planu a poc¢tu vykresti k nému pripojené grafické
casti

Vyrokova &ast UP Véelna obsahuije:

TEXTOVOU CAST strany 5 - 40

GRAFICKOU CAST, ktera je nedilnou sougasti tohoto opatieni obecné
povahy jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 3 vykresy.

1. Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

40



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU

a) postup porizeni a zpracovani uzemniho planu

Rozsah Uzemi fe$eného v UP je dan spravnim Gzemim obce Vé&elnd, které tvofi jediné katastralni uzemi
VEelna s celkovou plochou 371 ha. Ke dni 1. 1. 2021 byl po&et obyvatel 2313.

Navrh na pofizeni:

O potizeni UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Véelna dne 10. 10. 2017 usnesenim &. 2/40/2017, a to dle § 44
odst. a) stavebniho zakona z vlastniho podnétu. Zaroven timto usnesenim zastupitelstvo schvalilo, ze
v souladu s § 6 odst. (1) pism. c) stavebniho zakona je na Zadost obce pofizovatelem Magistrat mésta Ceské
Budéjovice, odbor uzemniho planovani, a ur€ilo zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi jednotlivych
fazich pofizovani.

Zpracovatelem UP je Ing. arch. Jaroslav Danék, Husova 4, 370 01 Ceské Budgjovice, &. autorizace CKA
00 279.

Faze zadani:

Po vybéru projektanta a podpisu Protokolu o predani pofizovani UP dne 7. 10. 2016 bylo zahajeno pofizovani
UP. Porizovatel zpracoval v souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zakona na zakladé uzemné analytickych
podkladl ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani UP. V souladu s § 47 odst. (1) stavebniho zakona
byly v navrhu zadani stanoveny hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu UP.

Navrh zadani UP byl zaslan dot&enym organtim, obci Vé&elna, krajskému Gfadu a sousednim obcim, souasné
byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v terminu od 28. 5. 2018 do 27. 6. 2018. K navrhu zadani UP bylo
v zakonné |h(té dle § 47 odst. (2) stavebniho zakona v ramci vefejného vystaveni podano 12 vyjadreni
s pozadavky dotéenych organt, v&etné pozadavku nadfizeného organu, stanovisko krajského Gfadu, odboru
zivotniho prostfedi, zemédeélstvi a lesnictvi, a 3 pfipominky. K navrhu zadani nebyl podan zadny podnét
sousednich obci. PoZadavky dotéenych organl a nadfizeného organu, stanovisko krajského ufadu
a pfipominky pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil a navrh zadani podle tohoto
vyhodnoceni upravil. Zadani UP bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Véelna &. 2/4/2019 dne
28. 1. 2018.

Faze navrhu pro spoleéné jednani:

Navrh UP pro spoleéné jednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a vyhlagky &. 500/2006 Sb., 0 uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,vyhlaska €. 500/2006 Sb.”), a to v souladu s pozadavky schvaleného
zadani.

Spole&né jednani o navrhu UP probé&hlo dne 18. 10. 2019. V ramci spoleéného jednani bylo uplatnéno 13
stanovisek dot&enych organd, na jejichz zakladé bylo tfreba pied zahajenim Fizeni o UP navrh upravit (blize
viz kapitola f) tohoto od@ivodnéni). V ramci zvefejnéni navrhu UP v souladu s § 50 odst. (3) stavebniho zakona
(od 3. 10. 2019 do 19. 11. 2019) byly uplatnény 4 pfipominky, z nichz 2 pfipominky byly fakticky bez
pfipominek, 2 pfipominkach se vyhovélo jen v nékolika bodech uplatnénych pozadavku (blize viz kapitola p)
tohoto odGvodnéni).

Krajsky Ufad na zakladé pofizovatelem doloZeného navrhu UP a stanovisek dotéenych organti, které byly
uplatnény v fadné Ihateé, tj. do 19. 11. 2019, vydal dne 23. 1. 2020 stanovisko pod €. j.: 13990/2020/OREG
s posouzenim dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. V tomto stanovisku krajsky Ufad konstatoval, ze nelze
zahajit fizeni o vydani této uzemné planovaci dokumentace s ohledem na to, Ze toto stanovisko obsahuje
upozornéni na zasadni nedostatky. Rizeni o UP podle §§ 52 a nasledujicich stavebniho zakona bude mozné
zahajit az po vydani potvrzeni o odstranéni uvedenych nedostatkd.

Na zakladé stanoviska byl projektantem navrh UP upraven. Krajsky Gfad vydal dne 17. 7. 2020 pod & j.: KUJCK
89977/2020 potvrzeni, ve kterém uvedl, ze vSechny nedostatky, na které upozornil ve stanovisku ze dne
23. 1. 2020, byly odstranény, nicméné jesté uplatnil pozadavky na provedeni Uprav, které nejsou zasadniho
charakteru (blize viz samotné stanovisko, které je sougasti dokladové &asti UP). V zavéru krajsky urad
konstatoval, Zze protoze toto potvrzeni neobsahuje upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska § 50 odst. 7
stavebniho zakona, Ize po provedeni poZzadovanych Uprav zahdijit fizeni o UP.
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Pofizovatel poté ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky spole¢ného jednani, véetné
stanoviska krajského ufadu dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, a zaslal projektantovi pokyn pro tpravu navrhu
UP na zakladé tohoto vyhodnoceni.

Faze navrhu pro vefejné projednani:

Oznameni o zahajeni fizeni o vydani Uzemniho planu bylo ucinéno vefejnou vyhlaskou dne 17. 6. 2021.
Vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dni
(od 17. 6. 2021 do 27. 7. 2021). Vefejné projednani probéhlo 19. 7. 2021.

K navrhu UP Vé&elna bylo v ramci vefejného vystaveni a projednani uplatnéno 24 namitek ve smyslu § 52 odst.
(2) stavebniho zakona a 4 pfipominky, dale byla uplatnéna 4 stanoviska dotéenych organu (blize viz pfislusné
kapitoly oddvodnéni).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledek projednani, zpracoval navrh rozhodnuti
o namitkach, véetné odivodnéni rozhodnuti, a navrh vyhodnoceni pfipominek a vyzval v souladu s § 53 odst.
(1) stavebniho zakona dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ k uplatnéni stanoviska, a to i k
navrhu vyhodnoceni pfipominek, které byly uplatnény v ramci zvefejnéni navrhu pro spole¢né jednani dle § 50
odst. (3) stavebniho zakona. V fadné lhuaté bylo uplatnéno 5 stanovisek dotéeného organu, které byly
souhlasné, nebo s pozadavky, které byly zapracovany do navrhu UP. Ostatni dotéené organy stanoviska
v fadné [haté neuplatnily, proto se v souladu § 53 odst. (1) stavebniho zakona ma za to, ze s navrhem
pofizovatele souhlasi.

Rozhodnuti o namitkéch, véetné oddvodnéni rozhodnuti, a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP
je soucasti tohoto odlvodnéni.

Z vyhodnoceni vefejného projednani vyplynuly poZadavky pro podstatnou Upravu navrhu UP pied jeho
predlozenim zastupitelstvu obce k vydani.

Faze navrhu pro opakované verejné projednani:

Oznameni o pokraCovani fizeni o vydani uzemniho planu bylo ucinéno vefejnou vyhlaskou dne 27. 5. 2022.
Vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dnu
(od 27. 5. 2022 do 7. 7. 2022). Verfejné projednani probéhlo 29. 6. 2022.

K navrhu UP Véelna byla v ramci opakovaného vefejného vystaveni a projednani uplatnéna 1 namitka ve
smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zakona a 1 pfipominka, dale pak byly uplatnény 3 stanoviska dotcenych
organu (blize viz pfislusné kapitoly oddvodnéni).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledek projednani, zpracoval navrh rozhodnuti
o namitce, v€etné odlivodnéni rozhodnuti, a navrh vyhodnoceni pfipominky a vyzval v souladu s § 53 odst.
(1) stavebniho zakona dotcené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ k uplatnéni stanoviska. V fadné
Ihaté byla uplatnéna stanoviska dotcenych organ(, které byla souhlasna nebo informativniho charakteru.
Ostatni dotcené organy stanoviska v fadné Ihuté neuplatnily, proto se v souladu § 53 odst. (1) stavebniho
zakona ma za to, Ze s navrhem pofizovatele souhlasi.

Rozhodnuti o namitce (i o namitkach uplatnénych k vefejnému projednani), véetné odlvodnéni rozhodnuti, a
vyhodnoceni pfipominky uplatnéné k navrhu UP (a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ke spole¢nému
jednani a vefejnému projednani) jsou soucasti tohoto odlivodnéni.

Z vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani nevyplynuly Zadné pozadavky pro podstatnou Upravu
navrhu UP pfed jeho pfedlozenim zastupitelstvu obce k vydani.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahti v tzemi

ZAKLADNI UDAJE

Obec Véelna lezi v Jihoteském kraji cca 6 km jizné od Ceskych Budgjovic. Prostira se na mirném ubogi nad
budéjovickou panvi v nadmoiské vySce 438 m n. m.

Obec VEelna je sidlem pfevazné obytnym, se zastoupenim zakladni ob&anské vybavenosti (sportovni areal,
kulturni diim, hostinec, matefska skola, knihovna, obecni Ufad a komeréni obéanska vybavenost — obchody
s potravinami, pekarna a cukrarna). Za vy$$i ob&anskou vybavenosti obyvatelé dojizdi do mésta Ceské
Budéjovice. Dopravni dostupnost uzemi je zajisténa individuaini nebo vlakovou a méstskou hromadnou
dopravou. Uzemi mésta spada do ptisobnosti mésta Ceské Budé&jovice, obce s rozsifenou plisobnosti.

Spravnim tuzemim obce prochazi silnice lll. tfidy - 111/00354, 111/14325, a zelezniéni trat' €. 196.
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Uzemi fe$ené Uzemnim planem je vymezeno velikosti spravniho Gzemi obce V&elna, které se sestava
z jednoho katastralniho Guzemi (dale jen ,k.i4.“) VEelna s celkovou rozlohou 371 ha.

Vlastni sidlo V&elna je velice kompaktné pfiblizeno dalsimu predmésti C. Budé&jovic sidlu Bor$ov, se kterym

ma spole¢nou zapadni katastralni hranici a fadu technickych problém. Infrastrukturu a dalSi vazby je nutno
fesit spoleéné s konkrétni znalosti sidla BorSov. Zastavéna plocha obou sidel prakticky tvofi 1 celek.

NAVAZNOST NA SOUSEDNi SPRAVNIi UZEMi

Z hlediska $irSich vztahu v krajiné je respektovana navaznost na uzemni systém ekologické stability na
nadregionalni urovni, ktery byl pfebiran z AZUR.

Navrh uzemniho planu je koordinovan nebo konstatuje potfebu zajisténi na spravnim uzemi sousednich obci
s Uzemnimi plany, popf. zménami téchto obci a je zpracovan tak, ze respektuje a soucasné zajistuje
navaznost dopravni a technickeé infrastruktury (elektricke vedeni, vodovod, kanalizace, plynovod, produktovod
vE€. svych ochrannych pasem), prvkl USES (nadregionalni i regionalni Urovné a interakénich prvka).
Zajisténi ndvaznosti na sousedni spravni Uzemi:

Ceské Budéjovice

Navaznost feSeni je zajiSténa s vyjimkou navaznosti zameért D26/1 a DI32. Pokud se jedna o zamér D26/1,
Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice neni v souladu s AZUR, tudiz potfeba provedeni napravy a zajisténi
navaznosti koridoru je na strané mésta Ceské Budéjovice.

Pokud se jedna o zamér DI32 jedna se o novy zamér v Uzemi Uzce souvisejici se zamérem D26/1 (kfizovatka
zajistujici napojeni zaméru D26/1) zasahujici do spravnich uzemi obou obci. Je tudiz potfeba, aby plocha pro
n&j byla vymezena i na Gzemi mésta Ceské Bud&jovice. Tzn., Ze je i v tomto pfipadé na stran& mésta Ceské
Budeéjovice zajistit vymezeni odpovidajici plochy na jeho uzemnim planu v koordinaci s vymezenou plochou
UP V¢elna.

Plav

Navaznost feseni je zajiSténa vCetné navaznosti NBK117, D1/6 i D3/6 je zajisténa. Koridor D3/6 je na Uzemi
obce Plav vymezen, avSak ve znac¢né vétsim rozsahu a zcela neodpovida trase zaméru vymezené v AZUR.
Z dlivodu, Ze zelezni¢ni koridor vede ze sousednich obci (Roudné i Kamenny Ujezd) v kontinualni Sifi byl
koridor D3/6 zpfesnén. | v tomto pfipadé je na strane obce Plav zajistit vymezeni odpovidajici plochy na jeho
uzemnim planu v koordinaci s vymezenou plochou UP VEelna.

Roudné

Navaznost feSeni je zajiSténa vCetné navaznosti D1/6, D3/6 i D26/1 je zajisténa. Navaznost feSeni je v souladu
i v pfipadé ochrannych pasem letisté, nebot UP Roudné nerozliSuje jednotlivé zény ochrannych pasem letisté
a pouze uvadi, Ze celé spravni uzemi lezi v ochranném pasmu letisté. Navaznost interakéniho prvku IP0495
je zajisténa, nebot jeho vymezeni konéi na spravni hranici obce Roudné.

BorsSov nad Vitavou

Navaznost feSeni je zajisténa.

Kamenny Ujezd

Navaznost feSeni je zajisténa.

Navrh uzemniho planu je koordinovan s uzemnimi plany, popf. zménami téchto obci a je zpracovan tak, Ze
respektuje a soucasné zajiStuje navaznost dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan Vé&elna nekoliduje s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Veskeré navaznosti jsou
zobrazeny ve Vykrese SirSich vztahu.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan V&elna neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni platnych
aktualizaci (dale téz jen LAPUR®). Re$ené Uzemi nelezi v rozvojové ose. Re$ené Gzemi leZi v Rozvojové
oblasti OB10 Ceské Budé&jovice. Uzemnim planem Véelna jsou vytvaieny podminky pro napojeni na dalnici
D3 a na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor, tyto koridory jsou UP respektovany.

Re$ené uzemi lezi ve Specificke oblasti SOB9. Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problem
ohrozeni Uzemi suchem. Uzemnim planem V¢&elna jsou vytvareny podminky fe$eni problému sucha zejména
pfipusténi v celém spravnim Uzemi opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni
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privalovych destl, protipovodniova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retencni
schopnosti uzemi.

Z hlediska vymezenych ploch a koridort dopravni a technickeé infrastruktury feSenym Gzemim prochazi koridor
dopravni infrastruktury konvenéni Zeleznice TEN-T oznaleny ZD4, ale z APUR nevyplyvaji pro feSené uzemi
Zadné konkrétni podminky a pozadavky.

Pro obec VCelna vyplyvaji pouze obecné republikove priority na zakladé § 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 PUR, ve znéni
platnych aktualizaci.

Republikové priority tizemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gizemi - viz kap. 2. APUR

bod (14) APUR

UP Véelna vytvari podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizadnich hodnot, v&etné
architektonického a archeologického dédictvi. Z dlivodu zachovani jedine¢né urbanistické struktury izemi jsou
navrhové plochy vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, pfipadné do proluk zastavéného Gzemi. UP
stanovuje podminky pro zmény jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které zajistuji zachovani
volné krajiny a hodnot tizemi. Rozvoj pfirodnich hodnot je zajistén vymezenim USES.

bod (14a) APUR
Uzemni plan zaji$tuje ochranu zemé&délské a lesni ptidy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru.

Zabory lesnich pozemk( a pozemky s kvalitnimi pddami tzemni plan vymezuje pouze z divodu nadmistniho
vyznamu pro plochy dopravnich koridor(.

bod (16) APUR

UP upfednostiiuje komplexni Fe$eni pred uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavkd. Omezuje se
expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot. S pfihlédnutim k jejich
hodnotdm jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch a prostorové uspofadani, ¢imz je zpétné ovlivhovana
kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba musi respektovat zastavéné uzemi s ohledem na charakter a rozmisténi
povolovanych staveb, ktery koresponduje se souCasnym stavem zastavby a uplatfiovat prvky doprovodné
zelené.

bod (16a) APUR

V ramci UP jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni feSeni zajistujici udrzitelny rozvoj
obce pfi respektovani pozadavk( vyplyvajicich ze strategickych dokument( rozvoje kraje a regionu.

bod (18) APUR

UP napliiuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim podminek
(vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefejné infrastruktury i koncepce
usporadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit, a rozvojem sluzeb
spojenych s t€mito €innostmi.

bod (19) APUR

K zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi dochazi navrhem ploch uvnitf zastavéného uzemi - vyuzitim proluk
a vyuzitim uzemi, které bezprostifedné navazuje na zastavéné uzemi.

bod (20) APUR

UP nejsou vymezeny zaméry vyznamné ovliviiujici charakter krajiny. Uzemni plan respektuje stavajici
strukturu sidel a jejich historickou pudorysnou osnovu. Rozvojové zaméry obce jsou vymezeny v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi, které jsou zastavénym uzemim pfimo obklopeny. Z tohoto divodu nedojde
k ohrozeni krajinného razu a dale zistala zachovana charakteristika a typ krajiny.

bod (20a) APUR

Stanovené podminky tykajici se zachovani pésich a cykloturistickych komunikaci, lesnich a polnich cest
podporuji zajisténi prostupnosti krajiny. UP zajituje podminky pro migracni propustnost krajiny pro volné zijici
Zivogichy vymezenim prvka USES.

bod (21) APUR

Plochy zelené jsou uzemnim planem koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity systém, ktery zajisti
propojeni zelené v urbanizovaném a neurbanizovaném uUzemi a zapoji ho do systému ekologické stability.
Uzemni plan vymezuije sidelni zeleri jako sougast ploch veFejnych prostranstvi.

44



bod (22) APUR

Resené Uzemi je velmi atraktivni z hlediska cestovniho ruchu. V Gzemnim planu jsou vymezeny stavajici
znacené cykloturistické a turistické trasy.

bod (23) APUR

UP respektuje zaméry na rozvoj dopravni infrastruktury prevzaté z AZUR. UP vytvafi predpoklady pro lepsi
dostupnost navrhem ploch dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu. Plochy jsou vymezeny v dostatecne
vzdalenosti od sidla, zaroven vSak zachovavaiji prostupnost krajiny a funk&nost USES.

bod (24) APUR

V feSeném uUzemi se nachazi fungujici silniéni sit zastoupena silnicemi lll. tfidy, Zeleznici a mistnimi
komunikacemi. S ohledem na maly rozsah navrzené zastavby v samotném sidle V¢elna se nepredpoklada
vliv na zatizeni z hlediska vefejné dopravy.

Uzemni plan vytvati podminky, které umozni zklidn&ni dopravy a zvy$eni bezpeénosti v zastavénych tizemich
sidel a stanovuje podminky pro vyuZiti ploch vyZadujicich ochranu obyvatelstva pfed hlukem a emisemi.
Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajiSténo sjezdy ze stavajici dopravni sité. V ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti je v rozvojovych lokalitach umoznéno rozsifeni i
vznik novych komunikaci v §itkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku
komunikace.

UP vytvafi predpoklady pro zkvalitn&ni i technické infrastruktury.

bod (24a) APUR

Nové zastavitelné obytné plochy jsou vymezeny v dostateéné vzdalenosti od zemédeélskych ¢&i vyrobnich
areald. Z diivodu dalSiho snizeni negativnich vlivli vyroby na sousedni plochy jsou u hranice areald vymezeny
plochy izola¢ni zelené. Vystavba objektl pro bydleni v blizkosti areald je podminéna prokazanim neprekroceni
hygienickych limitd. Stejna podminka plati i pro vystavbu arealu v blizkosti obytnych ploch.

PFipadna vystavba v blizkosti komunikaci vy$Sich tfid je podminéna dodrzenim hygienickych hlukovych limith
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

bod (25) APUR

UP vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuZivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinku povodni.

bod (27) APUR

UP Vé&elna umoziiuje umistovat stavby a zafizeni technické infrastruktury ve véech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuzitim. PFfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné zohledhovan stavajici stav
verejné infrastruktury, a to pfedevsim z divodu jejiho mozného hospodarného a Ucelného vyuziti pfi dalSim
rozvoji obce.

bod (28) APUR

Koncepce rozvoje Uzemi je feSena dle konkrétnich pozadavkl obce VEelna a vytvafi do budoucna dobré a
dostateCné vyvazené podminky pro kvalitni Zivot trvale Zijicich obyvatel i pro navstévniky uzemi. Pro
zkvalitnéni podminek obyvatel je navrzena vefejna infrastruktura, plochy ob&anského vybaveni pro zvyseni
standardu kvality a pohotovosti sluzeb, dale plochy pro sportovni aktivity a plochy vefejnych prostranstvi.

bod (29) APUR

Doprava je feSena individualné. Obec je z hlediska $irSich vztaht obslouzena linkovou autobusovou dopravou
a zelezni¢ni dopravou. UP stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti vytvari pfedpoklady
pro vybudovani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité pésich i cyklistickych cest.

bod (30) APUR

Obec VEelna ma komplexné vyfeSenou problematiku zasobovani vodou a odkanalizovani. Dal$i rozvoj siti
vodovodu a kanalizace je navrzen zejména ve vztahu k navrhovym plocham uréenych pro novou zastavbu
a k doposud nenapojenym objektlim.

bod (31) APUR

Resené uzemi ma podminky pro vyuziti energie z obnovitelnych zdroji vystavbu malych vodnich elektraren a
energetického vyuZiti biomasy. V ramci pfipustného vyuziti je umoznéno umisténi zafizeni na vyrobu energie
u ploch vyroby a skladovani.
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Uzemni plan Véelna respektuje Politiku Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych
aktualizaci a je s ni v souladu.

VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR") vyplyvaiji pro
feSené uzemi Uzemnim planem VE&eln4 tyto priority:

- priority izemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi - viz kap. a) AZUR

Uzemni plan Vé&elna zohledriuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prosttedi.
K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje ochranu zemédélské
a lesni pldy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného razu a dal$ich hodnot
Uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani urbanizovanych ploch.

Uzemni plan Vé&elna zohlediuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi hospodarského rozvoje kraje.
UP dba na vyuziti ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi. Stavajici vyrobni arealy
jsou stabilizovany, rozvoj vyroby bude zaji$tén intenzifikaci zastavby v ramci stavajicich areald. Drobné sluzby
a zarizeni ob&anského vybaveni jsou pfipustné v ramci ploch bydleni.

Uzemni plan zohledfuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel tim, Ze
vytvafi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umoZzniuji 8irSi spektrum &innosti a aktivit, pfinasi oZiveni
a zpestfeni struktury obce. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky
pro uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni v kvalitnim prostfedi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla
v maximalni mozné mife zohlednéna navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova
zastavba je situovana v navaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a inzenyrskych siti.
Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemki nebo
k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch
a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je minimalizovan dopad na kulturni
a urbanistické hodnoty Uzemi. Je respektovana stavajici vefejna technicka i dopravni infrastruktura
a vybavenost feeného uzemi. UP predklada fe$eni infrastruktury, které otevira prostor pro dal$i rozvoj obce
a ke zvySeni kvality Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.

- zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. b) AZUR

Res$ené Gizemi se nachazi v Rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice. V souladu se stanovenymi zasadami
pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi dzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti s ohledem na rozvoj hospodarskych aktivit, obytnych a sportovné rekreacnich
funkci.

- zpresnéni vymezeni ploch a koridorii nadmistniho vyznamu, véetné koridora verejné infrastruktury
a Gzemniho systému ekologické stability — viz kap. d) AZUR

V souladu se zasadami Uzemni plan zpfesfiuje dopravni zaméry:

D1/6 Dalnice D3 — Usek Borek = Dolni Tfebonin, usek je vymezen pro stavbu dalnice ve slozitém terénu
urbanizovaného uzemi aglomerace Ceskych Budé&jovic.

D3/6 IV. tranzitni zelezniéni koridor — Zelezniéni koridor Ceské Budgjovice — Horni Dvorité (statni
hranice), usek pfevazné ve volné krajiné.
Navazuje na sousedni k.U. Roudné, ale neni zaji$téna navaznost na sousedni k.u. Plav. Zelezniéni koridor
dale navazuje na k.u. Kamenny Ujezd, kde byl koridor zpfesnén zménou &.1 UPO Kamenny Ujezd.
Z diivodu aktualnosti UPD okolnich obci (Kamenny Ujezd a Vé&elnd) musi byt dohodnuta Uprava
navaznosti v sousednim spravnim uzemi — k.U. Plav.
Koridory dopravni a technické infrastruktury jsou trasovany mimo biocentra. V pfipadé plochy D3/6 -
IV. tranzitni Zelezni&ni koridor nedochazi ke kFizeni s prvky USES nadmistniho vyznamu — RBC 602,
nebot je zde navrzen jako tunelovy usek.

D26/1  Dalniéni privadéé — Jizni tangenta Ceské Budéjovice.

DI32 Rozsifeni plochy dopravy D26/1 za uCelem vybudovani mimouroviiové kfizovatky na dalnicnim
privadéci. Plocha nadmistniho vyznamu, ktera je vymezena nad ramec AZUR z dlvodu, ze AZUR nefesi tvar
kfizovatek a ani nevymezuji konkrétni plochy pro jejich umisténi.

UP respektuje AZUR nasledujicim vymezenim prvk( Gzemniho systému ekologické stability:
nadregionalni biokoridor:
e NBK 117 — Hlubocka obora-K118
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regionalni biocentra:
e RBC 602 — Roznovsky les

- upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza€nich
hodnot kraje - viz kap. e) AZUR

Uzemni plan Véelna respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych ploch
Vv navaznosti na jiz urbanizované Uzemi chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel

Uzemni plan respektuje kulturné historické hodnoty (pfedev&im hodnoty urbanistické a architektonické)
a stanovuje takové podminky, aby nedoslo ke stfetiim s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Gzemi Ize povazovat vytvofeni podminek pro rozvoj
obytné funkce, kazdodenni rekreace a sportu a pracovnich pfilezitosti v uzemi.

- stanoveni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) AZUR
Zakladni typy krajiny podle zplisobu vyuzivani

Uzemni plan neni v rozporu se zésadami vyuzivani Gzemi podle jednotlivych typd krajiny stanovenymi
v AZUR. Spravni izemi obce Vé&elna je zafazeno do typu krajiny s predpokladanou vy$si mirou urbanizace.
Uzemni plan respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuZivani Gzemi s danymi cilovymi charakteristikami
krajiny. Zabor pozemkl ur€enych pro plnéni funkci lesa je minimalizovan na nezbytné nutnou miru. Nové
plochy uréené pro zastavbu jsou navrZeny s ohledem na okolni krajinu a se zachovanim krajinného razu. Jsou
navrzena opatfeni, jako napf. idrzba kolem vodnich ploch nebo hospodareni za i€elem snizeni pladni eroze,
zvySujici retenéni schopnost krajiny.

- vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit
-viz kap. g) AZUR
Uzemni plan V&elna vymezuje vefejné prospé&sné stavby v souladu s nadiazenou dokumentaci (AZUR).

OZN.

VPS PLOCHA UCEL A ODUVODNENI
Dalniéni privadéé — Jizni tangenta Ceské Bud&jovice — navrh nové silnice
nadmistniho vyznamu spojujici dalnici D3 a dnesni silnici I/3 (budouci silnice Il. tfidy

Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

IV. tranzitni zelezniéni koridor — Zelezniéni koridor Ceské Budgjovice — Horni
D2 D3/6 Dvofisté, jedna se o tunelovy usek.

Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

Dalnice D3 — usek Borek — Dolni Trebonin, Usek je vymezen pro stavbu dalnice ve
D3 D1/6 slozitém terénu urbanizovaného uzemi aglomerace Ceskych Budg&jovic.

Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

- pozadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci - viz kap. h) AZUR

UP Vé&elna je koordinovan s ohledem na SirSi vztahy a na feseni Uzemné planovacich dokumentaci okolnich
obci. Je koordinovana navaznost prvkl USES, ploch dopravy i koridor( technické infrastruktury.

D3/6 — IV. tranzitni zelezniéni koridor navazuje na sousedni k.U. Roudné, ale neni zajis§t€éna navaznost na
sousedni k.U. Plav. Zelezniéni koridor déle navazuje na k.U. Kamenny Ujezd, kde byl koridor zpfesné&n zménou
¢.1 UPO Kamenny Ujezd. Z divod(i aktualnosti UPD okolnich obci (Kamenny Ujezd a Vé&elna) musi byt
dohodnuta Uprava navaznosti v sousednim spravnim uzemi — k.u. Plav.

Zajisténi navaznosti na hranicich spravnich uzemi obci je vzajemné koordinovana a dopravni koridory
nadmistnich zamérd D26/1 (Jizni tangenta) a D1/6 jsou v souladu s nadfazenou UPD.

Koridory dopravni a technické infrastruktury jsou trasovany mimo biocentra. V pfipadé plochy D3/6 -
IV. tranzitni Zelezniéni koridor nedochazi ke kfiZeni s prvky USES nadmistniho vyznamu — RBC 602, nebot je
zde navrZen jako tunelovy usek.

Stanovenim podminek pro prostupnost krajiny je UP zachovana prostupnost krajiny, jak pro jeho obyvatele,
tak pro migrujici zivocCichy.

UP vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuZivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inku povodni.

a7



Reseni UP Véelna je zpracovano v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihoéeského kraje ve znéni
pozdéjsich aktualizaci.

SOULAD S UZEMNI STUDII KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemni studie posuzuje stav krajiny Jihodeského kraje (minuly, sougasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencidly, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
Céast je zaméfena na stanoveni zakladnich zasad pro vyuZzivani krajiny v méfitku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici feeni ZUR J&k, ale souéasné slouzi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence Uzemné planovaci €innosti iKAS (Evidence
uzemné planovaci €innosti kraju).

Obec Véelna spada do individualni krajinné jednotky 15 — VeleSinska a 17 — Ceskobudéjovicka. Navrh
uzemniho planu je v souladu se zasadami, podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

Obec Vcelna spada po vychodni hranici do krajinného typu 1 — Nivni zemédélsky krajinny typ, severni
polovina spada do krajinného typu 10 — Rovinaty az mirné zvinény méstsky a priméstsky krajinny typ.
Pouze okrajova ¢ast lezi v krajinném typu 13 — Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky a zybla ¢ast
spravniho Uzemi se nachazi v krajinném typu 18 — Vyrazné zvinény az ¢lenity zemédélsko-lesni krajinny
typ

Uzemni plan je s témito typy krajiny v souladu.

Reseni UP Véelna je zpracovano v souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP Véelna je vypracovan v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, nebot svym feSenim vytvafi pfedpoklady pro
vystavbu (vymezuje napf. plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni) a pro udrzitelny rozvoj uzemi, nebot
zajistil vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostfedi (respektovani prvki USES, navrzeni ploch vefejnych
prostranstvi), pro hospodafsky rozvoj (napf. vymezené ploch obcanského vybaveni, ploch vyroby
a skladovani) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel (vymezeni ploch ob&anského vybaveni, ploch vefejnych
prostranstvi). Zarovef navrzené feSeni UP V&elna uspokojuje potfeby soudasné generace (samostatné
bydleni, pracovni pfilezitosti, dobra dopravni dostupnost), aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

UP vytvaFi podminky pro pFiznivé Zivotni prostfedi tim, Ze vymezuje zastavitelné plochy v pfimé vazbé na
zastavéné uzemi. Ddle stanovuje podminky vyuzZiti uzemi pro plochy v nezastavéném uUzemi, zejména
s ohledem na umistovani staveb v krajing. U ploch nezastavéného uzemi (véetné USES) byly stanoveny
podminky pro vyuZiti uvedenych ploch s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve
znéni po novele stavebniho zakona €. 225/2017 Sb. Jsou nastaveny tak, aby bylo jednoznacné ziejmé, jaké
zaméry je mozno v krajiné povolovat.

UP Vé&elna koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce. Re$eni UP V&elna haji ochranu
vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisli. Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi
zejména v lokalitdch uréenych pro rozvoj individualni obytné vystavby. | tyto soukromé zajmy Ize
v pfeneseném slova smyslu povaZovat za vefejny zajem obce, nebot’ pfiméfeny rozvoj obytnych ploch, ktery
zabezpedi pfirdst poCtu obyvatel v obci, je pro obec pfinosem.

UP Vé&elna je zpracovan v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizagnich hodnot, ptedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Dale UP Vé&elna stanovuje komplexni FeSeni
ucelného vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické
celistvosti charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuZiti ploch.
Zaroven je u nékterych ploch uréenych k zastavbé stanovena povinnost pofizeni uzemni studie, ktera
podrobnéji roz&leni jednotlivé plochy a nhavrhne mj. podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb.
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch uvedené v UP V&elna, popt. stanovené v naslednych tzemnich studiich,
by mély zajistit co nejmensi naruSeni uceleného vnimani zastavby a docilit zachovani urbanistickych hodnot
tohoto uzemi.

S pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného Uzemi je Uzemni plan téz v souladu — navrh
feSeni respektuje vyznamné krajinné prvky, krajinny raz a systém ekologické stability krajiny, rovnéz
jednoznaléné stanovuje podminky pro vyuZiti ploch pro ochranu nezastavéného Uzemi v rdmci vymezeni
pfipustnych, podminéné pfipustnych a nepfipustnych €innosti pro takovato uzemi.
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UP stanovuje koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
v Uzemi. Déle svym feSenim stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni
(stanovil podminky prostorového rozvoje a zaroven navrhl nové zastavitelné plochy prevazné v dosahu
technické i dopravni infrastruktury). Tim vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpocta.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s platnymi predpisy v oboru Gizemniho planovani, pfedevsim stavebnim
zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjsich
predpisl a navazujicimi vyhlagkami, nebot respektuje pozadavky na vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti dle vyhladky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi a sou€asné je zména
zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu, textova a graficka ¢ast obsahuje naleZitosti stanovené
prilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

SOULAD UP VCELNA S VYHLASKOU C. 501/2006 Sb.

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi DLE UP

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi DLE VYHLASKY
501/2006 Sb.

ZDUVODNENI

Plochy bydleni (B)

Plochy bydleni (§ 4)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy bydleni (Bz)

Plochy bydleni (§ 4)

z dlvodu potfeby upfesnéni
odlisného zplsobu vyuzivani
od ostatnich ploch bydleni.

Plochy ob¢anského vybaveni (OV)

Plochy ob¢anského vybaveni (§ 6)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy vefejnych prostranstvi (VP)

Plochy vefejnych prostranstvi (§ 7)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Plochy dopravni infrastruktury (§ 9)

- soulad s vyhlaskou ¢. 501

Plochy dopravni infrastruktury —
AZUR (D)

Plochy dopravni infrastruktury (§9)

z davodu odliSnych
podminek pro vyuZiti ploch
pfevzatych z AZUR

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury (§ 10)

- soulad s vyhlaskou ¢. 501

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy vyroby a skladovani (§ 11)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy vodni a vodohospodarské

M)

Plochy vodni a vodohospodarské

§13

- soulad s vyhlaskou ¢. 501

Plochy lesni (L)

Plochy lesni (§ 15)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy zemédélskeé (Z)

Plochy zemédélské (§14)

- soulad s vyhladkou €. 501

Plochy smiSené nezastavéného
Uzemi (SN)

Plochy smiSené nezastavéného
uzemi (§17)

- soulad s vyhlaskou ¢. 501

Nové se ve vyCtu ploch s RZV standardizuji i plochy vefejné zeleng. Jejich doplnéni je nutné pro spinéni
obsahu uzemniho planu stanoveného v pfiloze €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., konkrétné navrhi systému
sidelni zelené a koncepce usporadani krajiny. Plochy verejné zelené navrhuje standard v souladu s § 3 odst.
4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. dale ¢lenit. Divodem je potfeba reagovat navrhem plochy zelené na specifické
charakteristiky daného uzemi, na potfebu stanovit Zadouci podminky vyuziti plochy a na potfebu zohlednit
rizné pozadavky, které jsou na zeleri kladeny.

f) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé
s vysledkem reseni rozport

UP je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich predpisti. Navrh UP pro spoleéné jednani byl zpracovan
v souladu s poZadavky schvaleného zadani UP.
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1. Stanoviska dotéenych organu k navrhu UP v ramci spoleéného jednani:

V ramci spoleéného jednani o navrhu UP bylo ve smyslu § 50 odst. (2) stavebniho zakona uplatnéno 13
stanovisek dotéenych organt, pfiemz 7 bylo souhlasnych nebo fakticky souhlasnych informativniho
charakteru, 4 z nich bylo s pozadavky, které byly zapracovany do navrhu, 2 byly nesouhlasné s pozadavky,
které pokud byly FeSitelné v drovni Uzemniho planu, jsou zapracovany v navrhu. Pozadavky jsou respektovany
nasledovné:

a) Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, oddéleni vodniho

hospodarstvi a oddéleni ochrany pfirody a krajiny:

PoZzadavek z hlediska oddéleni vodniho hospodéafstvi byl respektovan takto:

- Vtextové vyrokové ¢asti navrhu byl v kapitole ,,d) koncepce vefejné infrastruktury, v€éetné podminek pro

jeji umistovani,.....“, podkapitola ,koncepce technické infrastruktury a podminky jejiho umistovani®
upraven text v bodé €. 3 ze znéni na:
»3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace s vyjimkou zastavitelnych ploch US1 (zastavitelné plochy B2, B3, B7, B5, B6, B7, B8, B9,
VP4), US2 (B10,B11,B13, B14, B16, B17, OV18, VP12) a B33 pro které se stanovuje odvadéni vyhradné
oddilnou kanalizaci*.,

Pozadavky z hlediska oddéleni ochrany pfirody a krajiny byly respektovany takto:

- Pozemky parc. €. 757/27, 727/33 v k.u. V€elna, v rozsahu vymezeni plochy se zpusobem vyuziti plochy
smiSené nezastavitelného uUzemi (SN) byly zahrnuty do plochy se zplUsobem vyuziti plochy
zemedeélské (2),

- Pro oznaceni interakéniho prvku zasahujiciho do plochy VP 34 byl v grafice pfidan index navic, dale bylo
optimalizovano umisténi a &itelnost vech indexd v ramci piekryvu vrstev USES,

- Byl odstranén text u podminéné pfipustného vyuZiti uvedeného v prekryvné ploSe pro Biokoridory,
Biocentra a interakéni prvky: ,vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naru$eni pfirodnich
dominant anebo k vyznamnému zasahu do porostd” a ,za podminky nevytvareni migracnich bariér jsou
podminéné pfipustné oplocenky*,

- byl odstranén text kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch...., pfipustného vyuziti plochy zptsobu
vyuziti plochy zemédélské ,dostavby a pfistavby malého rozsahu (ij. narGst o max. 25 % prvotné
zkolaudované plochy) stavajicich staveb na vlastnim pozemku®,

-V plochach se zplsobem vyuziti plochy zemédélské (Z) byl v podminéné pFipustném vyuziti upraven text:
.pastevecké oploceni hospodaiskych zvifat za podminky, Zze se bude jednat o doCasné ohrazeni
pozemku (napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché drevéné ohrazeni) a nebude ztizena propustnost
krajiny“. Ve vazbé na Upravu bude doplnéna kapitola definice pojm{ o specifikaci pasteveckého oploceni.

- U plochy se zplsobem vyuziti plochy zemédélské (Z) byl z podminéné pfFipustného vyuziti odstranén
nasledujici text: ,zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a jedna se
0 zemeédélskou pudu nizsi kvality (napf. zamokrené, podmacené pozemky) s IV a V. tfidou ochrany ZPF*,

- U plochy se zplUsobem vyuziti plochy zemédélské, ktera znemoznuje oploceni vyjma ploch, pro jejichz
zpusob vyuziti je to nezbytné (lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvér, vyzkumné
plochy, apod.) byl odstranén nasledujici text z nepfipustného vyuziti: ,oploceni je vyslovné vylouceno
kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf. specifické zpusoby hospodafeni na zemédélské
pudé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi, lesni, ovocné, okrasné a jiné skolky, vybéhy pro chovnou
zvéF, vyzkumné plochy).”,

b) Ministerstvo dopravy: ]
PoZadavek respektovan upravou v textové vyrokové &asti navrhu UP nazvu ,letisté Pland” na ,vefejné
vhitrostatni/neverejné mezinarodni letité Ceské Budé&jovice*.

c) Krajsky ufad, odbor zivotniho prostieni, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA
a CITES:
Pozadavek byl vécné totozny jako jeden z pozadavku oddéleni ochrany pfirody a krajiny, odboru ochrany
Zivotniho prostfedi, Magistratu Mésta Ceské Budéjovice, z hlediska vymezeni plochy se zplsobem
vymezeni plochy smiSené nezastavitelného uzemi (SN). Jeho zapracovani viz text vySe.

d) Krajsky urad, odbor kultury a pamatkove péce:
Pozadavky jsou respektovany upravou navrhu UP nasledovné:
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-V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti pro plochy bydleni —
soukroma zahrada BZ je doplInéno jako nepfipustné vyuZiti nasledujici: ,,plocha pozemku parc. €. 798 k.u.
V&elna je nezastavitelna, veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni uvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pfipustné vyuziti se nevztahuji na tento pozemek®,

- Byl nahrazen text kapitoly Podminky pro vyuzZiti ploch - vystupni limity timto:

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé feSené uzemi (spravni Uzemi obce VcCelna) je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu
ustanoveni §§ 21 — 24 zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.
V pfipadé jakékoliv stavebni ¢innosti zasahujici do terénu &i jiné ¢innosti, kterou by mohlo byt ohrozeno
provadéni archeologickych vyzkumd, je nutné postupovat v souladu s témito zakonnymi ustanovenimi.”

-V oduvodnéni, kapitola Oduvodnéni vymezeni a ochrany hodnot, Urbanistické, architektonické a kulturni
hodnoty (str. 47) byl nahrazen text timto:

,UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé feSené uUzemi (spravni Uzemi obce VcEelna) je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu
ustanoveni §§ 21 — 24 zakona ¢islo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.
V pfFipadé jakékoliv stavebni ¢innosti zasahujici do terénu ¢&i jiné &innosti, kterou by mohlo byt ohroZeno
provadéni archeologickych vyzkumd, je nutné postupovat v souladu s témito zakonnymi ustanovenimi.

- byl nahrazen text odlvodnéni, kapitola Vystupni limity vyuziti dzemi (str. 65) v ¢asti Nemovité kulturni
pamatky: ,V feSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:” textem:

,V feSeném Uzemi se nachdazi tato soudast narodni kulturni pamatky Koné&sprezni Zeleznice Ceské
Budéjovice — Linec (Ceska Cast), prohlasena nafizenim vlady Cislo 147/1999 Sb., ze dne 16. Cervna 1999,
o prohlaseni a zruSeni prohladeni nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky, ve znéni
pozdéjSich predpisu:”,

Podkapitola Uzemi s archeologickymi nalezy byla upravena v souladu s vyse uvedenymi body.

v legendé koordinacniho vykresu - za popisek nemovité kulturni pamatky do zavorky bude doplnéno
»-nemovité narodni kulturni pamatky*.

e) Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany tzemnich zajmu:
Pozadavek respektovan upravou v textové ¢asti navrhu UP nazvu ochranného pasma ,...odbor ochrany
Uzemnich z&jmd — oddéleni OUZ Pardubice...“ na ,odbor ochrany Gzemnich zajma*.

2. Stanoviska dotéenych organt k navrhu UP v ramci vefejného projednani:

V ramci vefejného projednani o navrhu UP bylo ve smyslu §52 odst. (3) stavebniho zakona uplatn&na 4
stanoviska dotéenych organd, pficemz 3 bylo souhlasnych nebo fakticky souhlasnych, 1 stanovisko bylo
s pozadavky, které byly zapracovany do navrhu.

Pozadavky jsou respektovany nasledovné:

a) Ministerstvo obrany CR:

- Pozadavek byl naplnén doplnénim legendy koordinaéniho vykresu. Do legendy koordina&niho vykresu
byl doplnén text: ,Celé spravni izemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni
Ministerstva obrany®.

- Do kapitoly oddvodnéni k) komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty byla doplnéna
informace o podminkach vyplyvajici z hlediska Koridoru RR smér(. Byla doplnéna podkapitola OP
telekomunikacnich vedeni a zafizeni nasledovné: ,V feSeném Uzemi se nachazi v zajmovém uzemi
Ministerstva obrany — Koridor RR smérl — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, kde Ize umistit a povolit
vystavbu pfesahujici 30 m nad terénem, jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany.®

3. Stanoviska dotéenych organi k navrhu UP v ramci opakovaného verejného projednani:

V ramci vefejného projednani o navrhu UP byly ve smyslu §52 odst. (3) stavebniho zakona uplatnény 3
stanoviska dotenych organl, pficemz byly souhlasna nebo fakticky souhlasna, 1 stanovisko bylo
s pozadavky, které byly zapracovany do navrhu.

Pozadavky jsou respektovany nasledovné:

a) Ministerstvo obrany CR:

- Pozadavek byl naplnén rozsifenim pozadovaného textu v podkapitole odGivodnéni civilni ochrana o vycet
staveb, které Ize umistit nebo povolit jen na zakladé stanoviska MO.
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g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

UP svym fe$enim prFispivd k ochrang piirodnich, kulturnich, civilizagnich hodnot, urbanistického

a architektonického dédictvi a Zivotniho prostfedi. Zaroven vytvari vyvazené podminky pro trvale udrzZitelny

rozvoj obce, zahrnujici Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrZznost spole€enstvi obyvatel v izemi. Je

zajisténa ochrana pfirodnich, kulturnich, civilizaCnich hodnot, urbanistického a architektonického dédictvi,
ochrana zivotniho prostredi. Jsou vytvofeny pfedpoklady pro kvalitni rozvoj obce, idealni prostfedi pro bydleni,
praci i rekreaci.

Vyvazeny vztah jednotlivych pilifd trvale udrzitelného rozvoje izemi obce je zajistén prfedevsim:

- pfiméfenym vymezenim ploch pro bydleni v kombinaci ploch smiSenych obytnych s pfedpokladem
drobného podnikani a ploch pro ob&anskou vybavenost pro sport a rekreaci,

- stanovenim koncepce pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

- stabilizaci stavajicich vefejnych prostranstvi k podpofe soudrznosti obyvatel,

- ochranou volné krajiny a vymezenim novych zastavitelnych ploch v pfimé vazbé na zastavéné Gzemi,

- pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a s ohledem na miru vyuZiti zastavéného

- Uzemi,

- stanovenim podminek pro vyuZiti ploch v zastavéném uUzemi, zastavitelnych plochach a v
nezastavéném Uzemi pro ochranu krajinného razu, ekologické stability krajiny,

- zachovanim urbanistické i architektonické celistvosti charakteru obce,

- ochranou pfirodnich, kulturnich, civilizaénich hodnot, urbanistického a architektonického dédictvi
a ochranou zivotniho prostredi.

Na zakladé vy$e uvedenych skute¢nosti a v souladu se stanoviskem krajského Gfadu nebyl v zadani UP dan
pozadavek na vyhodnoceni vliv(l této Gzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi — viz niZe v textu kapitoly h) odGvodnéni UP. Z tohoto diivodu neni
soucasti UP pfedmétné vyhodnoceni.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Po provedeni zjistovaciho fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 a v souladu s § 10i odst. (3) zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon
o0 posuzovani vlivii na ZP*), nepozadoval krajsky ufad ve svém stanovisku &. j.: KUJCK 79889/2018/0ZZL/2
ze dne 11. 6. 2018 k navrhu zadani UP zpracovani vyhodnoceni vlivit UP na Zivotni prostfedi.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diivodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Ve spravnim Uzemi obce VEelna se nevyskytuje zadna ptaci oblast (dale jen ,PO*), ani evropsky vyznamna
lokalita (dale jen ,EVL"). NejblizSimi prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL CZ0314124 Blansky les a PO
CZ0311037 Ceskobuds&jovické rybniky, které jsou vzdaleny vzdusnou &arou cca 1.8 — 5.6 km. Krajsky trad
proto ve svém stanovisku k zadani UP konstatoval, Ze Ize ve smyslu § 45i odst. (1) zakona &. 114/1992 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny vylougit, Ze koncepce UP muUZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost soustavy NATUTRA 2000.
Ve spravnim Uzemi obce Véelna feseném navrhem UP se nevyskytuje 7adné chranéné uzemi (dale jen
,ZCHU*) ani jeho ochranné pasmo.

Do pfedmétného Uzemi nezasahuje Zadny z ptirodnich parki. Dale se zde nachazi jeden prvek USES
nadregionalniho vyznamu a jeden prvek USES regionalniho vyznamu. Jedna se o nadregionalni biokoridor
(dale jen ,NBK*) NBK 117 Hlubocké obora-K118 a regionalni biocentrum (dale jen ,RBC*) RBC 602 Roznovsky
les. Krajsky ufad konstatoval, ze v navrhu izemniho planu V¢elna je mozné se domnivat, ze nedojde k dotéeni
¢i naruSeni zajmu ochrany pfirody v daném Uzemi, a proto k nému nema zadné vyhrady.
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j) vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popripadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti ll. bod b)

Zadani Uzemniho planu Vé&elna bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Véelna ze dne 28.1.2019 pod

¢. usn. 2/4/2019.

UP neni zcela v souladu se zadanim v téchto bodech:

- objekt &.p. 242, ktery je sougasti narodni kulturni paméatky Koné&sprezni Zeleznice Ceské Budgjovice —
Linec (Ceska Cast), spole¢né se zahradou (p.¢. 798 v k.U. V&elna) je zachovan jako solitér. Z diivodu
zachovani sou¢asné platnych katastralnich hranic pozemku a pfekonani situace feSené zménou ¢.1
UP Vé&elna z roku 2014 byla tato oblast zpfesnéna na jiz zminéné katastralni hranice pozemki.

UP Véelna je zpracovan v souladu se zadanim a podle pozadavkd stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek €. 500/2006 Sbh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
v platném znéni a respektuje pokyny pofizovatele, v€etné vyhodnoceni pozadavk( dotéenych organ,
krajského ufadu a obce.

UP je v souladu s jednotlivymi kapitolami zadani, nebot:
- respektuje a upfestiuje pozadavky vyplyvajici z APUR a AZUR,
- dodrzuje navaznosti z hlediska SirSich vztah,
- respektuje pozadavky vyplyvajici z UAP,
- provéfuje pozadavky na rozvoj Uzemi a s nim spojeny rozvoj vefejné infrastruktury,
- chrani a rozviji existujici hodnoty uzemi,
- respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisa,
- nebylo pozadovano variantni feSeni.
Reseni UP vychazi zejména z aktudlniho stavu a podminek v fe§eném Gzemi a z pozadavk( na rozvoj obce.

k) komplexni zdGvodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V soucasné dobé dochazi k narlistu pozadavk( na bydleni, které je dano pfedevsim nadprimérnou kvalitou
zivotniho prostfedi. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva pfedevSim ze zajmu o bydleni
v kvalitnim a turisticky velmi atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti. Z ddvodu stabilizace
mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny pfedpoklady zejména pro kvalitni bydleni. Dale
je vnavrhu umoznéno rozSifeni ploch ob&anského vybaveni, vefejného prostranstvi. S uvedenymi
zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj technické a dopravni infrastruktury.

Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavkl obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfiemz jsou respektovany
vSechny hodnoty v feSenéem uzemi. Podminky ochrany vSech zjisténych hodnot jsou zasadami pro Cinnost
spravnich ufadl a pro pofizovani navazujici UPD.

ODUVODNENIi VYMEZENi RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMi

Resené Uzemi je vymezeno velikosti spravniho Uzemi obce V&elna, které je tvofeno jednim katastralnim
uzemim. Velikost feSeného uzemi v méfitku 1 : 5 000 byla stanovena tak, aby bylo mozné graficky vyjadrit
celé spravni uzemi.
Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 23.2.2021 dle § 58 stavebniho zakona.
Sestava se z téchto dil€ich zastavénych tuzemi:

- k.. Veelna: sidla VEelna a tfech dalSich mensich zastavénych uzemi.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano a upraveno z divodu, Ze v pribéhu pofizovani byly jiz realizované
nékteré objekty. Navrh plochy B15, ktera byla soucasti navrhu pro spole¢né jednani byla jiz zastavéna, z toho
divodu je pofadové &islo 15 vypusténo. Plocha B1 byla zahrnuta do zastavéného Uzemi z divodu, Ze
v ptedchozi UPD jiz tato plocha byla sou&asti zastavéného uzemi.
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ODUVODNENIi VYMEZENi A OCHRANY HODNOT

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Z dlivodu zachovani dosavadnich hodnot v Uzemi je nutné u stavajicich i navrhovanych ploch zastavby
zachovat sou€asny charakter obce, nepfipustit poruseni vyskového horizontu nevyznamnym objektem, nebo
naruseni razu sidla nevhodnymi objekty.

Z hlediska urbanistické struktury a architektonického vyrazu obce se jedna o relativné celistvy a kompaktni
sidelni utvar bez vyrazné vyskové dominanty. Z hlediska historického odkazu povazuje UP za kulturni hodnoty
pamatkové chranéné objekty, ale i kulturni hodnoty novodobé napf. Skoly, Ufady. Je zadouci respektovat i
pamatkové nechranéné drobné stavby (Bozi muka, kapli¢ky, kamenné kfize, litinové kfize, apod.), nebot tvofi
tradi¢ni soucast kulturni krajiny. Tyto hodnoty je nutné ochrafiovat a citlivé rozvijet, pfedevsim pro
uspokojovani potfeb obyvatel mistnich, ale i z hlediska nabidky jedine&nosti celého Uzemi pro navatévniky.

- Nemovita kulturni pamatka

Pamatkové chranéné objekty v daném FfeSeném Uzemi Ize povazovat za kulturni hodnotu uzemi, ktera je
Uuzemnim planem zachovana a respektovana.

Strazny domek konéspfezné drahy (objekt &.p. 242), ktery je soucasti narodni kulturni pamatky
Koné&spiezni zeleznice Ceské Bud&jovice — Linec (Seska &ast), spole¢né se zahradou (p.6. 798 v k.u.
V¢&elna) je zachovan jako solitér. Z didvodu zachovani soucasné platnych katastralnich hranic pozemki
a prekonani situace fe$ené zménou ¢.1 UP Véelna z roku 2014 byla tato oblast zpfesnéna na jiz zminéné
katastralni hranice pozemka.

- Uzemi s archeologickymi nalezy

Celé feSené Uzemi (spravni Uzemi obce VE&elnd) je tzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanoveni
8§ 21 — 24 zakona cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl. V pfipadé
jakékoliv stavebni €innosti zasahujici do terénu &i jiné €innosti, kterou by mohlo byt ohroZzeno provadéni
archeologickych vyzkumu, je nutné postupovat v souladu s t&émito zakonnymi ustanovenimi.

PRIRODNi HODNOTY

V FfeSeném Uzemi se nachazi fada pfirodnich hodnot, které jsou legislativné chranény. Mezi nejhodnotné;si
pfirodni hodnoty patfi beze sporu pfirodni pamatky. Dale pak vdechny vyznamné krajinné prvky registrované
a vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni toky, rybniky, Gdolni nivy, lesni plochy). Je navrZzena ochrana
pFirodnich hodnot formou vymezeni systému USES, a formou podminek vyuZiti izemi ptisludnych zpGsobd
vyuziti ploch. Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrafiovat i zelef rostouci mimo
les, upfednostriovat geograficky pavodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych pozemku,
protieroznich opatfeni, chranit stavajici zelen v zemédélské krajiné, revitalizovat vodni plochy s cilem obnoveni
Gistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a brehl se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spolecenstvy. V
nezastavéném uzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpUsobem.

- Pamatné stromy

Pamatné stromy jsou mimofadné vyznamné stromy, jejich skupiny nebo stromofadi zpravidla
neobycejného vzrlstu a vysokého véku, které byly za pamatné vyhlaseny postupem podle zakona
0 ochrané pfirody a krajiny. Jsou hodnotou jak pfirodni, tak i historickou a kulturni.

Pamatné stromy je zakazano poskozovat, ni€it a rusit v pfirozeném vyvoiji. Jejich osetfovani je provadéno
se souhlasem organu ochrany pfirody, ktery pamatny strom vyhlasil. Pokud neni stanoveno jinak, ma kazdy
strom zakladni ochranné pasmo ve tvaru kruhu o poloméru desetinasobku priiméru kmene méfeného ve
vySi 130 cm nad zemi. V tomto pasmu neni dovolena zadna pro pamatny strom skodliva €innost, napfiklad
vystavba, terénni Upravy, odvodrovani nebo chemizace (§ 46 zakona €. 114/1992 Sb.).

Pamatny strom: Dub letni

- Uzemni systém ekologické stability (USES)
V lokalitach USES je kladen diiraz na zachovani pfirodniho charakteru Gzemi. V t&chto &astech jsou
minimalizovany pfipustné stavby v nezastavéném uzemi.
Podminky pro vyuziti ploch USES jsou nastaveny tak, aby byly vytvoreny predpoklady pro zachovani
pFirodé blizkych biotopu a lokalit ohrozenych druht rostlin a Zivoc€ich(.
Jsou povolovany pouze takové zmeény vyuziti ploch biocenter a biokoridoru, které nesnizi souasny stupen
ekologické stability daného Uzemi, tzn. zména druhu pozemku s vy8Sim stupném ekologické stability na
druh s niz8§im stupném ekologické stability. Podminky pro vyuziti zajistuji prachodnost biokoridoru, jsou
povolovany stavby dopravni a technické infrastruktury, pfi¢emz protnuti bude co nejkrats$i a pokud mozno
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kolmo k ose biokoridoru. Funkénost prvkd a jejich charakter zlGstane zachovan a nebude naruSena jejich
kontinuita.

- Vyznamné krajinné prvky (ddle jen ,,VKP*)
Déli se na VKP ze zakona (ex lege), {j.: lesy, raselinidté, vodni toky, rybniky a jezera, udolni nivy (tyto
krajinné prvky nejsou samostatné vyznaceny, protozZe jejich lokalizace je sou€asti mapového podkladu),
a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &asti
krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a pfispivaji k udrzeni jeji stability.
VKP registrovany: Solitérni exemplaf dubu letniho

CIVILIZACNi HODNOTY

Hodnoty civiliza¢ni v feSeném Uzemi pfedstavuje realizovana vefejna infrastruktura. Jde o navaznost obce na
dopravni napojeni na okoli a nadmistni technickou infrastrukturu. Ochrana hodnot spociva nesnizovani
stavajici urovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje.

Jsou navrzeny plochy pro zajisténi technické infrastruktury. Limitem pro vystavbu v novych plochach jsou
ochranna pasma veskerych stavajicich a nové vybudovanych inzenyrskych siti a objektl technické
vybavenosti, které jsou nezbytné pro navrhované plochy (vodovod, kanalizace, elektfina...).

Civiliza¢ni hodnoty uzemi:
- dobra dopravni dostupnost celého feSeného uzemi: silnice Ill. tfidy, sité mistnich komunikaci,
zeleznice, turistické a cyklistické trasy;

- plochy a koridory technické infrastruktury: elektrické vedeni vcetné trafostanic, vodovodni systém
(vodni zdroje, vodojemy, Cerpaci stanice, vodovodni fady), kanalizacni sit (kanalizace destova,
splaskova, jednotna, COV), radiokomunikacni vedeni a zafizeni, plynovod, produktovod;

- obc¢anska vybavenost: sportovni aredl, kulturni dim, hostinec, matefska Skola, knihovna, obecni urad
a komeréni ob&anska vybavenost — obchody s potravinami, pekarna a cukrarna.

ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
uveden vycet Cinnosti pfipustnych v nezastavéném uzemi, a to zejména z dlvodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je rozSifen vyCet nezadoucich
¢innosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti Uzemi, umistovani pfivés(
a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zamér( v tzemi.

Plochy nezastavéného uzemi
V § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) je uvedeno:

»,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&€Zbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tcelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a dale takova technicka opatreni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuZiti pro uéely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat v pripadech, pokud je tuzemné planovaci dokumentace
z ddvodu vefejného zajmu vyslovné nevyluéuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném Gzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném tzemi je nutné (kromé
posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného Uzemi. U ploch nezastavéného
uzemi (véetn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch s ohledem na
ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho zakona &. 350/2012 Sbh.
Jsou stanoveny tak, aby bylo jednoznacné ziejmé, jaké zaméry je mozno v krajiné povolovat.

U ploch nezastavéného Gzemi je umoznéna realizace USES, zalestiovani, zfizovani vodnich ploch, zfizovani
dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace vodnich ploch, zachyceni
privalovych destd, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni k vySsi retenéni schopnosti uzemi.

U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu. Tim jsou mySlena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra. Pfesto Ze jsou v uzemi
umoznény cyklistické a pési komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a informacni zafizeni vazbu,
nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v nezastavéném uzemi. Naopak pfipustné
jsou odpocivky definované jako lavicky se zastfeSenym stolkem pro turisty. V dzemnim planu neni umoznéno
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na plochach nezastavéného Uzemi realizovat nové stavby pro rekreaci ani dalSi nezadouci, rGzné
pojmenované objekty skladu, dilen, v€elind apod., které vSak ve skuteCnosti pozdeéji funkci rekreace
jednoznacéné pini. Z toho ddvodu jsou pripustné, popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné
definované ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu. Jedna se zejména o lehké pristfesky, seniky, sklady krmiva
u rybnikl nebo véeliny, u kterych je stanovena napf. padorysna velikost, vyska, konstrukce nebo zpusob
vyuziti. Pro vSechny tyto stavby plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuZitim a nebude se jednat o pobytovée
mistnosti. Podminka umisténi sklad krmiva u rybnikd, je vazana na prokazani potfebnosti této stavby, nebot
se nejedna o stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat o odivodnéné
pfipady, pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zplsob provozu rybnika toto zazemi vyzaduje.
Z téchto davodu musi byt stavby sklad(l krmiva posouzeny v navazujicim fizeni, které konkrétni zameér podpofri
i jej zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuzZiti — oplocenky, jejichZz primarnim ukolem je docasna
ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z divodu omezeni
prostupnosti krajiny a z divodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek a oplocenych rekreacnich
pozemkd.

Odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich dom(l je nepfipustné zejména z duvodu
ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla vyuzivany pro rekreaci.

Vystavba objektl (pro bydleni, obanské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Uzemi je v souladu s § 18
nepfipustna.

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti. S ohledem na
novelu stavebniho zakona (§ 18 odst. 5) je mozné Uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloudit
Vv hezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné
poZadavky na stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim ruchem, bydlenim, ob&anskym vybavenim,
vyrobou a skladovanim apod., je mozné realizovat na pfisluSnych plochach v urbanizovaném uzemi, avSak
v souladu s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuziti.

U v8ech ploch nezastavéného uzemi jsou nepfipustné zaméry naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené
v AZUR. To jsou zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovliviiuji Uzemi vice obci, s vyjimkou
staveb souvisejicich s planovanou stavbou dalnice D3.

Plochy vodni a vodohospodaiské

Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém feSeném uzemi. V souladu
s § 13 jsou v Uzemnim planu do ploch vodnich a vodohospodarskych zahrnuty pfevazné pozemky v katastru
nemovitosti evidované jako vodni plocha, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni destovych vod, ochranu
proti vodé jako pfirodnimu zivlu a dalSi pozemky pro pfevazujici hospodarské vyuziti. Dale jsou umoznéna
doplrfikova souvisejici zafizeni k vodnim plocham (jako napf. stavidla a hraze a mola) a dopravni a technicka
infrastruktura.

Z divodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrZzeni vody v krajing, revitalizace ploch, zachyceni
privalovych destl, protipovodrniova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retencni
schopnosti Uzemi. Vodni plochy jsou v feSeném Uzemi respektovany a chranény pfed negativnimi dasledky
civilizaénich proces(. Vodni plochy jsou Uzemnim planem stabilizovany a jejich pfipadna realizace je
umoznéna na plochach lesnich, zemédélskych a smiSenych nezastavéného Uzemi. Ve volné krajiné je
samoziejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES jakozto piekryvné funkce. Podminéné piipustné
jsou sklady krmiva u rybnik(. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavant maringotek
a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a t&éZbu nerostl, oplocovani - odlivodnéni nezadoucich
zamérl je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného uzemi.

Plochy lesni

Ve spravnim uzemi obce V&elnd se nachazi rozsahlé lesni celky. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky
urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi. Slouzi pro udrzeni ekologické
rovnovahy v krajiné, hospodarskou produkci dfeva a jiné ucely. Miize se jednat o pozemky s lesnimi porosty
a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za ucelem obnovy, lesni priiseky a lesni cesty, pozemky, na
nichz byly lesni porosty doCasné odstranény atd. Podminky pro vyuziti ploch jsou nastaveny tak, aby
nedochazelo k ohroZzovani nebo poskozovani les(, jakoz i objektt a zafizeni slouzicich hospodareni v lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z divod( ochrany proti vzniku
nezadoucich rekreacnich objektl.

Z dlvodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace vodnich ploch,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi
retenéni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické infrastruktury je omezeno na nezbytné nutnou miru,
nejCastéji se jedna o zafizeni spojené s provozem pfi hospodareni v lese, pfi téZbé dfeva a dalSimi Einnostmi
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zabezpecujicimi pInéni funkce lesa. Ve volné krajiné je samoziejmé umoznéna vysadba zelené a realizace
USES jakozto prekryvné funkce.

Odlvodnéni nezadoucich zaméru je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Gizemi.
Plochy zemédélské

Je to ¢ast pldy, na které dochazi k vykonu zemédélské Ccinnosti. Tvofi je pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je orna plida, zahrady, louky a pastviny. Jedna se o plochy slouzici pro zemédélskou
produkci a drobné zahradkarské aktivity. Z hlediska zplUsobu primarni zemédélské produkce jsou v feSeném
Uzemi zastoupeny orné puady, trvalé travni porosty a zahrady.

Z podminek pro tyto plochy vyplyva, Ze hlavnim vyuZzitim je hospodafeni na zemédélském pldnim fondu, to
znamena zejména péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat. Pro zabezpedeni této €innosti jsou pfipustné
pfimo souvisejici stavby a zafizeni (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro chovana zvifata, v&eliny, oplocenky
pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani, apod.). Dale je umoznéna dopravni a technicka
infrastruktura, opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné a protipovodriova a protierozni opatfeni. Zména kultury na
ornou pUdu je umoznéna pouze za splnéni podminek, Ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém Uzemi a
dale za podminky ochrany ekologicko-stabilizacnich funkci ploch zemédélskych. V zaplavovém Gzemi hrozi
odplavovani plidy a rovnéz zejména louky, sady a pastviny, ale i zahrady jsou ¢asto Utocistém pestré Skaly
vyznamnych organizmu. Zorani takovych ploch by mohlo ohrozit i populace vyznamnych nebo zvlasté
chranénych druhu. Z téchto dlivodl je zornéni zemédélské pudy nutné posoudit v navazujicim Fizeni, které
konkrétni lokalitu posoudi, a bud zamér podpofi &i jej zamitne. Pfipadné zalesfiovani je vhodné v navaznosti
na stavajici lesni plochy nebo na plochach, kde zalesnénim dojde k uceleni lesni plochy. Ve volné krajiné je
samoziejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakoZto piekryvné funkce.

Oduvodnéni nezadoucich zameéru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tuzemi.
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Vymezené jsou jednak na zakladé katastralnich map jako plochy ostatni, dale se jedna o plochy kombinujici
travni porosty s kefovym a stromovym patrem. Jedna se o plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru, plochy
extenzivné vyuzivané, které jiz Caste€né zarostly naletovou vegetaci, remizy. Dale plochy rozptylené krajinné
zelené mimo zastavéné uzemi, plochy nelesnich pozemki doplrujici krajinny ramec. Prispivaji ke stabilizaci
ekologické rovnovahy v Uzemi, k retenéni schopnosti Uzemi a pfiznivé kultivuji krajinu. Déle jsou povolovany
vybrané stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou ¢innost, pro myslivost a ochranu pfirody. Stejné jako
u ostatnich ploch nezastavéného Uzemi je povolovano zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch, opatfeni pro
udrzeni vody v krajiné a protipovodfiova a protierozni opatfeni. Je pfFipustna dopravni a technicka
infrastruktury, tim je myslena vétSinou realizace mistnich a u¢elovych komunikaci a Upravy parametra silnic II.
a lll. tfidy. Podminéné pfipustné jsou sklady krmiva u rybnikd, podminka je uvedena vyse v odstavci Plochy
nezastavéného uzemi. Zména kultury na ornou plidu je umozZnéna pouze za splnéni podminek, Ze se nebude
jednat o pozemky v zaplavovém Uzemi a dale za podminky ochrany ekologicko-stabilizacnich funkci ploch
smi$enych nezastavéného Uzemi. V zaplavovém Uzemi hrozi odplavovani pady a rovnéz dané plochy jsou
Casto utocistém pro fadu druhl v krajiné. Jejich zornéni by vedlo k znaénému ochuzeni biodiverzity, véetné
druhd chranénych a ohrozenych.

Ve volné krajiné je samozfejmé& umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakozto prekryvné funkce.
Odlvodnéni nezadoucich zaméru je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Gizemi.

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezped&eni nerueného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny
v ramci jejiho pfirozeného prostorového ¢lenéni a vytvoreni optimalniho zakladu ekologicky stabilnich ploch v
krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného plsobeni na okolni, méné stabilni &asti.
Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvala zeleri rostouci mimo les, vodni toky a plochy
a jejich doprovodné biehové porosty, mokfady a chranéna tuzemi. Souborné Ize tato spoleCenstva oznacit za
kostru ekologické stability. Pro vétSinu tzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna v krajiné zajistit
pozadované funkce. Z toho diivodu je nutné vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu se prvky USES
v fe§eném Gzemi déli na nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi &astmi USES
jsou biocentra a biokoridory a interakéni prvky.

ODUVODNENIi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Celé uzemi je dle zplGsobu vyuziti €lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové
Uzemi je dale déleno do ploch s rliznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhtim
ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové €asti, je pfifazen jejich zplsob a stanoveny podminky vyuziti.
Podminkami pro vyuZiti se rozumi nastroje pro uskuteénovani ¢innosti, zfizovani staveb a zafizeni a provadéni
uprav a zmén kultur s témito €innostmi souvisejicich, o nichZ se rozhoduje v uzemnim nebo stavebnim fizeni,
popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.
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Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je pfedevsim uchovat hodnoty, zachovat
kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuZiti pro vystavbu by
mély:
- zajistit, aby zmény ve vyuZiti uzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. zaclenéni novych staveb do proluk;
- podpofit a zdlraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;

Uzemni plan definuje toto mozné vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti uruje pfevazujici uc€el vyuZiti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o Cinnosti, stavby
a zarizeni dopliujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a sluCitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, ¢innosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zafizeni nepfripustné.

Nepfipustné vyuziti je stanoveno jako vyuZiti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat €innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou sluditelné s pfipustnym vyuZzitim.

Podminky stanovené Gizemnim planem:
V zastavéném a zastavitelném Uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je predevS§im uchovat jeho hodnoty
pfi respektovani zasad pro novou zastavbu:
- zajistit, aby zmény vyuZiti Uzemi vCetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;
- podpofit a zdlraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;
- nepfipustit vystavbu objektt na nezastavénych plochach.

Pravé z divodd ochrany hodnot tzemi je navrh UP Fe$en s ohledem na citlivé zakomponovani budoucich
staveb do sou€asného vesnického prostredi.

Definice pouZitych pojmu jsou uvedeny v navrhové &asti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemkd. K témto podminkam bylo
pfistoupeno pfedevsim z divodu ochrany €asti pozemku pro zelefi a volné pobytové plochy. PFi stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kGlnami, pfistfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto dvodu je v UP
navrzeno maximalni procento intenzity vyuziti stavebnich pozemku. Intenzita vyuziti stavebnich pozemku byla
stanovena na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti budov a
praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se vztahuje
pouze na zmény soucasného stavu, jako jsou pristavby a dostavby, je tedy mozné Ze existujici pozemky, které
stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich pozemk{ nesplfiuji).

Velikost stavebnich pozemku

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuziti. Navrzené velikosti
stavebnich pozemku jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura
sidel a jejich historicka pudorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich pozemk( je navrzena z divodu
zachovani pfimérené hustoty zastavby.

Velikost stavebnich pozemki pro hlavni vyuziti — jedna se o dodrzeni pfiblizné velikosti nového pozemku na
stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu) v plochach zastavitelnych i zastavéného tUzemi. Oddélenim
pozemk( musi vzdy zlstat min. 800 m? stabilizovanych ploch. U oddéleni pozemku napf. pro stavbu
komunikace, vefejnych prostranstvi apod. se tato podminka nepouZije.

VysSkova hladina zdstavby

Vyskova hladina zastavby je ur€ena maximalnim mozZznym poétem podlaZi staveb na jednotlivych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti tzemi. U ploch vyroby a skladovani je z diivodu jednoznacnosti uvedena
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maximalni vy8ka v metrech. VySkové uspofadani uzemi je vymezeno zejména s ohledem na vizualni
podminky. V UP je regulovana vy$kova hladina nové zastavby a sougasné i vyska stavajicich objektd pfi
stavebnich Upravach. K témto podminkam bylo pfistoupeno z diivodu zachovani okolni vySkové hladiny
vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb je nutné brat zretel také
na vizualni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditeIné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.

ODUVODNENIi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Urbanisticka koncepce obsazena v uzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity jeho dlouhodobého
Uzemniho planovani a z pozadavkd, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj., tzn. mimo jiné jednoznacné
vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych izemim s cilem zajisténi jeho ochrany
pfed negativnimi urbanizaénimi vlivy.

Reseni UP Véelna vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe§eném Gzemi a z pozadavk( na rozvoj
obce. Pfedpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni, jsou
podloZeny skuteénym zajmem investorl a stavebniku.

Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém fedeném Uzemi zdsadné situovany v navaznosti na plochy
zastavéné. Takto nedochazi k narusovani pfirodniho prostredi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni
je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaboriim zemédélské pudy.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sh. jsou v uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti:

Plochy bydleni (B)

Bydleni jako dulezita sloZzka zaujima nejvétsi podil zastavéného Uzemi. Zastavéné plochy v feSeném uzemi
se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Na zakladé pozadavkl zadani byly navrzeny plochy pro bydleni (s moznosti viceucelového vyuziti),
umoznujici nartst poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti, které
sidlo pro zastavbu poskytuje. Pro vyuziti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi sou¢asnym
vlastnikem a stavebnikem za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vzdy se tak v sou¢asné dobé stane,
proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vy35i, nez je skuteéna poptavka po stavebnich mistech a nez
kolik novych byt pozaduje vy$e uvedeny vypocet potfeby bytd. V izemné planovaci dokumentaci je zcela
samoziejmé pfedpokladano, Ze na stavajicich plochach, které v navrhu zdstavaji pro vyuziti k bydleni, budou
také postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich
postaveny obytné objekty nové. Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty uzemi. Pfevis nabidky
zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk v zastavéném uzemi, a to z dGvodu
hustoty stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku ¢i nevhodné konfigurace terénu. Se
zvySenym zajmem o vystavbu rodinnych domu je nutno pocitat i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen najm.
Obytna funkce se bude v obci V€elna orientovat pfedevSim na nizkopodlazni zastavbu, tj. rodinné domy.

V souvislosti s vyznamnym rozvojem vystavby dvojdomu o tfech bytovych jednotkach (trend souasné doby)
je snahou tento trend zpomalit a vyrazné zredukovat jejich vystavbu. Z toho diivodu je vystavba dvojdomu je
pfipusténa, ale je vyznamné omezena kapacitou bytovych jednotek.

B1 - Po vefejném projednani byla plocha zahrnuta do stabilizovanych ploch se zpisobem vyuziti bydleni (B).
Plocha byla zahrnuta do stabilizované plochy z dlivodu

B2, B3, B5, B6, B7, B8, B9 a VP4 — zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi jihozapadni ¢asti obce
V&elna. Plochy jsou prevzaty z ptivodni UPD a zpresnény dle souéasné platné uzemni studie. Lokalita slouZi
k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich zastavénych ploch. Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Lokalita bude provéfena tzemni studii
z daivodu velikosti feSeného Uzemi a z divodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Soucasné je
nezbytné navrzenou plochu koncepcné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou
infrastrukturu a zastavbu.

B10,B11,B13,B14, B16, B17 a VP12 — zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi zapadni ¢asti obce
Vé&elna. Plochy jsou pfevzaty z ptivodni UPD a zpfesnény dle soudasné platné tzemni studie. Lokalita slouzi
k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich zastavénych ploch. Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného Gzemi. Lokalita bude provéfena uzemni studii
z duvodu velikosti FeSeného Uzemi a z dlivodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Soucasné je
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nezbytné navrZzenou plochu koncepéné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou
infrastrukturu a zastavbu.

B15 — v prabéhu pofizovani byla plocha jiz zastavéna. Z toho dlvodu je &islovani plochy 15 vypusténo.

B19 — zastavitelna plocha v zapadni ¢asti sidla V¢elna. Plocha navazuje na zastavéné uzemi, vhodné vypliiuje
proluku v zastavéném uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouzi k dalS§imu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné
pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost snadného
napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury. Lokalita je jiz rozparcelovana. Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

B20 - zastavitelna plocha v zapadni ¢asti sidla V¢elna. Plocha navazuje na zastavéné uzemi, vhodné vypliiuje
proluku v zastavéném uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné
pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost snadného
napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury. Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

B22 — zastavitelna plocha v centralni ¢asti sidla Vcelna. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, vhodné
vypliiuje proluku v zastavéném Uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je dale
i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost
snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do vefejné infrastruktury.

B23 — zastavitelna plocha v severozapadni ¢asti sidla V€elna. Plocha navazuje na zastavéné uzemi, vhodné
vypliiuje proluku v zastavéném Uzemi a uceluje sidlo. Zaroven je plocha vymezena tak, aby v dostateném
prostoru byl zachovan solitérni charakter strazniho domku. Z tohoto divodu je od spole¢né hranice pozemku
parc. €. 705/8 a 798 vymezen pas plochy vefejného prostranstvi (VP) v Sifi 8,0 m. Lokalita je jiz
rozparcelovana. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na
stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby
sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Na
zakladé pozadavkl obce, v souladu s usnesenim ¢. 4/16/2020 ze dne 15. 6. 2020, byly stanoveny podrobné
podminky prostorového usporadani.

B24 — Po vefejném projednani byla plocha zahrnuta do stabilizovanych ploch se zplisobem vyuziti bydleni
(B). Plocha byla zahrnuta do stabilizované plochy z divodu charakteru pozemku a jejich viastnictvi. Oznaceni
B24 se dale v navrhu UP nenachazi.

B25 — zastavitelna plocha v severozapadni &asti sidla V€elna. Plocha navazuje na zastavéné uzemi, vhodné
vypliiuje proluku v zastavéném Gzemi a uceluje sidlo. Lokalita je jiz rozparcelovana. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez
nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha je pfevzata z pavodni UPD.

B26 — zastavitelna plocha v severozapadni &asti sidla V¢elna. Plocha navazuje na zastavéné uzemi, vhodné
vyplriuje proluku v zastavéném Uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je dale
i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost
snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do vefejné infrastruktury. Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

B27 — zastavitelna plocha v severozapadni &asti sidla V€elna. Plocha navazuje na zastavéné uzemi, vhodné
vypliiuje proluku v zastavéném Uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji obce. Vyhodou je dale
i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost
snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do verejné infrastruktury. Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

B28 — zastavitelna plocha v severozapadni &asti sidla V¢elna. Plocha navazuje na zastavéné uzemi, vhodné
vypliiuje proluku v zastavéném Uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouZi k dal§imu rozvoji obce. Vyhodou je dale
i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moZnost
snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do verejné infrastruktury. Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

B29 - zastavitelna plocha v severozdpadni ¢asti sidla V&elna. Plocha navazuje na zastavéné uzemi, vhodné
vypliuje proluku v zastavéném Uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji obce. Vyhodou je dale
i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moZnost
snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do vefejné infrastruktury. Plocha je pievzata z pavodni UPD.

B30 — zastavitelna plocha v severni ¢asti sidla V&elna. Plocha navazuje na zastavéné uzemi, vhodné vypliiuje
proluku v zastavéném uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné
pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moZnost snadného
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napojeni nove zastavby sité technickeho vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury. Plocha je pfevzata z pivodni UPD.

B31 — zastavitelna plocha v severni ¢asti sidla V€elna. Plocha navazuje na zastavéné uzemi, vhodné vypliuje
proluku v zastavéném uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouZi k dal§imu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné
pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moZnost snadného
napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury. Plocha je pfevzata z ptvodni UPD.

B33 — zastavitelna plocha v severni €asti sidla V&elna. Plocha navazuje na zastavéné Uuzemi a uceluje sidlo.
Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je dale i moZné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch ataké mozZnost snadného napojeni nové zastavby sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha je pfevzata
z ptivodni UPD.

Bz35 — zastavitelna plocha ve vychodni ¢asti obce VEelna. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je navrZzena
z davodu planované zahrady soukromého investora. Plocha souvisi se sousedni stabilizovanou plochou
bydleni. Plocha je pfevzata z pavodni UPD.

B36 — zastavitelna plocha v jizni ¢asti sidla V&elna. Plocha navazuje na zastavéné tzemi, vhodné vypliiuje
proluku v zastavéném uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné
pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost snadného
napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné
infrastruktury. Plocha je pfevzata z pavodni UPD.

B37 — zastavitelna plocha v severni ¢asti sidla V¢elna. Plocha navazuje na zastavéné Uuzemi a uceluje sidlo.
Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch ataké moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha je pfevzata
z pavodni UPD.

B39 — zastavitelna plocha ve vychodni Casti obce V&elna — Dlouhé role, navazujici na zastavéné uzemi,
severné od Zelezniéni traté &. 196 (Ceské Budgjovice — Summerau), na plochu déle navazuje plocha VP34.

Vyhodou je déle i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch
a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani
zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha je pfevzata z puvodni UPD.

V souvislosti s touto plochou byla feSena i dopravni obsluznost plochy pfes plochy vefejnych prostranstvi (VP).
Navrh UP po vefejném projednani byl upraven tak, aby plocha vefejného prostranstvi (VP), jdouci podél
Zeleznicni trati €. 196, umoziiovalo pfimé propojeni do plochy VP34. Pro zachovani minimalnich Sifi vefejného
prostoru byla plocha u valu, mezi zahradkami vymezena 6,5 m $ifky od hranice pozemk. Tim doSlo k zabrani
soukromych pozemkd parc. €. 723/508, 723/509 a 723/193. Dale byla plocha vymezena ve stejné §ifi (tj. 6,5 m)
severné od plochy B39 z divodu zachovani prostupnosti tzemi.

Plochy obéanského vybaveni (OV)

V souladu s potfebami obce zahrnuje UP jako plochy ob&anského vybaveni stavby pro $kolstvi, kulturu,
zdravotnictvi, socialni péci, sluzby nevyrobniho charakteru, obchod a verejné stravovani, stavby ubytovacich
zarizeni a stavby pro télesnou vychovu, stavby pro spravu a fizeni, stavby pro pozarni bezpecnost...

Odstavné plochy pro automobily se musi zfizovat v ramci jednotlivych pozemkl ob&anské vybavenosti
v kapacité odpovidajici predpokladanému stupni automobilizace. U ploch ob&anského vybaveni, které UP
stabilizuje, se nepfedpoklada zména stavajiciho vyuZiti, ale zaroven nevyluCuje potfebné zmény, doplnéni
mezi jednotlivymi druhy ob&anského vybaveni. Vzhledem k tomu, Ze je neustaly pohyb v komercionalizaci
obCanské vybavenosti a v konkrétni provozni naplni, nejsou v Uzemnim planu rozliSovany plochy verejné
vybavenosti a komerénich zafizeni. S rostoucim poétem obyvatel budou nardstat i naroky, a proto je stale
tfeba hledat dal$i moznosti rozsifeni nabidky. UP tento trend podporuije.

Na zakladé pozadavkil obce, v souladu s usnesenim €. 6/19/2020 ze dne 12. 11. 2020 byly upraveny podminky
prostorového usporadani.

0OV18 - zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi zapadni Casti obce V&elna. Plocha je pfevzata
z pGvodni UPD a zpfesnény dle sougasné platné uzemni studie. Lokalita slouzi k dal$§imu rozvoji sidla.
Vyhodou je déle i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych ploch.
Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Zastavbou dojde
k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Z urbanistického dlvodu je plocha vhodné umisténa do blizkosti
centralni ¢asti obce.

0OV38 — zastavitelna plocha v severozapadni ¢asti sidla V¢elna. Plocha navazuje na zastavéné uzemi, vhodné
vyplriuje proluku v zastavéném Uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je déle
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i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moZnost
snadneho napojeni nove zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do vefejné infrastruktury. Plocha je byla v puvodni UPD zahrnuta jako bydleni.

Plochy verejnych prostranstvi (VP)

Vefejnymi prostranstvimi jsou vSechny volné neoplocené plochy v zastavéném Uzemi a jsou pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzi obecnému uzivani.

Nedilnou soucasti obce jsou plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, vymezené pro obsluhu Uuzemi
a pro oddych a setkavani obyvatel. Plochy vefejného prostranstvi zahrnuji zpravidla pozemky jednotlivych
druhu vefejnych prostranstvi napf.: travnaté ostrivky, proluky &i aleje v zastavéném Gzemi sidel, zpevnéné
a nezpevnéné mistni komunikace v sidlech, apod. a dalSi souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a obCanského vybaveni, sluditelné s ucelem vefejného prostranstvi napf.: drobnou architekturu a uliéni
mobilia¥f, pomniky, drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.

Koncepce verejnych prostranstvi v feSeném tzemi zlstane zachovana. Pro rozvoj kvality Zivota v obci V&elna
je nutné maximalné respektovat stavajici plochy verejnych prostranstvi. Nelze pfipustit nevhodné Upravy
prostor(l i objektll v Gzemich zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot. Vefejna prostranstvi jsou chranéna
pasivnimi opatfenimi ve formé& podminek pro umistovani staveb a podminek prostorového usporadani, které
zabrariuji nezadoucimu zastavéni vefejnych prostranstvi, a které reguluji okolni zastavbu.

Ve stavajicich a navrZzenych plochach vefejnych prostranstvi je umoznéno doplnéni vzrostlé zelené podél
komunikaci na zakladé podrobnéjSi dokumentace, se znalosti pribéhu inzenyrskych siti. Pfi vysadbé je
dllezité preferovat, z hlediska zachovani hodnot, domaci dfeviny.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v UP nové vymezeny jak pro mistni komunikace a parkovisté, které jsou
navrzeny z diivodu obsluhy uvazované vystavby pfedevSim na lokalitach pro plochy bydleni. Dale pak jsou
vyhrazeny pro zelen pfirodniho charakteru a pro vefejnou zelen, ktera komponuje obraz feSeného uzemi nebo
pini funkci zelené ochranné.

Po vefejném projednani byla néktera vefejna prostranstvi upravena. V souvislosti s plochou B39 byla feSena
i dopravni obsluznost plochy pfes plochy vefejnych prostranstvi (VP). Navrh UP po vefejném projednani byl
upraven tak, aby plocha vefejného prostranstvi (VP), jdouci podél Zelezni¢ni trati €. 196, umozfiovalo pfimé
propojeni do plochy VP34. Pro zachovani minimalnich 3ifi vefejného prostoru byla plocha u valu, mezi
zahradkami vymezena 6,5 m Sifky od hranice pozemku. Tim doslo k zabrani soukromych pozemki parc. €.
723/508, 723/509 a 723/193. Dale byla plocha vymezena ve stejné Sifi (ij. 6,5 m) severné od plochy B39
z divodu zachovani prostupnosti izemi.

Dale byla upravena hranice vefejného prostranstvi u plochy B23. Plocha je vymezena tak, aby v dostateCném
prostoru byl zachovan solitérni charakter strazniho domku. Z tohoto diivodu je od spoleéné hranice pozemk
parc. €. 705/8 a 798 vymezen pas plochy vefejného prostranstvi (VP) v Sifi 8,0 m.

VP4 — dopliuje prostor pro ploch B2, B3, B5, B6, B7, B8, B9. Plocha malého rozsahu slouzici zejména
k dopravni obsluze souvisejiciho uzemi. Vyhodou je i rozSifeni vefejného prostoru pro umisténi drobné
architektury a uliéniho mobiliafe, pomnikd, drobnych staveb informacniho charakteru (mapy, poutace,
vyvésky), apod.. Slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Lokalita bude provéfena Gzemni studii z ddvodu velikosti
feSeného Uzemi a z dlvodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Sou€asné je nezbytné navrzenou
plochu koncepéné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu
a zastavbu. Plocha je prevzata z ptivodni UPD a je od(ivodnéna vyse.

VP12 — dopliuje prostor pro ploch B10, B11, B13, B14, B16, B17. Plocha malého rozsahu slouzici zejména
k dopravni obsluze souvisejiciho uzemi déle je plocha uréena k vytvofeni pfijemného prostiedi uvnitf navrzené
zastavby. Soucasti navrZzené plochy VP je jiZ vybudovana retenéni nadrz. Vyhodou je i rozSifeni vefejného
prostoru pro umisténi drobné architektury a uliéniho mobiliafe, pomnikd, drobnych staveb informacéniho
charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.. Slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Lokalita bude provéfena uzemni
studii z dlvodu velikosti feSeného Uzemi a z dlvodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi.
Soucasné je nezbytné navrzenou plochu koncepéné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni
a technickou infrastrukturu a zastavbu. Plocha je prevzata z ptivodni UPD a je od(ivodnéna vyse.

Vyhodou rozsiteni vefejného prostranstvi je i vytvorentiizolacniho pasu zelené, ktery oddéli zastavbu od mistni
komunikace. Plocha je pfevzata z pavodni UPD a je odlivodnéna vyse.

VP21 — dopliuje prostor pro plochu B20. Plochy malého rozsahu slouzici zejména k dopravni obsluze
souvisejiciho uzemi. Vyhodou rozSifeni vefejného prostranstvi je i vytvoreni izolacniho pasu zelené, ktery
oddeéli zastavbu od mistni komunikace. Plochy jsou vhodné i z dldvodu umisténi technické infrastruktury.
Plocha je ptevzata z pavodni UPD.

VP34 - Plocha navazuje na zastavéné uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou
je irozsifeni verejného prostoru pro umisténi drobné architektury a uliéniho mobiliafe, pomniku, drobnych
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staveb informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.. Slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Plocha je
uréena k vytvoreni pfijemného parkového prostiedi v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu. Dale je plocha
navrzena z divodu absence téchto prostor v severni ¢asti obce VEelna.

ODUVODNENi DOPRAVNI INRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA
Na spravni Gzemi zasahuje OP leti§té Ceské Budgjovice — (KUZP, VPIN).
V souladu s dokumentaci AZUR je navrzena plocha pro:

D1/6 — Dalnice D3 v useku Borek — Nové Hodéjovice — Dolni Tfebonin. Koridor je zizen cca na plochu, ktera
je prevzata z dokumentace pro Uzemni rozhodnuti a tak, aby na hranici spravniho Uzemi byla zajisténa
navaznost na koridor pro dalnici D3 vymezeny ve zméné ¢&. 3 UPO Plav a feSeny v rozpracované zméné ¢&. 5
UPnSU Roudné.

D26/1 — Dalniéni privadéé — Jizni tangenta Ceské Budé&jovice — navrh nové silnice nadmistniho vyznamu
spojujici dalnici D3 a dnesni silnici I/3 (budouci silnice Il. tfidy 1/603), v&. navrhu kfizovatky (DI132). Plocha pro
kfizovatku je zpracovana dle projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni.

Na Jizni tangentu Ceské Budgjovice je zpracovana projektova dokumentace ke stavebnimu povoleni
a v prosinci 2018 byla podana zadost o vydani stavebnich povoleni.Uzemni plan respektuje plochy dopravni
infrastruktury — DI, zajistujici prdchod zakladniho dopravniho systému feSenym Uzemim a jeho propojeni.
Silnice 11100354 (Ceské Budgjovice — RoZnov) a silnice 111/14325 (V&elna — BorSov nad Vitavou) jsou Gizemné
stabilizovany. V okoli pritahu silnic Ill. tfidy obci doporu¢ujeme doplnit alespor jednostrannym chodnikem.
Pro stavby pro bydleni budou splnény hlukové a hygienické limity.

Stavajici systém mistnich a Gcelovych komunikaci bude i nadale vyuzivan. Vznik novych komunikaci je
pfipustny i v plochach nezastavéného uzemi. Vybudovani odpovidajicich komunikaci a rozSifeni vefejného
prostranstvi dle pfedepsanych parametrd musi pfedchazet realizaci zastavby v rozvojovych plochach —
v rozvojovych plochach musi byt umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s pfisluSnymi normami dle druhu ddvodu vzniku komunikace.

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na viastnim
pozemku. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych
objektld podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &iinvestofi zabezpedili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby,
a to z ddvodd zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvi.

Cyklostezka Ceské Budéjovice Roznov — Véelna — Bor$ov nad Vitavou

ProtoZze Spravni uzemi obce VCelna je tak zastavéno, Ze samostatné vedeni cyklostezky v pfislusnych
parametrech je na spravnim tzemi obce V&elna nerealng, je v UP V&elna tedy navrzena cyklostezka vedena
na silnicich Ill. tfid a Caste¢né uvnitf zastavéného uzemi. Cyklostezka navazuje na sousedni katastralni tzemi
na silnici 111/14325 a dale pokracuje po silnici 111/00354. Cyklostezka se ¢astecné odklani ze silnice Ill. tfidy
a je vedena mezi stavajici zastavbou smérem na Roznov.

Pési trasy je nutno zachovat. VSechna pési propojeni v sidle a krajiné je nutno nadale nechat priichodna,
nebot hraji velmi ddlezitou roli v propojeni jednotlivych ¢asti sidla a zaroven zajistuji bezpecnost chodcu.
Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras zlstane zachovan a bude dale postupné rozvijen.
V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zplGsobu vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpoc€ivadla, informacni tabule, apod.).

- Zluta turisticka trasa: Bor$ov nad Vltavou (Zelezniéni stanice) - Na Plavickém potoce

ZELEZNICNi DOPRAVA

Dle AZUR je pfevzata trasa D3/6 V. tranzitni Zelezniéni koridor v Useku Ceské Budgjovice — Horni Dvoristé.
Trasa je vedena v tunelu, nedochazi zde tedy k rozporu s vedenim biokoridoru ani k rozporu s vyznacenym
biocentrem. Vzhledem k terénu neni jiné vedeni neZli v tunelovém Useku mozné. Dopravni koridor navazuje
na sousedni k.U. Roudné, ale neni zaji$téna navaznost na sousedni k.u. Plav. Zelezniéni koridor dale navazuje
na k.u. Kamenny Ujezd, kde byl koridor zpfesnén zménou &.1 UPO Kamenny Ujezd. Z diivodd aktualnosti
UPD okolnich obci (Kamenny Ujezd a V&elna) musi byt dohodnuta Gprava navaznosti v sousednim spravnim
Uuzemi — k.u. Plav.

Re$enym Gzemim prochazi jednokolejna regionalni Zelezniéni trat &. 196 Ceské Budgjovice — Summerau.
Zelezniéni trat &. 196 je Uzemnim planem povaZovana za Gzemné stabilizovanou, z toho diivodu zistava
koncepce neménéna.
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ZATiZENi UZEMi HLUKEM

Ve vypoCtu je pouZito hodnot dopravniho zatiZzeni z celostatniho scitani dopravy pfepoctenych k roku 2030 za
pouziti ristovych koeficientdl RSD CR.

Hluk ze silni€éni dopravy

Isofona Laeq [m]

Cislo Usek Pohltivy terén [dB]
50 60

Ceské Budsjovice — Kamenny Gjezd 83 21
(70 km/h) — extravilan

/00354 | Ceské Budgjovice — Kamenny tjezd 555 13
(50 km/h) — extravilan '
Qeskt_a !3udeJOV|ce — Kamenny ujezd — 595 135
intravilan

/14325 _\/celn_a’— Bor3ov nad Vitavou — 505 13,5
intravilan

Hluk ze zelezni€ni dopravy

Isofona Laeq (m)

Cislo Usek Pohltivy terén (dB)

50 60

Tratovy usek &. 196 Kamenny Ujezd u Ceskych

196 Budéjovic zastavka- V¢elna

41,5 9,5

U lokalit, které zasahuji do OP silnice lll. tfidy a ochranného pasma drahy je mozZnost zasaZeni nepfiznivymi
vlivy z dopravy, prfedevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo
silnic z divodu moznosti plsobeni negativnich vliv zpusobenych dopravnim provozem. V chranéném
venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pifi silnici lll. tfidy a zeleznice je
nutné dodrzovat nejvySe pripustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna
protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor(i této zastavby, a to mimo pozemky silnice. V pfipadé
nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investora této
zastavby, a to mimo pozemky silnice a zeleznice.

U lokalit navrZzenych podél viakového nadrazi a Zelezni¢ni traté bude v ramci schvalovaciho fizeni konkrétnich
staveb dolozen vliv hluku z Zelezni¢ni dopravy na navrhovanou bytovou vystavbu.

ODUVODNENIi TECHNICKE INRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKE RESENI

Vyznam uzemi pro vodni hospodarstvi

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmu nevyplyva pro obec Véelna Zadna mimoradna opatfeni, ktera
by limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvoj. V ramci ochrany vod se nepovoluji Zadné nové zdroje
znedisténi povrchovych a podzemnich vod.

Pfes celé spravni Uzemi obce V¢elna zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje Vidov, které je respektovano.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Celé spravni Gzemi patfi do povodi feky Vitavy (CHP 1-06-01-2160, 1-06-01-2140 ) a povodi feky Malse (CHP
1-06-02-0770). VItava a MalSe maji na spravnim tuzemi VCelna vyhlaSené zaplavove uzemi a uzemi zvlastni
pod vodnim dilem Lipno a vodnim dilem Rimov.

Stavajici vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich tokl. Dale se doporucuji vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvysSeni zachytu
vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. Pro stavajici vodni plochy se navrhuje
jejich revitalizace.
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Na zemédélskych a lesnich pozemcich |ze zfizovat vodni plochy.

Zasobovani pitnou vodou

Obec VEelna je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu. Zdrojem vody je Vodarenska
soustava Jizni Cechy. Spotfebisté je zasobovano z VDJ Véelna — Benzina na jiznim okraji obce jako jedno
tlakové pasmo, z toho nejvy3e poloZzena &ast je dale zasobovana z AT stanice. Vychodné od obce se nachazi
VDJ Véelna, hlavni vodojem Vodarenské soustava Jizni Cechy. Z tohoto vodojemu jsou vedeny pies zajmové
Uzemi fady vodarenské soustavy (smér Litvinovicka Sachta, s odbockou pro Pofici a BorSov) a vytlany fad
do VDJ V&elna — Benzina. Déle je z tohoto vodojemu zasobovana lokalita zastavby Dlouhé role (smér Ceské
Budéjovice) jako dolni tlakové pasmo. Na vodovod je napojena cela zastavba.

VySe popsané zasobovani obce VEelna pitnou je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou navrhovany pfevazné
vramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektim budou ukladany do
komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Pfedpoklada se zokruhovani vodovodni
sité.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tizemi Jihoéeského kraje.

Zdroje pozarni vody

V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou. Zdroj pozarni vody v feSeném Gzemi bude
zajistén vodovodem pro vefejnou potiebu a mistnimi vodnimi plochami.

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Koncepce odkanalizovani vychazi z vyuZziti stavajici kanalizacni sité. Obec V€elna ma vybudovanou prevazné
gravita€ni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu na téméf celém Uzemi sidla. Lokalné jsou splaskové
vody pfederpavany. Takto svedené odpadni vody jsou odvadény na kanalizaéni sit mésta Ceské Budé&jovice.
Hlavnimi odpadnimi vodami sidla jsou splaskové vody z domacnosti a obCanské vybavenosti. Slozeni
a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotdm a neni ovliviiovano jinymi specifickymi
komponenty.

Odkanalizovani obce je vyhovujici, s ohledem na stafi dnesni kanalizace a pouzité trubni materialy bude
probihat postupna rekonstrukce stavajici kanaliza¢ni sité.

Odkanalizovani splaskovych vod z noveé pfipojovanych lokalit bude feseno oddilnou splaskovou kanalizaci.
Pfipadné nové trasy mistniho vefrejného vodovodu a kanalizace budou navrhovany a vedeny na obecnim
pozemku ve vefejnych prostorech komunikaci.

Navrzeny koridor technické infrastruktury — kanalizace K1, je navrZzen z ddvodu napojeni kanalizace
sousedniho katastralniho Gzemi BorSov nad Vitavou na COV Ceské Bud&jovice - V44 (zamér vymezeny
AZUR).

Odpadni vody z ostatnich nemovitosti nenapojenych na kanalizaci v jednotlivych ¢astech feSeného uzemi jsou
zachycovany do bezodtokovych jimek nebo jsou pfed¢istovany v septicich s odtokem do recipientu nebo
podmoku. Slozeni a koncentrace odpadnich vod odpovidaji obvyklym hodnotam a nejsou ovlivhovany jinymi
specifickymi komponenty. Soustfedéna zemédélska vyroba se v zajmovém Uzemi nenachazi.

Maximalni po¢et novych domu v jedné lokalité feSenych s individualnim &isténim jsou étyfi rodinné domy. Vétsi
pocet je vazan na vystavbu COV. Okolo gistiren bude vyhla$eno pasmo ochrany prostfedi.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. DoporuCuje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pady pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpevhiovani ploch nepropustnymi
materialy. V ramci retence jsou v obci V&elna realizovany destové zdrze. Jednotna kanalizace bude vyuzivana
pouze v minimalni mozné mife. Divodem je jiZ nenapojovat destové vody do stavajici jednotné kanalizace a
tim i COV. Odvadéni destovych vod musi byt fe$eno v souladu s §5 odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi Jihoéeského kraje.

Zasobovani elektrickou enerqii

Distributorem elektfiny v feSeném uzemi je E. ON a.s., ktera je také provozovatelem distribucni sité ZVN, VVN,
VN, NN a distribu¢nich trafostanic VN/NN.

Re$enym uzemim prochézi vzdusna i podzemni vedeni VN 22 kV.

Systém energetiky v sou¢asné dobé vyhovuje stavajici spotfebé a poZzadavkim odbératell. V feSeném Gzemi
je v provozu 10 trafostanic zasobujicich el. energii zastavéné Uzemi. Tato zafizeni jsou v dobrém stavu
a vyhovuji sou¢asnym pozadavkim. Technicky dozité TS jsou pribézné rekonstruovany. Stavajici trafostanice
maji vétsinou dostate&nou rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby v jejich blizkosti. V pfipadé potfeby
bude provedeno jejich posileni.
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Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizpUisobovat, zejména ve
vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh
topného média. Eventualni prelozky el. vedeni budou feSeny dle zakona ¢. 458/2000 a smérnici E-ON - viz
ochranna pasma.

Zasobovani plynem a teplem

Zemni plyn - ve V¢elné je plynovodni sit vybudovana témérf po celém uzemi stavajici zastavby. Na plynovod
jsou pfipojeny i podnikatelské a primyslové podniky v celém feSeném tzemi.

V feSenem uzemi VCelné prochazi kromé stiedotlake zasobovaci sité i stavajici vysokotlaky plynovod Ceské
Budéjovice — Cesky Krumlov o dimenzi DN250. Jediné odboceni z tohoto vysokotlaku na uzemi V&elné je
DN100 - pfipojka pro regula¢ni stanici "Benzina". Stavajici propojeni zasobovacich siti mezi obcemi V&elna
a BorSov zustane zachovano.

Mistni sit' plynovodu je v provedeni stfedotlakém. V ramci feSeni uzemniho planu VEelna jsou feseny
i navaznosti na pfiléhajici zastavbu a inZenyrskeé sité v okolnich katastrech (mésto Ceské Budé&jovice - RoZnov,
Bor3ov nad Vitavou a Plav).

Nové koridory pro plynovod UP nevymezuje.

Ochranna a bezpefnostni pasma - velikosti bezpeénostnich pasem VTL potrubi vymezuje zakon €.222/1994
Sb. Pro potrubi DN100 je na obé strany potrubi 15m. Pro potrubi DN250 je na obé strany potrubi 20m.
Ochranné pasmo VTL slouzi k zajisténi ochrany vlastniho potrubi a je podstatné menSi nez pasmo
bezpecnostni. Ochranné pasmo pro potrubi DN100 je na obé strany potrubi 4m. Pro potrubi DN250 je na obé
strany potrubi 8m.

V prostoru hlavni trasy vysokotlakého plynovodu Ceské Budé&jovice — Cesky Krumlov DN250 bude ponechan
volny zeleny pruh o Sifce 6 m - mezi vozovkou a chodnikem.

Stavebni €innost a upravy terénu v ochrannych pasmech je mozno provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem provozovatele, ktery za provoz zafizeni odpovida.

Regulaéni stanice - v soutasné dobé slouZi pro zdsobovani plynem v obci VEelna dvé regulani stanice
a jedna samostatna v uzavieném arealu SIGMA.

Tepelné zdroje - nova zastavba bude vybavena individualnimi zdroji tepla. Je poéitano s vyuzitim plynu pro
vytapéni i pro pfipravu TUV a pokrm0. Je pfedpokladana plynofikace nové zastavby. Tepelné zdroje budou
v individualnim provedeni.

Odlvodnéni - stavajici ochranna a bezpecnostni pasma vedeni plynu budou respektovana. Obec umozni
vedeni pfipadnych novych rozvodu plynu po mistnich komunikacich tak, aby umoznila viastnik(im ekologicky
vhodny tepelny zdroj, pfi jehoz spalovani nedochdzi k neznecistovani ovzdusi. Vybér zdroje energie nelze
Uzemnim planem pfedepsat. Postupna nahrada tepelnych zdroji pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.
V Uzemi Ize vyuzit alternativni zdroje energie formou vyuziti biomasy, tepelnych Cerpadel, solarnich kolektoru.

Telekomunikace a radiokomunikace

Res$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat stavajici
trasy telekomunikacnich kabell a jejich ochranna pasma. Hlavni trasy telefonnich kabel(l jsou vétSinou vedeny
podél komunikaci (v chodnicich a zelenych pasech). Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody budou
stanoveny na zakladé konkrétnich pozadavkl v naslednych dokumentacich. Veskeré zaméry, které by se
mohly kabell dotknout, je nutné se spravou kabell projednat. Rovnéz radiokomunikace jsou stabilizované.
Rozvoj telekomunika&niho provozu v Uzemi bude zajistovan rozSifovanim pevné komunikaéni sité, spolu
s vyzitim nabidek operatort mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatoru Ize vyuzit spoleény objekt.

ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Dopravni infrastuktura
OZN. VPS | PLOCHA UCEL A ODUVODNENI
Dalniéni pfivadéé — Jizni tangenta Ceské Budé&jovice — navrh nové silnice

nadmistniho vyznamu spojujici dalnici D3 a dnesni silnici /3 (budouci silnice Il
D26/1 | ttidy 11/603).

D1 Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

Plocha pro realizaci kfizovatky na dalni¢nim pfivadéci.

DI132 Plocha nadmistniho vyznamu nefe$ena AZUR, nebot nadfazena dokumentace
nefesSi tvar kfizovatek a ani nevymezuji konkrétni plochy pro jejich umisténi.
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IV. tranzitni zelezniéni koridor — Zelezni¢ni koridor Ceské Budgjovice — Horni
D2 D3/6 Dvoristé, jedna se o tunelovy usek.

Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

Dalnice D3 — usek Borek — Dolni Trebonin, Usek je vymezen pro stavbu dalnice
D3 D1/6 ve slozitém terénu urbanizovaného uzemi aglomerace Ceskych Budéjovic.

Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

Technicka infrastuktura

KOD UCEL A ODUVODNENI

Navrh koridoru pro kanalizaci - napojeni na kanalizaci BorSov nad Vltavou v severozapadni
Casti sidla V&elna.

Navrh koridoru pro kanalizaci — bez zabezpeceni ploch pro vystavbu novych kanaliza¢nich
K1 fadl by nebylo mozné zabezpecit pozadované vybudovani kanaliza¢niho fadu, stavba
vefejného technického vybaveni uzemi podporujici jeho rozvoj. Vymezeny koridor zajistuje
navaznost na sousedni katastralni Uzemi. Koridor je napojen na sbérnou kanalizaci vedouci
na centralni COV Ceské Budéjovice - V44, vymezenou dle AZUR.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady je feSené zdkonem ¢&. 185/2001 ,o odpadech® a pfisluSsnou provadéci vyhlaskou
o systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu, véetné systémi
nakladani se stavebnim odpadem.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zzadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad bude nadéle tfidén a v maximalni mife vyuzZivan, nevyuzitelné sloZky komunalniho odpadu
budou zajistovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunalni odpad bude i nadale shromazdovan
v odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejnd) infrastruktura.

V obci VEelna neni zrealizovan sbérny dvur tfidéného odpadu a pro odkladani nebezpeénych slozek
komunalniho odpadu. Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvorl v plochach vyroby a skladovani,
obcCanské vybavenosti.

Reseni je v souladu s planem odpadového hospodarstvi Jihoéeského kraje.

CIVILNi OCHRANA

Navrh UP je zpracovan dle pozadavkd civilni ochrany v souladu s vyhlaskou &. 380/2002 Sb., k pFipravé
a provadeéni ukol ochrany obyvatelstva, v platném znéni.

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potieby:

- zajmové uzemi Ministerstva obrany — letiSté a letecké stavby a jejich ochranna pasma
a zajmova uzemi

Celé spravni uzemi je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany, které je
nutné respektovat podle § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z divodu bezpecénosti letového provozu je nezbytné
respektovat tyto podminky. V tomto Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€. rekonstrukce prestavby)
vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatorG. V tomto
vymezeném Uzemi muze byt vystavba vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvofici dominanty
v terénu vySkové omezena nebo zakédzéna.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani uvedenych druhu
staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim uzemi umistit
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, v€etné zafizeni

67



- vystavba vedeni VN a VVN - vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaCni, telemetricka) vcetné
anténnich systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektt a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem - vystavba vodnich nadrzi (pfehrady,
rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

- ochrana Gzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho
dila
V Uzemi feSeném uzemnim planem V¢elna je potencionalné ohrozené z pralomové viny vzniklou zvlastni
povodni pod vodnim dilem zpusobenou poruchou &i havarii (protrzeni hraze) z vodniho dila Lipno a vodniho
dila Rimov. Uzemi ohroZené zvlastni povodni je vymezeno dle § 69 zakona &. 254/2001 Sb. (vodni zakon).
Ochrana tohoto Uzemi je fe$ena v souladu s metodickym pokynem odboru ochrany vod MZP pro zpracovani
planl ochrany uzemi pod vodnim dilem pfed zvlastni povodni €. 14 z roku 2015.

- zoény havarijniho planovani
Regené uzemi nelezi v zoné havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, Zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpecénych latek neohrozuje Uzemi feSené timto Uzemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfisluSny obecni ufad pouze pfi vyhlaseni valeéného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych dom(, v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty. Je mozné pocitat s vyuzitim ochrannych
prostort jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohroZeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnik( obce pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé miru zajistuje
obecni ufad ochranu osob pred kontaminaci nebezpe&nymi latkami (priimyslova havarie, Unik nebezpecné
latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevS§im za vyuziti ochrannych prostorll jednoduchého typu
ve vhodnych &astech obytnych domud a provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované
provadény upravy proti pronikani nebezpeénych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny
ve stavajicich objektech.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkl individualni ochrany
pro zabezpecované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné FeSeno
v centralnich skladech mimo Uuzemi obci a mést.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelnych ploch obce
Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozZstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.
- zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Gcinka
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuZzit napf.
zafizeni umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro
dekontaminacni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou
najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.
Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakaZena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena
do mist uréenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi
V feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminant( (uzavfeni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a doasné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o€i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
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Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fedit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plani pro pfipady mimoradné situace.
- zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé ohroZeni obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obéanim
za vyuziti rozhlasu obecniho Ufadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci
a dalSich nahradnich prvkd varovani.

- zasobovani pozarni vodou

Zdroj pozarni vody v feSeném Uzemi bude zajistén vodovodem pro vefejnou potifebu a mistnimi vodnimi
plochami.

RADONOVA PROBLEMATIKA

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pfevazné nizka az stfedni kategorie radonového indexu geologického
podlozi.

Mapa radonového rizika z geologického podlozi byla sestavena na zakladé vysledkil Radonového programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadiuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou prechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty).

Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

Mapa radonového rizika z geologického podloil’
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VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

V UP jsou respektovana v8echna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Limity vyuZiti Uzemi jsou
zakresleny v koordina&nim vykresu.

OCHRANNE PASMO SILNICE A DRAHY

Resenym Gzemim prochazi silnice IlI. tfid. Ochranné pasmo silnice llI. tfidy &ini 15 m na obé& strany od osy
silnice v nezastavéném uzemi. Jakakoliv stavebni ¢innost v ochranném pasmu je mozna pouze se splnénim
hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochranné pasmo drahy je 60 m na obé strany od osy krajni koleje v nezastavéném tzemi. Jakakoliv stavebni
¢innost v ochranném pasmu je mozna pouze se souhlasem Drazniho Ufadu a splnéni hygienickych limit{
z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.
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VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA
Do Uzemi feeného UP Véelna zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Dojde-li dot€eni lesnich pozemku do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni spravy
lestl. Ten je vydan pFislu§nym organem statni spravy lesti (magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany
zivotniho prostfedi) zavaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona. Stavba rodinnych
domu musi byt nejméné 30 m od kraje lesa a ostatni drobné stavby mohou byt umistény bezprostfedné za
oplocenim, které musi byt minimalné 7 m od lesa, aby byl zaji$tén prijezd lesnické a hasi¢ské techniky. Tato
podminka se nevztahuje na stavajici domy a stavebni pozemky, z dlivodu, Ze se se jedna o jiZ realizované
stavby, které tyto podminky nemohou splinit.

ZAPLAVOVE UZEMI

V feSeném Uzemi jsou zakresleny hranice zaplavy feky MalSe (Q1o0) a hranice zvlastni povodné pod vodnim
dilem Lipno a vodnim dilem Rimov.

VesSkeré nové stavby v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENi A TRAFOSTANIC

Re$enym Gzemim prochazi elektrické vedeni VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly
prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na
vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany:

U napéti od 1kV do 35kV, v€etné 1. vodiCe bez izolace — 7 m.

U napéti od 1kV do 35kV, v€etné 2. vodice s izolaci zakladni — 2 m.

U napéti od 1kV do 35kV, v€etné 3. zavésné kabel. vedeni — 1 m.

Ochranné pasmo trafostanice €ini 7 m od objektu, pro pfiliSny detail je zakresleno vé. trafostanice.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA PLYNOVODU

Re$enym Uzemim prochdzi trasa vysokotlakého (VTL) a stfedotlakého (STL) plynovodu, v zapadni &asti obce
V¢€elna u ploch vyroby a skladovani se nachazeji regulaéni stanice.

Ochranné a bezpec¢nostni pasmo je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od padorysu zafizeni (potrubi) na obé
strany.

Ochranné pasmo &ini:
STL plynovodu a pfipojek:
- v zastavéném uzemi obce — 1 m od osy vedeni
VTL plynovodl — 4 m od osy vedeni
- u technologickych objektd — 4 m od osy vedeni.
Bezpec€nostni pasmo ¢ini:
- do DN 100 - 15 m od osy vedeni
- do DN 250 — 20 m od osy vedeni
- nad DN 250 — 40 m od osy vedeni.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA PRODUKTOVODU

V jizni &asti k.u. V&elna prochazi katodové chranéna trasa produktovodu CEPRO, a.s. s jejim ochrannym
pasmem, kde plati omezeni podle zakona €. 189/1999 Sb. o nouzovych zasobach ropy, v platném znéni
a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin).

V ochranném pasmu i mimo né je kazdy povinen zdrZet se jednani, kterym by mohl poskodit produktovod
nebo omezit nebo ohrozit jeho bezpeény a spolehlivy provoz a veskeré &innosti musi byt provadény tak, aby
nedoslo k poskozeni produktovodu.

Pouze pokud to umoziiuji technické a bezpecénostni podminky a nedojde-li k ohrozeni Zzivota, zdravi,
bezpecnosti nebo majetku osob &i zZivotniho prostfedi, udéli provozovatel produktovodu pisemny souhlas se
stavebni Cinnosti, umistovanim staveb, zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladfiovanim materialu
v ochranném pasmu produktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.

Konkrétni zaméry vystavby jsou podminény zohlednénim stanovenych omezeni v ochranném pasmu:

- Uvnitf ochranného pasma produktovou, které ma Sifku 300 m po obou stranach od osy potrubi je
zakazano zfizovat zvlast dllezité objekty, vtazné jamy prizkumnych a téZebnich podnikd, odvaly
hlusin.
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- je zakazano do vzdalenosti 200 m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-
li potrubi pfes feku,

- je zakazano do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni dlilezité
objekty potrubi,

- je zakazano do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic,
- je zakazano do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizaéni sité,
- je zakazano do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hoflavé kapaliny I. a Il. tfidy,

- je zakazano do vzdéalenosti 3 m provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost
a bezpecnost jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani
stromd.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMO AREALU SKLADU POHONYCH HMOT

V zapadni ¢asti feSeného uzemi obce VEelna je umistén areédl skladu PHM CEPRO, a.s. — V&elna. Jedna se
o skladovani ve velkoobjemovych nadrzich. Ulozisté tim splfuje charakter tankovisté, pro které je stanoveno
bezpeénostni pasmo 250 m. Toto bezpecnostni pasmo je prostor vymezeny od vnéjSiho okraje padorysu
skladovacich zafizeni, v némz se vyskytuji hoflavé kapaliny. Soucasné pro arealy skladl zajiStuje pfislusny
krajsky Ufad zpracovani vnéjsiho havarijniho plan, ktery se zpracovava pro konkrétni objekt zénu havarijniho
planovani.

Pro skladovaci zafizeni ropnych produktl je podle zakona ¢€.189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy,
v platném znéni, stanoveno ochranné pasmo, které je vymezeno svislymi plochami vedenymi ve
vodorovné vzdalenosti 150 m na vSechny strany od plUdorysu téchto zafizeni. V ochranném pasmu i mimo
né je kazdy povinen zdrzet se jednani, kterym by mohl poskodit skladovaci zafizeni nebo omezit nebo ohrozit
jeho bezpeny a spolehlivy provoz a veskeré Cinnosti musi byt provadény tak, aby nedoslo k poSkozeni
skladovaciho zafizeni.

Pouze pokud to umozZiuji technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi,
bezpecnosti nebo majetku osob &i zivotniho prostfedi, udéli provozovatel produktovodu pisemny souhlas se
stavebni ¢innosti, umistovanim staveb, zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladfiovanim materialu
v ochranném pasmu produktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE

Res$ené Uzemi zasahuje do ochrannych pasem vodniho zdroje Il. stupné&. Vodni zdroje budou chranény dle
zakona 254/20014 Sb. (o vodach).

Ochranné pasmo Il. stupné mize byt tvofeno jednim souvislym nebo vice od sebe oddélenymi Uzemimi
v ramci hydrologického povodi nebo hydrologického rajonu. V rozhodnuti o zfizeni nebo o zméné ochranného
pasma vodniho zdroje vodopravni Ufad po projednani s dot€enymi organy statni spravy stanovi, které €innosti
poskozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo zdravotni nezavadnost vodniho zdroje nelze v tomto pasmu
provést, popfipadé zplsob a dobu omezeni uzivani pozemku a staveb v tomto pasmu lezicich.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK
V feSeném Uzemi se nachazeji vodovodni fady a kanalizani stoky v€éetné ochrannych pasem.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni
stoky na kazdou stranu. Podle Zakona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o
zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 ochranna pasma vodovodnich fadu
a kanaliza¢nich stok.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizacni
stoky na kazdou stranu, a to:

- uvodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do prdméru 500 mm véetné - 1,5 m;
- uvodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm - 2,5 m;
- uvodovodnich fadli nebo kanaliza¢nich stok o priiméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce
vétSi nez 2,5m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo
b) od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m;
- uvodovodnich fadd nad pramér 1000 mm véetné — 10 m.
NEMOVITE KULTURNi PAMATKY

V fe$eném Gzemi se nachazi tato soudast narodni kulturni pamatky Konésprezni zeleznice Ceské Budé&jovice
— Linec (Ceska cast), prohlasena nafizenim vlady &islo 147/1999 Sb., ze dne 16. Cervna 1999, o prohlaseni
a zruseni prohlaseni nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky, ve znéni pozdéjSich predpisu:
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Cislo rejstriku Sidlo Pamatka Ulice, nam./umisténi

86054/3-1473 Veelna Strazni domek konésprezné drahy Lesni kolonie €.p. 242

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé FfeSené Uuzemi (spravni uzemi obce VEelnd) je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanoveni
8§ 21 — 24 zakona dislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl. V pfipadé
jakékoliv stavebni €innosti zasahujici do terénu ¢&i jiné €innosti, kterou by mohlo byt ohroZzeno provadéni
archeologickych vyzkum{, je nutné postupovat v souladu s témito zakonnymi ustanovenimi.

OCHRANNE PASMO LETECKEHO KORIDORU

Celé spravni uzemi je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany, které je
nutné respektovat podle § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu. Z dvodu bezpec¢nosti letového provozu je nezbytné
respektovat tyto podminky. V tomto Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, jejimz jménem jedna SNM, Odbor ochrany Uzemnich
zajma. Jedna se o:

- vystavbu objektu a zfizeni tvofici dominanty v Uzemi (napF. rozhledny),
- stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich operatord apod.)
- stavby a rekonstrukce délkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, silni¢ni sité lll. tfidy, objektt na nich, vystavba a ruseni
objektu ve. silni¢nich most(, ¢erpacich stanic PHM apod.

- nové dobyvaci prostory,

- zfizovani vodnich dé&l (napf. rybniky),

- Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl na nich,

- zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafizeni apod.,

- stavby vy$si nad 30 m nad terénem,

- veskera vystavba dotykajici se pozemka, s nimiz pfislusi hospodafit CR — MO.
OCHRANNA PASMA LETISTE

Do feSeného uUzemi =zasahuje ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostord vefejného
vnitrostatniho/nevefejného mezinarodni letisté Ceské Budéjovice.

- OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN

- OP vnitfni vodorovné plochy

- OP pfechodové plochy

- OP stavby zaijistujici letecky provoz
Stanoveny prostor za koncem vzletové a pfistavaci drahy nebo predpoli, respektive pfed zatatkem vzletové a
pfistavaci drahy, ve kterém jsou poZzadovana nasledujici opatfeni:

- omezit vytvaifeni novych piekazek

- odstranit nebo oznacit objekty tak, aby byla zajisténa bezpeénost operaci letadel pfi vzletu a pfistani.
V prostoru ochrannych pasem s vySkovym omezenim staveb, konkrétné v ochrannych pasmech vzletovych a
priblizovacich prostort, nesmi nové stavby (objekty) pfesahovat parametry téchto uvedenych a definovanych
ochrannych pasem s vyjimkou, Ze jsou v zakrytu za stavajici stavbou (objektem) resp. terénem ochranna
pasma jiz naruSujicim.
OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH VEDENI A ZARIZENI
V feSeném Uzemi se nachazi opticky telekomunikacni kabel, radioreléové trasy.
Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni &ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni. Dale na spravni Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo elektronického komunikacniho zafizeni.
SESUVNE UZEMi
V feSeném Uzemi se nachazi sesuvné uzemi v jihovychodni &asti obce VEelna. Tato oblast je dotasné
uklidnéna.
PODDOLOVANE UZEMi
Do feSeného Uzemi zasahuje poddolované Uzemi.
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Nazev Sighatury Projevy Surovina

Kamenny Ujezd 2 GF P018138 Haldy + propadliny Lignit

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
V FeSeném Uzemi se nachazi prvky USES nadregionalni, regionaini trovné a interakéni prvky. Bliz$i popis je
uveden v tabulkové ¢asti, umisténi zobrazuje graficka ¢ast.
PAMATNY STROM
V feSeném Uzemi se nachazi:
- dub letni véetné ochranného pasma o poloméru 10x pramér kmene ve vysce 1,3 m
VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY
V feSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky ze zakona:
- Plochy vodni a vodohospodaiské

U vodnich ploch bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostate¢né Sifce od brehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace. Spravci vodnich ploch mohou pfi vykonu spravy, pokud je to nezbytné nutné a po
predchozim projednani s vlastniky pozemkl uzivat pozemk( sousedicich s vodni plochou.

- Plochy lesni
V fedeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky registrovany:
- solitérni exemplar dubu letniho

ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladul pro spravni obvod obce s rozsifenou pisobnosti (SO ORP) Ceské Bud&jovice vyplyva, Ze podminky
pro pfiznivé Zivotni prostfedi (environmentalni pilif), pro hospodafsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro
soudrznost spoleéenstvi obyvatel uzemi (socialni pili¥) jsou na tzemi fe$ené UP V¢elna relativné vyvazeny.
Dle hodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi bylo cilem navrZzeného uzemniho planu stabilizovat pfiznivy
rozvoj téchto pilifd. Navrh tzemniho planu na tyto cile reaguje a vytvafi podminky pro stabilizaci a pfiznivy
rozvoj téchto piliFa:

Vliv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému narudeni Zadné sloZzky Zivotniho prostiedi, ale naopak jsou tyto sloZky
kladné rozvinuty:

- Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot uzemi (absence
ekologickych zatézi, minimalni zatéz z dopravy);

- navrZzenym rozvojem nejsou dotceny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, které
pouzivaji zvlastni ochrany - prvky USES véetné interakénich prvkd. V nezastavéném uzemi je
umoznéna vystavba rybnik( a zaleshovani;

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany
arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a prirodnich hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit,

- podzemni ani povrchoveé vody nebudou zne€istovany - uzemni plan podmiriuje dal8i rozvoj rozSifenim
kanalizacni sité k doposud nenapojenym objektlim, vystavbu nové kanalizace v ramci navrhované
zastavby;

- Vv nezastavéném uUzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozSifuji zastavéné uzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém spravnim uzemi obce VEelna,

- feSeni inZzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zabordm
zemédélské pudy,

- v uzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zohlednény tfidy ochrany
zemédélské pudy,

- vlivvyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na uzemi obce je zastoupeno nékolik ploch
pro vyrobu a skladovani, které by mohly svym provozem zatéZovat své okoli. Proto Uzemni plan
stanovil pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veSkeré €innosti vyZzadujici ochranu pfed
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zatézi sousednich pozemkld mimo dany zpUsob vyuziti a tim pfedchazi moznym negativnim vlivim na
obytnou zastavbu a Zivotni prostredi.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Uzemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
prileZitosti, je rozvoj na poli hospodarském uvazovan pfiméfené k témto skuteénostem:

za praci se bude i nadale dojizdét do krajského mésta Ceské Budéjovice, kde se nabizi nejvétsi
moznost pracovnich pfilezitosti;

Uuzemni plan umozruje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch (areald);

uzemni plan zabezpecuje podporu cestovniho ruchu, podporuje tim a dalSimi opatfenimi podminky
pro vytvafeni pracovnich mist v obci;

dal$i moznosti pro podnikani v feSeném Uzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, Ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti;

UP vymezuje dostate&né atraktivni rozvojové plochy pro bydleni. Navrzené fe$eni mimo hlavni zptsob
vyuziti pro bydleni pfipousti také nerusSici aktivity s timto typem bydleni souvisejici - vestavéna
obc&anska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

Uzemni plan pfedpoklada rozsSifeni rozvodll vody, kanaliza¢nich fadu, elektrické sité i plynovodi
v ramci navrhované zastavby.

Vliv na podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi

navrhem novych ploch pro bydleni dojede k postupné stabilizaci vékového priméru;

UP vytvati podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozriuji $irsi spektrum &innosti a aktivit,
pfinasi oziveni a zpestfeni struktury sidel;

modernizaci stavajiciho bytového fondu;

stanoveny zpusob vyuziti jednotlivych ploch umozfiuje realizaci zakladni ob&anské vybavenosti
(zajisténi vys$Si ob&anské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v krajském mésté Ceské
Budéjovice);

jsou respektovany stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpecny pruachod krajinou (turisté,
cyklisté, bézkafi, jizda na koni apod.). Uzemni plan vytvafi ptedpoklady pro vyuziti turistického
potencialu feSeného Uzemi vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Sit péSich i cyklistickych tras pfimo
v feSeném Uzemi a v jeho tésné blizkosti vytvari optimalni podminky pro rozvoj aktivit spojenych
s travenim volného ¢asu. Formou vhodné upravenych podminek vyuziti uzemi je dale umoznéno pro
uCely rekreace vyuzit stavajicich ploch bydleni

Celkové Ize konstatovat, ze uzemni plan vytvari dostatecné predpoklady pro zlepseni vSech pilifi
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni prostiedi.

) wvyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Do navrzeného FeSeni byly prevzaty vechny plochy bydleni dle ptedchozi UPD a zarovefi nebyly pfidany

nove.

MozZnosti stavebniho vyuZiti proluk v zastavéném Uzemi v obytné zastavbé:
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Neéktere vétsi plochy proluk, které nejsou vyhodnoceny z hlediska moznosti vystavby v prolukach, jsou
v UP V¢&elna feSeny jako plochy navrzené pro vystavbu. Tento pocet stavebnich moznosti je tudiZz zahrnuty jiz
pfimo ve vyc&tu navrZzenych ploch.

Zavér: Do zastavénych Uzemi ve spravnim uzemi obce Véelna je mozno umistit 13 rodinnych domu.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zakladé vysledk( pfi zpracovani prazkum@ a rozborti UP Vé&elna bylo vyhodnoceno v Gzemnim planu
ucelné vyuziti zastavéného uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuZiti zastavénych Gzemi a byly
vytvofeny podminky pro nové rozdilné zpUsoby vyuZiti vybranych ploch. UP pFispiva k dosaZeni obecné
prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek
zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob&anu.

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné uzemi hospodarné a dostate¢né vyuzivano,
zarovén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Uzemi. To znamena, Ze je umoznéno intenzivng;si
vyuziti ploch bydleni v€etné turistického ruchu.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné tuzemi s cilem zamezit
nezadouci suburbanizaci Uzemi anebo jsou vymezeny uvnitf zastavéného Uuzemi na volnych plochach.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principu:

respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel,

plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
vyuziti proluk a enklav v zastavéném uzemi,

ochrana krajiny,

poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické
infrastruktury,

vyvazenost plosného rozvoje v feSeném uzemi.

ODUVODNENI VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

ZAMERY ZAMERY CELKEM
Z PUVODNIHO UP NOVE
A ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 14,0 0,0 14,0
% | -zToHo 20% PRO DI A TI [ha] 2,8 0,0 2,8
§ | -ZTOHO 20% PRO ZELEN [ha] 2,8 0,0 2,8
z: - Z TOHO 60% PRO BYDLENI [ha] 8,4 0,0 8,4
S POCET RD 105 0 105
o POCET OBYVATEL 210 0 210

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

1 ha vymezené plochy = 60 % pro vystavbu RD + 20 % pro dopravni a technickou infrastrukturu
+ 20 % pro plochy verejného prostranstvi;

velikost stavebni parcely pro 1 RD cca 800 m?;
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- 1 objekt pro bydleni = 2,5 obyvatele.

Piedpokladany vyvoj poétu obyvatel

V obci VE€elna bylo k 1. 1. 2018 hlaSeno k trvalému pobytu 2 026 obyvatel.

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, ze UPD v zastavitelném tUzemi nabizi vystavbu cca 105 objekttl pro bydleni
pro cca 210 obyvatel.

Pfi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuZity k vystavbé
z divodu maijetkopravnich, a Zze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto

vysledny narlst trvale bydlicich obyvatel obce VEelna je nutné vzhledem k uvedenym skutec¢nostem
redukovat.

Predpokladané redukce a jejich zdlvodnéni:

Snizeni 0 20% z diivodu nechténého souziti (tj. cca 42 RD pro 84 obyvatel)

Od celkoveého predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 20% z divodu predpokladaného nechténého
souziti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladsich obyvatel, ktefi nechtéji bydlet spole€né s rodici
a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi. V souCasné dobé se tato skupina neustale zvétSuje a lze
predpokladat, Zze pocet téchto cenzovnich domacnosti jeSté vzroste.

Snizeni 0 20% z diivodu nerealizovatelnosti (tj. cca 42 RD pro 84 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 20% z dlvodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Zze fada navrzenych lokalit
pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z dlivodu nesouhlasu nékterych vlastniku, pfes
jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo dopravni stavba. Velmi ¢asto se také stava,
ze néktefi maijitelé pozemkl maji pFilis velké finanéni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imz
vystavbé v navrhované lokalité rovnéz zabrani. | pfes vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi
témto problémim predeijit a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze v8ak ze zku$enosti odhadnout, Zze
v navrhovém obdobi bude z vySe uvedenych divodd podminénych investic, které budou v pfedmétném
obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich davoda.

Snizeni 0 20% z diivodu odpadu bytového fondu (ij. cca 42 RD pro 84 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z duvodu pfedpokladaného odpadu
bytového fondu. V nékterych ¢astech obce se nachazeji objekty v hor§im stavebnim stavu, ve kterych Ize
predpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se zmensenim obloznosti bytu. Dale Ize
pfedpokladat, Zze budou postupné upravovany vicegeneraCni rodinné domy na jednogeneracni
s pozadavkem na zfizeni nového bydleni v obci.

Snizeni 0 15% z diivodu moznosti pripustného vyuziti ploch (tj. cca 32 RD pro 64 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 15% z duvodu pfipustného vyuziti ploch
bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuZiti pfipudténa zejména ob&anskéa vybavenost,
drobnéa femesina a vyrobni zafizeni a mala rekreaéni a sportovni zafizeni.

Po redukci je mozny realny narast 53 novych rodinnych domi pro cca 106 trvale bydlicich obyvatel.
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Reseni UP vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe§eném Gzemi a z pozadavk( na rozvoj obce.
Uzemni plan kromé& aktualnich potfeb rozvoje obce fesi i plochy, jejichz realizace bude mit del$i ¢asovy
horizont, pro dal$i dlouhodobé;jsi rozvoj obce.

Z grafu stavajiciho a pfedpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacujici.
Do Uzemniho planu byly zapracovany plochy dle pfedchoziho UPD a pozadavky mistnich ob&and a obce.

m) vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

V UP Véelna je vymezena plocha DI32, ktera vymezuje plochu pro kfizovatku nadmistniho vyznamu, ktera
nebyla feSena v Zasadach Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje véetné jejich aktualizaci, z davodu, ze AZUR
nefesi tvar kfizovatek ani nevymezuji konkrétni plochy pro jejich umisténi. Plocha je vymezena v misté kfiZeni
s dopravnim koridorem D26/1 jako plocha prekryvna. Zamér kfizovatky dale zasahuje na k.u. Ceské
Budé&jovice 7 a Bor$ov nad Vitavou. Navaznost na sousedni k.u. Ceské Budé&jovice 7 neni zaji$téna. Z tohoto
ddvodu je nutné jeji dopInéni na tzemi sousednich obci.

n) vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace
Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédeélskou plGdu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitdch byla katastralni mapa.
Investice do pady
Ve spravnim Uzemi obce Vé&elna jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemki. V UP nebudou v zasadé
ovlivnény hydrologické poméry. Stavajici meliorace jsou vyznaceny v grafické ¢asti.
Melioragni plochy zasahuji do t&chto zastavitelnych ploch:

- B25,B26, B27, B28, B29, B30, B31, DI32, B33, VP34, Bz35, D26/1, OV38, B39
Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabord k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruseni tohoto
hospodarskeho dila pfi vystavbé.
Bonitované pudné ekologické jednotky
Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro izemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadrfuje: klimaticky region, hlavni ptdni jednotku, Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 5.47.12
5  klimaticky region
47 hlavni pldni jednotka charakterizovana pidnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a viahového rezimu v pudé
12  c¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pldy

Charakteristika tfid ochrany

I. Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi plidy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédeélského
pudniho fondu pouze vyjimec¢né, a to prevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu (nenachazi se ve spravnim uzemi obce V&elna).

II. Do ll. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont
nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pldy
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.
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Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou€eny pldy s prdmérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuZit pro pfipadnou
vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprdmérnou produkéni schopnosti v ramci
pFislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuji
predev§im pldy svelmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pudy s nizS§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti zemédélské pldy ve smyslu zakona
O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.
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TABULKA ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

Celkova | Zabor | Celkovy | 4abOrZPF podie jednotlivych kultur | 74 7pF pode tid ochrany (ha)
, I " vyméra | NSZEME—| 4, (ha)
Cislo lokalit | Zpusob vyuZiti plochy lokality délskych ZPE . I trva|é’
(ha) p(lr?;)h (ha) oiida zahrady | “ gy | travni | I I \Y2 V.
porosty

B2 Plocha bydleni 0,72 0 0,72 0,72 0 0 0 0 0 0 0,72 0

B3 Plocha bydleni 0,59 0 0,59 0,59 0 0 0 0 0 0 0,59 0
B5 Plocha bydleni 0,43 0 0,43 0,43 0 0 0 0 0 0 0,15 | 0,28
B6 Plocha bydleni 0,43 0 0,43 0,43 0 0 0 0 0 0 0 0,43

B7 Plocha bydleni 1,21 0 1,21 1,21 0 0 0 0 0 0 1,21 0
B8 Plocha bydleni 1,43 0 1,43 1,43 0 0 0 0 0 0 0 1,43
B9 Plocha bydleni 0,73 0 0,73 0,73 0 0 0 0 0 0 0 0,73
B10 Plocha bydleni 0,37 0 0,37 0 0,37 0 0 0 0 0 0 0,37
B11 Plocha bydleni 0,47 0 0,47 0,23 0 0 0,24 0 0 0 0 0,47
B13 Plocha bydleni 0,12 0 0,12 0,12 0 0 0 0 0 0 0 0,12
B14 Plocha bydleni 0,06 0 0,06 0,06 0 0 0 0 0 0 0 0,06
B16 Plocha bydleni 1,68 0 1,68 1,68 0 0 0 0 0 0 0 1,68
B17 Plocha bydleni 1,28 0 1,28 1,28 0 0 0 0 0 0 0 1,28
B19 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z divodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Gzemi.
B20 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z divodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Gzemi.
B22 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z dlivodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Uzemi.
B23 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z dlivodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Gzemi.
B25 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z dlivodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Gzemi.
B26 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z dlivodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Gzemi.
B27 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z divodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Gzemi.
B28 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z divodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Gzemi.
B29 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z dlivodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Uzemi.
B30 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z dlivodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Gzemi.
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Celkova | Z3bor | Celkovy | 2aborZPF podie jednotlivych kultur | 50 7bF podie trid ochrany (ha)
. vyméra nezeme—| .. 02
Cislo lokalit | ZpUsob vyuziti plochy T délskych trvalé
y loch ZPF orna ovocné .
(ha) p o zahrady travni l. Il Il V. V.
(ha) (ha) puda sady porosty
B31 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z dlivodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Uzemi.
B33 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z dlivodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Uzemi.
B36 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z dlivodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Gzemi.
B37 _ |Plocha bydleni 03 | o | o3 [ 03 | o | o | o | o | o] 0o ]o3] o0
B39 Plocha bydleni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z dlvodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Uzemi.
Plochy bydleni celkem 9,82 0 9,82 9,21 0,37 0 0,24 0 0 0 2,97 | 6,85
Plochy B — novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IS (2~ 221007, LCIE7 (977 V700 e 9,82 0 982 | 921 | 037 0 024 | © 0 0 | 297 | 685
predchozi UPD — celkem
fpas | PLEEE BRI - SeUlTa e 0,44 0 0,44 0,44 0 0 0 0 0 o |04 | o0
zahrada
Plocha bydleni — soukroma zahrada 0.44 0 0.44 0.44 0 0 0 0 0 0 0.44 0
celkem
Plochy Bz — novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plvochy Bz’ — zabor, ktery byl vyhodnocen 0.44 0 0.44 0.44 0 0 0 0 0 0 0.44 0
predchozi UPD — celkem
ov1is Plocha ob&anského vybaveni 0,76 0 0,76 0,76 0 0 0 0 0 0 0 0,76
ov3s Plocha obc¢anského vybaveni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z dlivodu, Ze se jedna o plochy bydleni v zastavéném Gzemi.
Plocha obéanského vybaveni celkem 0,76 0 0,76 0,76 0 0 0 0 0 0 0 0,76
Plochy OV — novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plvochy O\/ — zabor, ktery byl vyhodnocen 076 0 076 0.76 0 0 0 0 0 0 0 076
predchozi UPD — celkem
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predchozi UPD — celkem

Celkova | Z4bor | Celkovy | Z3POrZPF p°d"(*hJ:)d”°t""y°h kultur | 7 4p0r ZPF podie tfid ochrany (ha)
. . . i vyméra | NSZEME=1 o apor
Cislo lokalit | Zplasob vyuziti plochy lokality delskych ZPE ) .| trvalé
ploch omne hrady | °Y9"® | travni | | I i IV Vv
(ha) (ha) pada | 22MAY | sady ravil : : ' : -
(ha) porosty
VP4 Plocha vefejnych prostranstvi 2,03 0,05 1,98 1,98 0 0 0 0 0 0,92 | 1,06
VP12 Plocha vefejnych prostranstvi 1,82 0 1,82 1,82 0 0 0 0 0 0 1,82
VP21 Plocha vefejnych prostranstvi Lokalita ?epyla,vyho’dnocena z hlediska zaboru ZPF z divodu, Ze se jedna o plochy vefejnych prostranstvi
v zastavéném lUzemi.

VP34 Plocha vefejnych prostranstvi 2,06 0 2,06 2,06 0 0 0 0 0 1,04 | 1,02 0
Plochy verejnych prostranstvi celkem 591 0,05 5,86 5,86 0 0 0 0 0 1,04 | 1,94 | 2,88
Plochy VP — novy zabor — celkem 2,06 0 2,06 2,06 0 0 0 0 0 1,04 | 1,02 0
Plochy VP — zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem 3,85 0,05 3,8 3,8 0 0 0 0 0 0 0,92 | 2,88

) 1,33 0 1,33 1,33 0 0 0 0 0 1,33 0 0

DI32 Plocha dopravni infrastruktury
0,42 0 0,42 0,42 0 0 0 0 0 0,42 0 0
) 0,17 0 0,17 0,17 0 0 0 0 0 0,17 0 0

D26/1 Plocha dopravni infrastruktury
4,13 0 4,13 4,13 0 0 0 0 0 4,13 0 0

D1/6* Plocha dopravni infrastruktury 0,46 0,46 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy dopravniinfrastruktury celkem 6,51 0,46 6,05 6,05 0 0 0 0 0 6,05 0 0
Plochy DI — novy zébor — celkem 1,96 0,46 15 15 0 0 0 0 0 15 0 0
Plochy DI — zabor, ktery byl vyhodnocen 455 0 455 455 0 0 0 0 0 455 0 0

*€ast lokality se nachazi na pozemku uréeném k plnéni funkci lesa — viz PUPFL.

|:| Zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD.
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ZABOR ZPF DLE ROZDILNEHO ZPUSOBU VYUZITi V CELEM RESENEM UZEMi

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Celkova | £abor | Celkovy () Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Cislo . oo vyméra | NS2EME=1 2 por
lokalit ZpUsob vyuziti plochy lokality delskych ZPE ’ | trvalé
loch orna ovocné ;
(ha) p h auda zahrady sad travni Il. Il V. V.
(ha) (ha) P Y| porosty
PLOCHY BYDLENI
— celkem 9,82 0 9,82 9,21 0,37 0 0,24 0 0 2,97 6,85
B |~ novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0 0
— zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem 9,82 0 9,82 9,21 0,37 0 0,24 0 0 2,97 6,85
PLOCHY BYDLENi — SOUKROMA ZAHRADA
— celkem 0,44 0 0,44 0,44 0 0 0,44
By = novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0 0
— zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem Uz ¢ 044 | 044 0 0 0 0 0 0,44 0
PLOCHA OBCANSKEHO VYBAVENI
— celkem 0,76 0,76 0,76 0 0,76
ov L= novy zabor — celkem 0 0 0 0 0
— zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem 0,76 0 0,76 0,76 0 0 0 0 0 0 0,76
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVIi
— celkem 591 0,05 5,86 5,86 0 0 1,04 1,94 2,88
- novy zabor — celkem 2,06 0 2,06 2,06 0 0 1,04 1,02 0
— zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem 3,85 0,05 3.8 3.8 0 0 0 0 0 0,92 2,88
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

— celkem 6,51 0,46 6,05 6,05 0 0 6,05
DI L= novy zabor — celkem 1,96 0,46 15 1,5 0 0 15

— zabor, ktery byl vyhodnocen

predchozi UPD — celkem 4,55 0 4,55 4,55 0 0 0 4,55 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 23,44 0,51 22,93 22,32 0,37 0 0,24 7,09 5,35 10,49
Celkem novy zabor 4,02 0,46 3,56 3,56 0 0 0 2,54 1,02 0
Celkem zabor, ktery byl vyhodnocen| 1945 | 005 | 1937 | 1876 | 0,37 0 0,24 455 | 433 | 10,49
pfedchozi UPD

Navrhované zaméry v UP Vé&elna si vyZadaji celkovy zabor 23,44 ha zemédélského pudniho fondu.

planovacich dokumentaci. Celkové navy$eni zaboru ptdniho fondu v UP Véelna je 3,56 ha.

PROCENTUALNi VYHODNOCENi ZABORU ZPF DLE TRiD OCHRANY

Z toho na 19,42 ha byl proveden zabor v pfedeslych uzemné

Zabor ZPF podle tfid ochrany (%)

vyhodnocen predchozi UPD

Celkovy
zabor ZPF (%) Il. M. \A V.
ZABOR CELKEM 100 0 30,25 22,82 44,75
Celkem novy zabor 17,15 0 10,84 4,35 0
Cellem ZEler, [#er) oyl 82,85 0 19,41 18,47 44,75
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ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETi ZPF

Pfi zpracovani tzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich obecnich zajmd. Pocet obyvatel je v feSeném uUzemi stale pfibyva. OCekava se zejména narlst
pozadavkd na trvalé bydleni. Celkové Ize konstatovat, ze spravni uzemi obce V¢elna diky své poloze
a stavebni pfipravenosti miize o¢ekavat prirlstek obyvatel a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch.
Predpoklada se, ze bude tento plynuly narist pokracovat.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se obec vhodné zahus$tovala a pfitom se minimalizovaly zabory
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni
a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliseni
urbanizované a neurbanizované €asti Uzemi i z poZadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot
v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna navaznost na zastavéné uUzemi a budouci
ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrZzeny tak, aby novym vyuZitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich
pozemkU nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim zd{vodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v soucasné platné UPD. Cast téchto ploch
byla v prbé&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvaijici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zdlvodnény. V uvedenych tabulkach
zvyraznéno sedive.

- Druhou skupinu tvoFi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec souéasné platnych UPD
z dlivodu koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi obce VEelna. Do této skupiny Ize
zahrnout pozadavky novych zabor( ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych
tabulkach celkovy navy$eny zabor pudniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté.
VSechny plochy byly v navrhu doplnény z diivod pozadavki vlastnik( pozemk, pozadavk(i obce a
z dlivodul uceleni zemédélsky obdélavanych ploch. DalSim divodem vymezeni novych ploch pro
vystavbu je umoznéni kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném prostfedi.

Plsobnost koridor(l pro dopravni a technické infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou
Uzemniho planu navrzen jiny zplUsob funkéniho vyuziti zbylych pozemku, zlstava platny stavajici zplsob
vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému a lesnimu padnimu fondu.

Uzemni plan Véelna respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zékona &. 334/1992 Sb.,
o0 ochrané ZPF ve znéni pozdé&j$ich predpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

ODUVODNENIi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

V navrhu UP Vé&elna byly respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu. Vzhledem ke
skutec€nosti, Ze se na celém spravnim Uzemi nevyskytuje Zadna zemédeélska plda s nadpridmérnou produkéni
schopnosti (1. a . tfida ochrany), byly zabrany pouze zemédélské pudy s nizSich kvalit.

Nejvétsi podil zaboru ZPF tvofi plochy navrzené pro bydleni a dopravni infrastrukturu. Je stanovena
potfebnost zaborll ploch pro dal$i rozvoj obce a jejich mistnich ¢asti do konkrétnich ucelenych ploch. Plochy
velkého rozsahu jsou podminény zpracovanim uzemnich studii.

Pozemky uréené pro zastavbu v celém spravnim Guzemi obce VEelna jsou v pfimém sousedstvi zastavéného
uzemi. Jejich postupny zabor je nutny pro stabilizaci a etapovy rozvoj zastavitelnosti. Navrzené feSeni
predstavuije pfijatelny rozvoj obce.

B2, B3, B5, B6, B7, B8, B9 a VP4 — zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi jihozapadni ¢asti obce
V&elna. Plochy jsou prevzaty z ptivodni UPD a zpresnény dle sougasné platné uzemni studie. Lokalita slouzi
k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich zastavénych ploch. Navrh je vhodny z diavodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Lokalita bude provéfena uzemni studii
z davodu velikosti feSeného Uzemi a z divodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Soucasné je
nezbytné navrZzenou plochu koncepéné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou
infrastrukturu a zastavbu.

Cela lokalita lezi na zemédélské pldé IV. nebo V. tfidy ochrany, které predstavuji pfedevsim pldy s velmi
nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné. Lokalita je
nevhodna pro zemédeélské vyuziti i z divodu velkého mnozstvi vyskytu siti technické infrastruktury a z davodu,
ze se lokalita nachazi mezi zastavénymi izemimi.

B10, B11, B13,B14,B16, B17 a VP12 - zastavitelne plochy navazuji na zastavéné uzemi zapadni Casti obce
V¢€elna. Plochy jsou pfevzaty z plvodni UPD a zpfesnény dle sou¢asné platné uzemni studie. Lokalita slouzi
k dalsimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stdvajici urbanistickou strukturu
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okolnich zastavénych ploch. Navrh je vhodny z dudvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného GUzemi. Lokalita bude provéfena uzemni studii
z dlvodu velikosti feSeného Uuzemi a z davodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje uzemi. Souc€asné je
nezbytné navrzenou plochu koncepcné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou
infrastrukturu a zastavbu.

Cela lokalita lezi na zemédélské plidé V. tfidy ochrany, které predstavuji pfedevsim plady s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédeélské vyuziti postradatelné. Lokalita je nevhodna pro
zemeédeélské vyuziti i z ddvodu velkého mnozstvi vyskytu siti technické infrastruktury a z ddvodu, Ze se lokalita
nachazi mezi zastavénymi uzemimi.

0OV18 - zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi zapadni Casti obce VEelna. Plocha je pfevzata
z pGvodni UPD a zpfesnény dle sougasné platné uzemni studie. Lokalita slouzi k dal$imu rozvoji sidla.
Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych ploch.
Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Zastavbou dojde
k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Z urbanistického divodu je plocha vhodné umisténa do blizkosti
centralni ¢asti obce.

Cela lokalita lezi na zemédélské plidé V. tfidy ochrany, které predstavuji pfedevsim plady s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné. Lokalita je nevhodna pro
zemeédeélské vyuziti i z dlivodu jeji velikosti a, ze se lokalita nachazi mezi zastavénymi Uzemimi v blizkosti
centralni ¢asti obce.

B33 — zastavitelna plocha v severni €asti sidla V&elna. Plocha navazuje na zastavéné Uuzemi a uceluje sidlo.
Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch ataké mozZnost snadného napojeni nové zastavby sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha je pfevzata z
pavodni UPD.

Plocha lezi na zemédélské pidé lll. tfidy ochrany. Z d{ivodu blizkosti obytné zastavby a planované vystavbé
Jizni tangenty neni tato plocha vhodna pro zemédélské ucely.

VP34 — Plocha navazuje na zastavéné uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou
je irozsifeni vefejného prostoru pro umisténi drobné architektury a uli€niho mobiliafe, pomnik{, drobnych
staveb informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.. Slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Plocha je
uréena k vytvoreni pfijemného parkového prostiedi v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu. Dale je plocha
navrzena z divodu absence téchto prostor v severni ¢asti obce Véelna.

Plocha lezi na zemédélské pudé Ill. nebo IV. tfidy ochrany. Vzhledem k blizkosti obytné zastavby a vyskytu
siti technické infrastruktury neni tato plocha vhodna pro zemédélské ucely.

Bz35 — zastavitelna plocha ve vychodni ¢asti obce VEelna. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je navrZzena
z dlvodu planované zahrady soukromého investora. Plocha souvisi se sousedni stabilizovanou plochou
bydleni. Plocha je pfevzata z pavodni UPD.

Plocha lezi na zemédélské ptdé IV. tfidy ochrany, které pfedstavuji pfedevsim pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétsinou jde o pady pro zemédélské vyuziti postradatelné.

B37 — zastavitelna plocha v severni €asti sidla V&elna. Plocha navazuje na zastavéné uzemi a uceluje sidlo.
Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch ataké moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha je pfevzata z
pavodni UPD.

Plocha lezi na zemédélské pudé IV. tfidy ochrany, které pfedstavuji pfedevsim pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétsSinou jde o pady pro zemédélské vyuziti postradatelné.

D26/1 Dalniéni pfivadéé — Jizni tangenta Ceské Budé&jovice — navrh nové silnice nadmistniho vyznamu
spojujici dalnici D3 a dnesni silnici I/3 (budouci silnice Il. tfidy 11/603). Jedna se o vefejny zajem a navrh vychazi
z AZUR.

DI32 — Plocha pro realizaci kfizovatky na dalni¢nim pfivadééi. Rozsifeni vymezeného koridoru AZUR, nebot
nadfazena dokumentace nefesi tvar kfizovatek a ani nevymezuji konkrétni plochy pro jejich umisténi. Jedna
se o verejny zajem.

D1/6 Dalnice D3 — Usek Borek — Dolni Trebonin, usek je vymezen pro stavbu dalnice ve slozitém terenu
urbanizovaného uzemi aglomerace Ceskych Budéjovic. Jedna se o vefejny zajem a navrh vychazi z AZUR.

Lokality nebyly vyhodnoceny z dlivodu, Ze se jedna o navrhové plochy v zastavéném Gzemi:
B19, B20, VP21, B22, B23, B25, B26, B27, B28, B29, B30, B31, B32, B33, VP34, B36, OV38, B39
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Lokalita B1: Po vefejném projednani byla plocha zahrnuta do stabilizovanych ploch se zpusobem vyuziti
bydleni (B). Plocha byla zahrnuta do stabilizované plochy z diivodu

ZAVERECNE SHRNUTI

V navrhu UP V&elna byly respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu. Byl kladen ddraz na
maximalni vyuziti pozemk( v zastavénych Uzemi sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych pozemkd.
V pfipadech, kdy do$lo nezbytnému odnéti pidy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF,
v platném znéni.

Pasobnost koridoru pro dopravni infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou Uzemniho planu
navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zUstava stavajici zpusob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny
zemédélskému pldnimu fondu.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Cilovym ukolem je zvy$ovani podilu ptivodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostl. Pfi obnové porostd by samoziejmé nemély byt pouzivany neplvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodafich upravit hospodafské plany v souladu s doporu¢enimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostfedi.

V UP Véelna je uvazovano se zaborem pozemk uréenych pro pInéni funkci lesa (PUPFL).

Cis Ol Katastralni
" Navrzeny zpUsob vyuziti PUPFL Parcela éislo - "
lokality uzemi
celkem v (ha)
792/2, 792/1, 788/1, 789,
782/15, 782/16, 782/17,
D3/6 Plocha dopravni infrastruktury 16,95 522;357%/22/267%/22/21 V&elna
781/2, 781/1, 781/3,
782/28, 782/1
782/37, 792/9, 782/38,
D1/6 Plocha dopravni infrastruktury 6,76 ;83;?17%/27/57%/2?16 V&elna
792/13, 792/12, 792/1
ZDUVODNENI

D3/6 IV. tranzitni zelezniéni koridor — Zelezni¢ni koridor Ces,ké Budéjovice — Horni Dvofisté, jedna se
o tunelovy Usek. Jedna se o vefejny zajem a navrh vychazi z AZUR.

D1/6 Dalnice D3 — usek Borek — Dolni Tfebonin, usek je vymezen pro stavbu dalnice ve slozitém terénu
urbanizovaného Uuzemi aglomerace Ceskych Budéjovic. Jedna se o vefejny zajem a navrh vychazi z AZUR.

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA
Do Uzemi fe$eného UP Véelna zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Dojde-li dotéeni lesnich pozemku do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni spravy
lest. Ten je vydan pFislu§nym organem statni spravy lesi (magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany
Zivotniho prostfedi) zavaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c¢) citovaného zakona. Stavba rodinnych
domu musi byt nejméné 30 m od kraje lesa a ostatni drobné stavby mohou byt umistény bezprostfedné za
oplocenim, které musi byt minimalné 7 m od lesa, aby byl zajistén prijezd lesnické a hasi¢ské techniky. Tato
podminka se nevztahuje na stavajici domy a stavebni pozemky.

Plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa:
VP4, B25, B26, VP34, B37, B39

0) uprava dokumentace na zakladé vyhodnoceni vysledktl projednani

Navrh UP byl upraven na zakladé opravy pro vydani potvrzeni o odstranéni nedostatk(, které uved! krajsky
urad ve svém stanovisku ve smyslu § 50 odst. (7) stavebniho zakona. Navrh byl nasledné upraven na zaklade
pokynu pofizovatele zaslaného ve fazi po vyhodnoceni spoleéného jednani. Nasledné byl navrh UP upraven,
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na zakladé pokynu pofizovatele po vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani, pro potfebu opakovaného

vefejného projednani navrhu UP. Pokyny pro Upravu dokumentace jsou uloZeny v dokladové &asti uzemniho

planu.

1. Po spole€éném jednani byla dokumentace upravena v tomto rozsahu:

a) Na zakladé stanoviska Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prosttedi:

- Zhlediska oddéleni vodniho hospodarstvi byla doplnéna kapitola ,d) koncepce vefejné infrastruktury,
vCetné podminek pro jeji umistovani,.....“, podkapitola ,koncepce technické infrastruktury a podminky
jejiho umistovani“ o upfeshujici podminky pro napojeni na oddilnou kanalizaci pro nékteré zastavitelné
plochy — bliZe viz kapitola f) odavodnéni UP,

Z hlediska oddéleni ochrany pfirody a krajiny:

- Bylo upraveno vymezeni zplisobu vyuziti zahrnujiciho pozemky parc. €. 757/27, 727/33 v k.U. V&elna,
v rozsahu vymezeni plochy se zplsobem vyuZiti plochy smiSené nezastavitelného tUzemi (SN). Bylo
optimalizovano umisténi a &itelnost vech indexd v ramci prekryvu vrstev USES,

- Byl odstranén text u podminéné pfipustného vyuZiti uvedeného v prekryvné ploSe pro Biokoridory,
Biocentra a interakéni prvky.

- Byl odstranén text kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch...., pfipustného vyuziti plochy zptsobu
vyuziti plochy zemédélské ,dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. narlst o max. 25 % prvotné
zkolaudované plochy) stavajicich staveb na vlastnim pozemku®,

-V plochach se zplisobem vyuziti plochy zemédélské (Z) byl v podminéné pfipustném vyuziti upraven text.
Podrobny rozsah Upravy na zakladé uplatnéného stanoviska viz kapitola f) oddvodnéni UP.

b) Na zakladé stanoviska ministerstva dopravy:
V textové vyrokové Casti navrhu UP byl opraven nazev ,letisté Plana® na ,verejné vnitrostatni/neverejné
mezindrodni leti5t& Ceské Budéjovice®.

¢) Na zakladé stanoviska Krajského uradu, odboru kultury a pamatkové péce:

-V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti pro plochy bydleni —
soukroma zahrada BZ je doplnéno jako nepfipustné vyuziti nasleduijici: ,plocha pozemku parc. €. 798 k.U.
V&elna je nezastavitelna, veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni uvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pfipustné vyuZiti se nevztahuji na tento pozemek®,

- Byl nahrazen (upraven) text kapitoly Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity a vymezeni a ochrany
hodnot, Urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty — bliZe viz kapitola f) odtivodnéni UP

- Do legendy koordinacniho vykresu bylo doplnéno za popisek nemovité kulturni pamatky do zavorky
»-nemovité narodni kulturni pamatky*.

d) Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany CR, sekce naklédani s majetkem, odbor ochrany Uzemnich
zajmu:
Z hlediska uplatnéného pozadavku ve stanovisku byl navrhu UP upraven v textové &asti v nazev
ochranného pasma ,....odbor ochrany izemnich zajm( — oddéleni OUZ Pardubice...“, na ,odbor ochrany
Uzemnich zajmQ“.

d) Na zakladé vyhodnoceni uplatnénych pfipominek::

- Z divodu umoznéni kfizeni dopravni a technické infrastruktury ve zplsobu vyuziti Plochy dopravni
infrastruktury D1/6, D26/1, D3/6 byl pfidan text umozniujici umisténi nezbytné technické infrastruktury,

-V grafické vyrokové &asti navrhu UP bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy B1, dale byl zménén
zpusob vyuziti plochy zahrnujici pozemky 496/3 a 496/4 v k.u. V&elna z plochy vefejného prostranstvi
(VP) na plochy bydleni (B) a bylo upraveno znaceni symbold VKP a pamatného stromu véetné
ochranného pasma z hlediska grafické Sitelnosti — viz kapitola f) odtivodnéni UP.

e) Na zakladé uplatnénych pozadavkud obce:

-V souladu s usnesenim ZO ¢&. 1/11/2019, bylo upraveno vymezeni zplsobl vyuziti pro pozemky
parc. €. 705/8, 705/11 a 705/12 v k.u. V&elna tak, aby byl respektovan jejich rozsah stanoveny ve
zneplatnéné zméné &. 1 UP Véeln4, platné do 14. 8. 2017. Rozsah vymezeni plochy bydleni (B) bude
redukovan s ndvaznosti na vymezeni plochy vefejnych prostranstvi (PZ), kterd bude nahrazena plochou
plocha bydleni — soukroma zahrada (Bz),

- Vsouladu s usnesenim ¢. 1/19/2020 ze dne 12. 11. 2020, v lokalité B29, zahrnujici pozemky parc. €. 721,
723/16 a 723/179 v k.u. V&elna byl zménén zpusob vyuziti ploch pro bydleni na plochy ob¢anského
vybaveni (OV),

-V souladu s usnesenim €. 2/19/2020 ze dne 12. 11. 2020, pro pozemky parc. €. 439/3 v k.u. V&elna byl
zménén zpUsob vyuziti ploch bydleni na plochy ob¢anského vybaveni (OV),
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V souladu s usnesenim €. 3/19/2020 ze dne 12. 11. 2020, pro pozemky parc. ¢. 288 a 287 v k.u. V&elna
byl zménén zpusob vyuziti ploch bydleni na plochy ob&anského vybaveni (OV),

V souladu s usnesenim €. 4/19/2020 ze dne 12. 11. 2020, pro pozemek parc. €. 538/17 v k.u. VE&elna byl
zménén zpUsob vyuziti ploch bydleni na plochy vefejného prostranstvi (VP),

V souladu s usnesenim €. 5/19/2020 ze dne 12. 11. 2020, pro pozemek parc. €. 594 v k.u. VEelna byl
zménén zplsob vyuziti ploch dopravni infrastruktury na plochy verejné zelené (VZ),

V souladu s usnesenim &. 4/16/2020 ze dne 15. 6. 2020, se pfidaly pro lokalitu B23 podminky
prostorového usporadani: ,maximalni vyska zastavby 1. NP+ podkrovi (pfiéemz maximalni nadezdivka
podkrovi je stanovena na 1,5 m, nebo 2. NP, pfiéemz konstrukéni vySka podlazi je max. 3,2 m), Uroven
podlahy 1. NP bude max. 1 m nad urovni plvodniho terénu, maximalni vy$ka zastavby 8,0 m od
+-0,000 podlahy 1. NP.%,

V souladu s usnesenim €. 6/19/2020 ze dne 12. 11. 2020, byla upravena textova ¢ast zplsobu vyuziti
plochy ob&anského vybaveni z hlediska podminek prostorového uspofadani — budou stanoveny
podminky podlaznosti umoznujici stavajici podlaznost, nebo max. 1. NP + podkrovi, nebo max. 1. NP
+ odsazené podlazi dovnitf pudorysu,

V souladu s usnesenim ¢&. 7/19/2020 ze dne 12. 11. 2020, byla upravena textova ¢ast Podminky pro
vyuziti ploch — vystupni limity, a to takto — Stavby rodinnych domd musi byt nejméné 30 m od kraje lesa
a ostatni drobné stavby mohou byt umistény bezprostfedné za oplocenim, musi byt nejméné 7 m od
okraje lesa tak, aby byl zabezpecen prlijezd lesnické a hasi¢ské techniky. Tato podminka se nevztahuje
na stavajici domy a stavebni pozemky.

V souladu s usnesenim €. 4/20/2020 ze dne 14.12. 2020, byla upravena textova ¢ast Plochy ob&anského
vybaveni (OV), podminéné pfipustné vyuZiti umozriujici v ploSe zahrnujici pozemky parc. €. 81 a 82/1
v k.U. V¢éelna bydleni ve formé obecnich byt(,

f) Na zakladé stanoviska krajského ufadu dle § 50 odst. (7) stavebniho zdkona:

Navrh UP byl upraven v rozsahu vy&tu upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska zajiténi koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na $ir$i vztahy, souladu s APUR a AZUR a nasledné byl jest& upraven na
zakladé potvrzeni krajského Ufadu o odstranéni téchto nedostatku dle § 50 odst. (8) stavebniho zakona,
které obsahovalo poZzadavek na provedeni dalSi Uprav, které vSak nebyly zasadniho charakteru.

Dokumentace byla také po grafické a textové strance aktualizovana.

Zadné rozpory nebyly vzneseny.

2. Po verejném projednani byla dokumentace upravena v tomto rozsahu:

a) Na zakladé stanoviska Ministerstvo obrany CR byl doplnén text legendy koordinagniho vykresu. Sougasné
byla doplnéna informace o podminkach koridoru RR smért do odlvodnéni.

b) Na zakladé rozhodnuti o uplatnénych néamitkach byl upraven navrh UP:

Ve zplsobu vyuziti plochy bydleni (B) byla upravena odrazka textu podminéné pfipustného vyuziti z: ,na
pozemku p. €. 705/11 je mozné umistit bytovy dim za podminky, Ze okolni pozemky (p.€. 705/12, 705/8)
zUstanou nezastavéné®, na text: ,na pozemku parc. ¢. 705/11 a ¢asti pozemku parc. ¢. 705/8 je mozné
umistit bytovy diim*“.
V oduvodnéni byla uvedena informace o $ifi pasu plochy vefejnych prostranstvi (VP) od spole¢né hranice
pozemk parc. ¢. 705/8 a 798.
Byly upraveny parametry pro vystavbu plochy B23, z dlvodu zachovani charakteru nizkopodlazni
zastavby:

o Byl odstranén regulativ niz8i konstrukéni vySky podlazi umozZnujici max. 3,2 m,

o Byl odstranén regulativ max. vy8ky nadezdivky stanovené na 1,5,

o Pro plochu bydleni (B) bude u vySkové hladiny pro celou plochu a plochu B23 byla

doplnéna podminky pro vystavbu umoZzaujici podzemni podlazi.

Byla dopInéna kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, podkapitola
definice dllezitych pojmu o definici podsklepeni.
Byl upfesnén pojem v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
podkapitola definice dulezitych pojmU, kde u odrazky vyskova hladina zastavby bude text doplnén
s puvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni nebo atice.”
Byla dopIné&na tabulka zastavitelnych ploch a ploch prestavby v textové &asti vyroku navrhu UP, plocha
B37 v odrazce limity vyuzZiti uzemi textem: ,zohlednit stfedotlaky plynovod, bezpelnostni pasmo
vysokotlakého plynovodu, radioreléovou trasu, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od kraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity), OP
nadzemniho el. vedeni, OP radiolokatoru Ceské Budéjovice a OP produktovodu.”
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Ve zplsobu vyuziti plochy lesni (L) byl do odrazky pfipustného vyuziti doplnén text: ,D1/6 — Dalnice D3
— Usek Borek — Dolni Trebotin®,

Byl doplnén text oduvodnéni, posledni odstavec podkapitoly odlvodnéni koncepce usporadani krajiny,
do nasledujici podoby: ,U v8ech ploch nezastavéného uzemi jsou nepfipustné zaméry napliujici
parametry nadmistnosti stanovené v AZUR. To jsou zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim ovliviuji Gzemi vice obci, s vyjimkou staveb souvisejicich s planovanou stavbou dalnice D3.“
Byla dopInéna plocha vefejnych prostranstvi (VP), jdouci mimo jiné pfes pozemky parc. ¢. 723/190,
723/193, 723/273 a 726/1, tak, Ze bylo umoznéno pfimé napojeni zastavitelné plochy VP34. Vymezeni
plochy bude obdobné, jako je ve stavajicim UP vymezena plocha se zplsobem plochy dopravni
infrastruktury (DS). Plocha vefejnych prostranstvi (VP) zahrnuje svoji trasou pozemky parc. ¢. 723/273,
726/1 v Sifi 6,5 m.

Pozemek parc. €. 725/3 a 726/1 byl vymezen jako plocha zmény se zplsobem vyuziti plochy bydleni (B).
Byl aktualizovan zakres vodovodni sité technické infrastruktury v koordinanim vykrese.

Bylo upraveno vymezeni plochy vefejnych prostranstvi (VP) na pozemku na pozemku parc. ¢. 705/8 tak,
Ze hranice této plochy byly zarovnany se spole€¢nou hranici pozemku parc. €. 705/8 a 798.

Byla odstranéna zastavitelnd plocha B1, tzn. byla slou¢ena plocha zmén s plochou stabilizovanou se
zpusobem vyuziti plochy bydleni (B). V souvislosti s timto bylo provéfeno vymezeni ploch zmén uvnitf
zastavéného Uzemi. V souvislosti se zménou a provéfenim ploch zmén a jejich zafazenim do
stabilizovanych ploch (napf. plocha B1) byla aktualizovana tabulka zastavitelnych ploch.

Byl posunut graficky symbol s indexem VP v misté pozemku parc. €. 496/3 a 496/4 tak, ze jiz nedochazelo
nedoslo k pfekryvu uvedenych pozemka.

Byla odstranéna zastavitelna plocha B24, tzn., bude slou¢ena plocha zmén s plochou stabilizovanou se
zplsobem vyuziti plochy bydleni (B).

) Dale bylo doplnéno:

3.

Do od(vodnéni byl dopinén aktualni stav po vefejném projednani, a to do kapitol:

a) postup pofizeni a zpracovani zmény uzemniho planu,

f) soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd,

0) Uprava dokumentace na zakladé vyhodnoceni vysledkl projednani, kapitoly

n) Rozhodnuti o uplatnénych namitkach,

q) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek.

Tyto kapitoly byly zpracovany v souladu s pfisluSnymi paragrafy stavebniho zakona.

Dokumentace byla také aktualizovana po grafické a textové strance,
Byl sjednocen styl vkladaného textu vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach.

Po opakovaném verejném projednani byla dokumentace upravena v tomto rozsahu:

a) Na zakladé stanoviska Ministerstvo obrany CR byl doplnén text jeho rozsifenim v podkapitole odtivodnéni
civilni ochrana o vycet staveb, které Ize umistit nebo povolit jen na zakladé stanoviska MO.

b) Z hlediska pozadavku stanoviska nadfizeneho organu bylo doplnéno vyhodnoceni souladu navrhu upP
s Uzemni studii krajiny Jiho€eského kraje a doplnén soulad s PUR z hlediska vztahu k SOB9.

c) Dale bylo doplnéno:

Do odGvodnéni byl doplnén aktualni stav po opakovaném vefejném projednani, a to do kapitol:
a) postup pofizeni a zpracovani zmény uzemniho planu,

f) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(,

0) Uprava dokumentace na zakladé vyhodnoceni vysledkl projednani, kapitoly

n) Rozhodnuti o uplatnénych namitkach,

q) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek.

Tyto kapitoly byly zpracovany v souladu s pfislusnymi paragrafy stavebniho zékona.

Dokumentace byla také aktualizovana po grafické a textové strance.
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p) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

a)

K navrhu UP Vé&elna bylo v ramci vefejného vystaveni a projednani uplatnéno 24 namitek
ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zakona:

ING. MAREK LESTINA, RYBNIK 18 DOLNi DVORISTE 382 72
doruéeno dne: 8. 7. 2021

Text namitky:
Véelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce Véelna

Jsem vlastnikem rodinného domu, €.p. 693, nachazejicim se na pozemku parc. €. 723/591,
parc. €. 523/188 a parc. &. 523/499 vSe v kat. Uzemi obce V&elna. VySe zminéné nemovitosti
vyuzivam k trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probéhne vefejné projednani navrhu Gzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto tzemniho planu ma mimo jiné dojit ke zménam UP v &asti obce Dlouhé role.

V navrhu Uzemniho planu Véelna jsou navrzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, tj. Srafovanim a v legendé je uvedeno, Ze se jedna o ,plochy zmén®. K témto
transparentné vyznacenym zménam se jiz vyjadrily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotené plochy jsou oznaceny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se v8ak soucasti tzv. stabilizovaného uzemi staly pozemky niZe uvedené, u nichZ ve
skute¢nosti nastaly v navrhu uzemniho planu zasadni zmény, které nejsou v navrhu
vyznaceny.

723/536, 723/504, 723/505, 723/506, 723/507, 723/508 a 723/509

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52

odst. 2 a 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam

nasledujici namitky:

1) Navrzené zmény nerespektuji platnou zemni studii Dlouhé role | — z 6. 2018,

2) zména UP umozni oploceni nyni volné pfistupnych pozemku( a odstranéni protihlukového
valu.

3) zménou uréeni pozemkud bude snizena kvalita mého bydleni,

4) zmen8i se/zaniknou vefejné zelené plochy.

Vyse uvedené namitky odivodnuiji takto:

- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmifiuje celkovou potfebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich
parcelach,

- Nevytvafi podminky pro zlepSeni a stabilizaci zivotni irovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni vénovana pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych Castech feSeného
Uzemi, protoZe dochazi ke zmenseni plochy zeleng,

- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,

- Neni vyfeSena otazka dopravni obsluznosti.

quhodnuti 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:

. Ve véci nerespektovani uzemni studie ,Dlouhé role 1, lokalita €. 19 a lokalita €. 20 — V&elna&*“

(dale jen ,US*), pti zpracovani navrhu izemniho planu V&elna (déle jen ,navrh UP*), pfipadné
odchyleni od pofizené US je mozné, resp. zékon &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu v platném znéni (dale téz ,stavebni zakon®), povinnost respektovani
pofizené zemni studie nestanovuje. Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem, ktery
je pofizovan na zakladé uzemnim planem stanovené podminky. Ve smyslu § 11 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
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a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhl. €. 500/2006 Sb.“), podkladem
pro zadani uzemniho planu jsou Uzemné analytické podklady, doplfujici priizkumy a rozbory,
popfipadé uzemni studie. Uzemni studie je neopominutelnym podkladem pro rozhodovani
v Uzemi, avSak oproti Uzemnimu planu neni zavazna. PredevSim pfi pofizovani zmény
uzemniho planu nebo nového tzemniho planu muze slouzit jako podklad. Projektant ale z ni
vychazet nemusi.

Uzemni plan Vé&elna ginny od 22. 2. 2012 (dale téz ,stavajici UP*) vymezil mimo jiné nové
zastavitelné plochy €. 19 a 20, obsahujicich nékolik zpUisobl vyuziti. Plocha €. 20 zahrnovala
zplsob vyuziti smiSené obytné (Sb). Plocha €. 19 zahrnovala navrhové plochy se zplisobem
vyuziti bydleni nizkopodlazni (B), plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS) (pro
umisténi dopravni infrastruktury zajiStujici pfistup k bydleni na pozemcich parc. &. 725/1
a 725/4), plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ) (tvofici pas zelené mezi
Zeleznic ou RD).
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vyfez hlavniho vykresu stévajiciho UP s podkladem katastraini mapy

Z tohoto usporadani vychazela i pofizena US, ktera dale provéfila fe$ené Uzemi a navrhla
mimo jiné zakladni komunikacni skelet spolecné s plochami vefejné zelené. Soucasné byly
navrzeny podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani odpovidajici méfitku a lenéni US.
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vyfez hlavniho vykresu US
V souladu s UP a dle US byla v mezidobi zastavéna majoritni &ast ploch &. 19 a 20. Projektant,

proto tuto skuteénost pfi zpracovani navrhu UP respektoval, a vymezil Gzemi ptvodnich
zastavitelnych ploch €. 19 a 20 jako plochy stabilizované s vyjimkou nékolika zbytkovych
zastavitelnych ploch (B28, B27, B26). V principu se nejednalo o prevzeti US jako podkladu
pro zpracovani navrhu UP, ale o respektovani stavu vzniklého v &ase platnosti stavajiciho UP
a US. Zpracovatel jako autorizovany projektant a urbanista vymezil v navrhu UP plochy ve
smyslu § 3 odst. (2) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
(dale jen vyhl. €. 501/2006 Sb.), podle stavajiciho nebo poZadovaného zpUsobu vyuZiti, kdy
vychazel pfi zpracovani navrhu UP z tzemné planovacich podklad( a doplfiujicich priizkuma

a rozbord.

vyfez hlavniho vykresu névrhu UP pro vefejné projednani
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vyfez hlavniho vykresu névrhu UP pro vefejné projednani - detail z&jmového tizemi

. Co se tyka moznosti oploceni pozemkl (pas zelené zahrnujici mimo jiné pozemky parc.
€. 723/536, 723/504, 723/505, 723/506, 723/507, 723/508 a 723/509 v k.u. VEelna) v ploSe se
zpUsobem vyuziti plochy bydleni — soukroma zahrada (Bz), tak hlavnim vyuzitim je zahrada,
péstovani uzitkové a okrasné zelené&. Oproti stavajicimu UP, ve kterém se jedna o plochy
verejnych prostranstvi — vefejna zelen s hlavnim vyuzitim, zahrnujici parky, parkové upravena
vefejna prostranstvi, ochrannou a izola€ni zelen, plochy zelené vyuzivané pro kazdodenni
rekreaci, vefejné vyuzivanou zelen, aleje a stromofadi navazujici na zastavéné uzemi, je
mozné pozemky v této ploSe oplotit. Pfedmétny pas zelené je situovany mezi zastavbou
rodinnych domu a Zelezni¢ni trati, a tvofi zde pfirozenou bariéru. Zaroven se zde nachazi
vybudovany protihlukovy val. Tento prostor neodpovida pfimo funkci vefejného prostranstvi.

Zarazeni pfedmétného pasu do plochy bydleni — soukroma zahrada (BZ) je z dGvodu toho, Ze
se jedna o soukromé pozemky, vhodnéjsi (pfedevSim v otdzce budouci Udrzby pozemku
z hlediska perspektivy obce). V pfipadé vymezeni jako plochy bydleni — soukroma zahrada
(BZ) bude mozné pozemky pfi¢lenit k navazujicim objektdim rodinnych domd, jako jejich
zahradu.

Ponechani zeleného pasu formou vymezeni plochy bydleni — soukroma zahrada (BZ),
spole€né s jeji optimalizaci, bylo projednano a odsouhlaseno uréenym zastupitelem.

. Ke zméné zplsobu vyuziti a jeho dopadu na kvalitu bydleni v navazujicich plochach bydleni,
Ize uvést, Ze jedna o subjektivni nazor namitajiciho, ktery nema z hlediska definovanych funkci
a ¢innosti v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti opodstatnéni. Vymezeni zeleného pasu
jako plocha bydleni — soukroma zahrada (BZ) nebude mit negativni dopad na okoli, nejsou
zde pfipustné innosti, naruSujici svym provozem nebo negativnimi vlivy obytné prostfedi.

Z hlediska zmény nebo zaniku plochy vefejné zelené a jeji ochrany v zastavénych &astech
feSeného Uzemi uvadime, Ze k navrhu UP byla uplatnéna stanoviska Ministerstva Zivotniho
prostfedi, Odboru zZivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, Krajského uradu JihoCeského
kraje a Odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budgjovice, ve kterych
nebyl uplatnén Zadny pozadavek na Upravu vymezeni nebo zpUsob vyuziti v pfedmétném
pasu zelené nebo navazujicim Gzemi.

. Otazka dopravni obsluznosti je pfedmétem navazujicich spravnich fizeni. Plochy bydleni (B),
plochy bydleni — soukroma zahrada (Bz) a plochy vefejnych prostranstvi (VP), umozniuji
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umisténi obsluzné dopravni infrastruktury.

V reakci na namitku byla v ramci vyhodnoceni vysledkd po vefejném projednani s uréenym
zastupitelem a projektantem konzultovana optimalizace vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v zajmovém Uzemi (pas zahrnujici mimo jiné pozemky parc. €. 723/536,
723/504, 723/505, 723/506, 723/507, 723/508,723/509, 723/193 a 723/273 v k.u. V&elna)
a byla dohodnuta jejich Uprava. Z diivodu umoznéni prostupnosti Uzemi, pfedevsim z hlediska
navaznosti na nezastavitelné tzemi, bylo dohodnuto dopinéni plochy vefejnych prostranstvi
(VP). Bude umoznéno pfimé napojeni na zastavitelnou plochu VP34, tzn. obdobné jako je ve
stavajicim UP vymezena plocha se zplisobem plochy dopravni infrastruktury (DS) jdouci mimo
jiné pfes pozemky parc. €. 723/190, 723/193, 723/273 a 726/1 . Timto zplsobem bude
zachovana celistvost plochy vefejnych prostranstvi (VP) z dlvodu vefejné pfistupnosti. Tato
celistva plocha vefejnych prostranstvi (VP) bude prochazet pfes pozemky parc. &. 723/273
a 726/1 v §ifi 6,5 m, ve smyslu poZadavku na vymezeni minimalni Sife vefejného prostoru dle
§ 22 odst. (2) vyhl. & 501/2006 o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi Sb., uvadéjici:
»-nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit aZz na
6,5 m.“, od své severni hranice.

Déle ve vazbé na namitku budou pozemek parc. €. 725/3 a €ast pozemku parc. €. 726/1
vymezeny jako plochy zmén se zplsobem vyuziti plochy bydleni (B).

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis(i, odvolat ani podat rozklad.

Mgr. MARKETA LESTINOVA, JIRICKOVA 693, 373 82 VCELNA
doru¢eno dne: 8. 7. 2021

Text namitky:
Véelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce VEelna

Jsem vlastnikem rodinného domu, €.p. 693, nachazejicim se na pozemku parc. €. 723/591,
parc. €. 523/188 a parc. €. 523/499 vse v kat. uzemi obce V&elna. VySe zminéné nemovitosti
vyuzivam k trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probéhne vefejné projednani navrhu Uzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto uzemniho planu ma mimo jiné dojit ke zménam UP v €asti obce Dlouhé role.

V navrhu Uzemniho planu Véelna jsou navrzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, tj. Srafovanim a v legendé je uvedeno, Ze se jedna o ,plochy zmén“. K témto
transparentné vyznacenym zménam se jiz vyjadfily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotené plochy jsou oznaceny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se v8ak souclasti tzv. stabilizovaného uzemi staly pozemky niZe uvedené, u nichz ve
skute€nosti nastaly v navrhu Uzemniho planu z&sadni zmény, které nejsou v navrhu
vyznaceny.

723/536, 723/504, 723/505, 723/506, 723/507, 723/508 a 723/509

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52

odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam

nasledujici namitky:

1) NavrZené zmény nerespektuji platnou uzemni studii Dlouhé role | — z 6. 2018,

2) zména UP umozni oploceni nyni volné pfistupnych pozemku a odstranéni protihlukového
valu.

3) zménou uréeni pozemkud bude snizena kvalita mého bydleni,

4) zmenSi se/zaniknou vefejné zelené plochy.
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Vyse uvedené namitky odivodnuiji takto:

- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmifiuje celkovou potfebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném uUzemi, a to pfevazné na plvodnich
parcelach,

- Nevytvafi podminky pro zlepSeni a stabilizaci zivotni irovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni vénovana pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych &astech feSeného
uzemi, protoZe dochéazi ke zmenseni plochy zeleng,

- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,

- Neni vyfeSena otazka dopravni obsluznosti.

Rgzhodnutl’ 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oddvodnéni:
DTTO 1 - Pfedmét namitky je po obsahové strance totozny s namitkou €. 1.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis(i, odvolat ani podat rozklad.

pani MARTINA HANZALOVA, JIRICKOVA 732, 373 82 VCELNA
doruéeno dne: 8. 7. 2021

Text namitky:
Véelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce Véelna

Jsem vlastnikem bytové jednotky &. 2, €.p. 732, nachazejicim se na pozemku parc. €. 723/447,
723/598, 723/601 a 726/3 vSe v kat. uzemi obce V&elna. VySe zminéné nemovitosti vyuzivam
k trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probéhne vefejné projednani navrhu Uzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto uzemniho planu ma mimo jiné dojit ke zménam UP v Casti obce Dlouhé role.

V navrhu Uzemniho planu Véelna jsou navrzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, tj. Srafovanim a v legendé je uvedeno, Ze se jedna o ,plochy zmén“. K témto
transparentné vyznacenym zménam se jiz vyjadfily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotéené plochy jsou oznaceny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se v8ak soulasti tzv. stabilizovaného Uzemi staly pozemky parc. &. 725/3, 726/1,
723/273 a 723/193 v k.U. VEelna, u nichz ve skute€nosti nastaly v navrhu uzemniho planu
zasadni zmény, které nejsou v navrhu vyznaceny.

VySe uvedené pozemky nejsou fadné uvedeny jako zménéné plochy, tj. ani textové Casti
nejsou uvedeny pfislusné omezujici podminky pro tyto plochy (napf. opatfeni proti hlukové
zatézi).

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam
nasledujici namitky:

1) Navrzené zmé&ny nerespektuji platnou Uzemni studii Dlouhé role | — z 6. 2018,

2) zménou uréeni pozemkud bude snizena kvalita mého bydleni,

3) zmensi se/zaniknou vefejné zelené plochy,

4) Zména UP umozni vznik parkoviété na vefejném prostranstvi pfimo za zahradou.

VysSe uvedené namitky odlvodnuiji takto:

- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmifiuje celkovou potfebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich
parcelach,
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- Nevytvafi podminky pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni urovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni vénovana pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych ¢astech feSeného
Uzemi, protoze dochazi ke zmenseni plochy zeleng,

- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,

- Neni vyfeSena otazka dopravni obsluznosti.

quhodnuti 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:
. Ve véci nerespektovani uzemni studie ,Dlouhé role 1, lokalita €. 19 a lokalita ¢. 20 — V¢elna“
(dale jen ,US*), pfi zpracovani navrhu tzemniho planu Véelna (dale jen ,navrh UP¥), pfipadné
odchyleni od pofizené US je mozné, resp. zakon &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu v platném znéni (dale téz ,stavebni zakon®), povinnost respektovani
pofizené tzemni studie nestanovuje. Uzemni studie je tzemné planovacim podkladem, ktery
je pofizovan na zakladé uzemnim planem stanovené podminky. Ve smyslu § 11 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhl. €. 500/2006 Sb.“), podkladem
pro zadani uzemniho planu jsou Uzemné analytické podklady, doplfiujici priizkumy a rozbory,
popfipadé uzemni studie. Uzemni studie je neopominutelnym podkladem pro rozhodovani
v Uzemi, av8ak oproti Uzemnimu planu neni zavazna. PfedevSim pfi pofizovani zmény
uzemniho planu nebo nového uzemniho planu muze slouzit jako podklad. Projektant, ale z ni
vychazet nemusi.
Uzemni plan Véelna Gginny od 22. 2. 2012 (dale téz ,stavajici UP*) vymezil mimo jiné nové
zastavitelné plochy €. 19 a 20, obsahujicich nékolik zpusobl vyuziti. Plocha €. 20 zahrnovala
zpusob vyuziti smiSené obytné (Sb). Plocha €. 19 zahrnovala navrhové plochy se zplsobem
vyuziti bydleni nizkopodlazni (B), plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS) (pro
umisténi dopravni infrastruktury zajistujici pfistup k bydleni na pozemcich parc. ¢. 725/1
a 725/4), plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ) (tvofici pas zelené mezi
Zelezni¢ni trati a budouci zastavbou RD).
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vyfez hlavniho vykresu stavajiciho UP s podkladem katastréini mapy

Z tohoto usporadani vychazela i potizena US, ktera dale provéfila feSené Uzemi a navrhla
mimo jiné zakladni komunikacni skelet spolecné s plochami verejné zelene. SouCasné byly
navrzeny podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani odpovidajici méfitku a ¢lenéni US.

97



.
'
]
.
]
il
.
.
.
i
i
i
'
'
.
i
T
.
.
.
.
'
"
.
.

~LLITITIITIT]

‘\
S
- C

il

vyfez hlavniho vykresu US

V souladu s UP a dle US byla v mezidobi zastavéna majoritni &ast ploch &. 19 a 20. Projektant,
proto tuto skutednost pfi zpracovani navrhu UP respektoval, a vymezil Gzemi pdvodnich
zastavitelnych ploch €. 19 a 20 jako plochy stabilizované s vyjimkou nékolika zbytkovych
zastavitelnych ploch (B28, B27, B26). V principu se nejednalo o prevzeti US jako podkladu
pro zpracovani navrhu UP, ale o respektovani stavu vzniklého v &ase platnosti stavajiciho upP
a US. Zpracovatel jako autorizovany projektant a urbanista vymezil v navrhu UP plochy ve
smyslu § 3 odst. (2) vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
(dale jen vyhl. €. 501/2006 Sb.), podle stavajiciho nebo pozadovaného zpusobu vyuziti, kdy
vychazel pfi zpracovani navrhu UP z Gzemné planovacich podklad(i a doplfiujicich priizkuma

a rozbord.
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vyfez hlavniho vykresu névrhu UP pro vefejné projednani - detail zajmového tizemi

2. Ke zméné zpusobu vyuziti a jeho dopadu na kvalitu bydleni v navazujicich plochach bydleni,
Ize uvést, ze jedna o subjektivni nazor namitajiciho, ktery nema z hlediska definovanych funkci
a ¢innosti v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti opodstatnéni. Vymezeni zeleného pasu
jako plocha bydleni — soukroma zahrada (BZ) nebude mit negativni dopad na okoli, nejsou
zde pfipustné innosti, naruSujici svym provozem nebo negativnimi vlivy obytné prosttedi.

3. Z hlediska zmény nebo zaniku plochy vefejné zelené a jeji ochrany v zastavénych &astech
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FeSeného Uzemi uvadime, Ze k navrhu UP byly uplatnény stanoviska Ministerstva Zivotniho
prostfedi, Odboru zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, Krajského ufadu Jiho¢eského
kraje a Odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budgjovice, ve kterych
nebyl uplatnén zadny pozadavek na Upravu vymezeni nebo zpUsob vyuziti v pfedmétném
pasu zelené nebo navazujicim uzemi.

. Ve véci umoznéni vzniku parkovisté na vefejném prostranstvi, kdy soucdasti plochy se
zpusobem vyuziti plochy verejnych prostranstvi (VP) je pouze pozemek parc. ¢. 723/193 k.U.
VEelna, uvadime, Ze jako hlavni vyuZiti je definovan vefejny prostor nezastavény budovami
souvisejici s dopravnim systémem sidel s pfevladajici funkci zelen&, parky, vefejna zelen
a ostatni prostory pfipustné bez omezeni. V navrhu UP je takto vymezena veskera verejné
pfistupna zelen intravilanu. Zaroven je v tomto zpusobu vyuziti mozné umisténi dopravni
infrastruktury v€etné dopravy v klidu. Jaky zamér bude umistén v ploSe vefejnych prostranstvi
(VP) na pozemku parc. €. 723/193 k.U. V¢€elna je otazkou navazujicich spravnich fizeni, kde
je moznost posoudit mimo jiné technické feSeni, rozsah a ucel umistovaného pfipadného
zameéru, at' uz se bude jednat napf. o plochy dopravni infrastruktury nebo o parkovou zelen.
S tim je spojena i otdzka dopravni obsluZnosti, ktera pokud nesouvisi s hlavnim dopravnim
skeletem obce, tzn., jedna se napf. obsluzné komunikace, pfistupy na pozemky, parkovani
apod. uvnitf plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, umoznujici umisténi dopravni infrastruktury,
tak jeji feSeni spada pravé do navazujicich spravnich fizeni, z dGvodu pfiliSné podrobnosti pro
méfitko Uzemniho planu.

V reakci na namitku byla v ramci vyhodnoceni vysledkd po vefejném projednani s uréenym
zastupitelem a projektantem konzultovana optimalizace vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v zadjmovém Gzemi (pas zahrnujici mimo jiné pozemky parc. ¢. 723/536,
723/504, 723/505, 723/506, 723/507, 723/508,723/509, 723/193 a 723/273 v k.u. V&elna)
a byla dohodnuta jejich tprava. Z divodu umoznéni prostupnosti Gzemi, pfedevsim z hlediska
navaznosti na nezastavitelné uzemi, bylo dohodnuto doplnéni plochy vefejnych prostranstvi
(VP). Bude umoznéno pfimé napojeni na zastavitelnou plochu VP34, tzn. obdobné jako je ve
stavajicim UP vymezena plocha se zptisobem plochy dopravni infrastruktury (DS) jdouci mimo
jiné pfes pozemky parc. €. 723/190, 723/193, 723/273 a 726/1, tak bude zachovana celistvost
plochy vefejnych prostranstvi (VP) z ddvodu vefejné pfistupnosti. Tato celistva plocha
vefejnych prostranstvi (VP) bude prochazet pfes pozemky parc. €. 723/273 a 726/1 v Sifi
6,5 m, ve smyslu pozadavku na vymezeni minimalni Sife vefejného prostoru dle § 22 odst. (2)
vyhl. €. 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi Sb., uvadgjici: ,nejmensi Sirka
vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek
rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m.“, od své
severni hranice.

Dale ve vazbé na namitku budou pozemek parc. &. 725/3 a ¢ast pozemku parc. €. 726/1
vymezeny jako plochy zmén se zplisobem vyuziti plochy bydleni (B).

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(l, odvolat ani podat rozklad.

Ing. DANIEL HANZAL, JIRICKOVA 732, 373 82 VCELNA
doru€eno dne: 8. 7. 2021

Text namitky:
Véelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce Véelna

Jsem vlastnikem bytové jednotky &. 2, €.p. 732, nachazejicim se na pozemku parc. €. 723/447,
723/598, 723/601 a 726/3 vSe v kat. izemi obce V&elna. VySe zminéné nemovitosti vyuzivam
k trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probéhne vefejné projednani navrhu Uzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto izemniho planu ma mimo jiné dojit ke zménam UP v &asti obce Dlouhé role.
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V navrhu Uzemniho planu Véelna jsou navrzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, {j. Srafovanim a v legendé je uvedeno, ze se jedna o ,plochy zmén“. K témto
transparentné vyznatenym zménam se jiz vyjadfily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotené plochy jsou oznaceny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se v8ak soucasti tzv. stabilizovaného uzemi staly pozemky parc. &. 725/3, 726/1,
723/273 a 723/193 v k.U. V&elna, u nichz ve skute€nosti nastaly v navrhu uzemniho planu
zasadni zmény, které nejsou v navrhu vyznaceny.

VySe uvedené pozemky nejsou fadné uvedeny jako zménéné plochy, tj. ani textové Casti
nejsou uvedeny pfislusné omezujici podminky pro tyto plochy (napf. opatfeni proti hlukové
zatézi).

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam
nasledujici namitky:

1) Navrzené zmény nerespektuji platnou iUzemni studii Dlouhé role | — z 6. 2018,

2) zménou uréeni pozemk(l bude snizena kvalita mého bydleni,

3) zmensi se/zaniknou vefejné zelené plochy,

4) Zména UP umozni vznik parkovi§té na vefrejném prostranstvi pfimo za zahradou.

Vys$e uvedené namitky oduvodniu;ji takto:

- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmifiuje celkovou potfebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich
parcelach,

- Nevytvafi podminky pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni urovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni vénovana pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych ¢astech feSeného
Uzemi, protoze dochazi ke zmenseni plochy zelené,

- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,

- Neni vyfeSena otazka dopravni obsluznosti.

quhodnuti 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:
DTTO 3 - Pfedmét namitky je po obsahové strance totozny s namitkou €. 3.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpistli, odvolat ani podat rozklad.

pan TOMAS MATHIA, JIRICKOVA 732 373 82 VCELNA
doruéeno dne: 8. 7. 2021

Text namitky:
Véelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce V&elna

Jsem vlastnikem bytové jednotky €. 3, €.p. 732, nachazejicim se na pozemku parc. €. 723/447,
723/603, 726/2, 723/599 vSe v kat. Uuzemi obce V&elna. VySe zminéné nemovitosti vyuzivam
k trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probéhne vefejné projednani navrhu uzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto izemniho planu ma mimo jiné dojit ke zménam UP v &asti obce Dlouhé role.
V navrhu Uzemniho planu VéEelnd jsou navrzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, tj. Srafovanim a v legendé je uvedeno, zZe se jedna o ,plochy zmén®. K témto
transparentné vyznatenym zménam se jiz vyjadrily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotené plochy jsou oznaceny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se vSak soucasti tzv. stabilizovaného Uzemi staly pozemky parc. €. 725/3, 726/1,
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723/273 a 723/193 v k.U. V&elna, u nichz ve skute€nosti nastaly v navrhu uzemniho planu
zasadni zmény, které nejsou v navrhu vyznaceny.

VySe uvedené pozemky nejsou fadné uvedeny jako zménéné plochy, tj. ani textové Casti
nejsou uvedeny pfislusné omezujici podminky pro tyto plochy (napf. opatfeni proti hlukové
zatézi).

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam
nasledujici namitky:

1) Navrzené zmény nerespektuji platnou izemni studii Dlouhé role | — z 6. 2018,

2) zménou uréeni pozemk(l bude snizena kvalita mého bydleni,

3) zmensi se/zaniknou verejné zelené plochy,

4) Zména UP umozni vznik parkovi§té na vefrejném prostranstvi pfimo za zahradou.

VySe uvedené namitky oduvodriu;ji takto:

- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmifiuje celkovou potfebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na puvodnich
parcelach,

- Nevytvafi podminky pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni urovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni vénovana pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych ¢astech feSeného
Uzemi, protoze dochazi ke zmenseni plochy zelené,

- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,

- Neni vyfeSena otazka dopravni obsluznosti.

Rozhodnuti o namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:
DTTO 3 - Pfedmét namitky je po obsahové strance totozny s namitkou €. 3.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

pan MILAN SYKORA, JIRICKOVA 692 373 82 VCELNA
doruéeno dne: 8. 7. 2021

Text namitky:
Véelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce V&elna

Jsem vlastnikem rodinného domu, €.p. 692, nachazejicim se na pozemku parc. €. 723/569,
parc. €. 723/338 a parc. €. 723/500 vSe v kat. Uzemi obce V¢celna. VySe zminéné nemovitosti
vyuzivam k trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probéhne vefejné projednani navrhu tzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto uzemniho planu ma mimo jiné dojit ke zménam UP v €asti obce Dlouhé role.

V navrhu Uzemniho planu Véelna jsou navrzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, tj. Srafovanim a v legendé je uvedeno, Ze se jedna o ,plochy zmén“. K témto
transparentné vyznatenym zménam se jiz vyjadrily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotené plochy jsou oznaceny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se vSak soucasti tzv. stabilizovaného uzemi staly pozemky nize uvedené, u nichZ ve
skutenosti nastaly v navrhu uzemniho planu zasadni zmény, které nejsou v navrhu
vyznaceny.

723/536, 723/504, 723/505, 723/506, 723/507, 723/508 a 723/509

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52

odst. 2 a 3 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam
nasledujici namitky:
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1) Navrzené zmény nerespektuji platnou uzemni studii Dlouhé role | —z 6. 2018,

2) zména UP umozni oploceni nyni volné pfistupnych pozemki a odstranéni protihlukového
valu.

3) zménou uréeni pozemk(l bude snizena kvalita mého bydleni,

4) zmensSi se/zaniknou vefejné zelené plochy.

Vys$e uvedené namitky oduvodniu;ji takto:

- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmifiuje celkovou potfebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich
parcelach,

- Nevytvafi podminky pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni urovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni vénovana pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych ¢astech feSeného
Uzemi, protoze dochazi ke zmenseni plochy zelené,

- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,

- Neni vyfeSena otazka dopravni obsluznosti.

Rozhodnuti o namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:
DTTO 1 - Pfedmét namitky je po obsahové strance totozny s namitkou €. 1.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(i, odvolat ani podat rozklad.

v s o

pan JIRI STASTNY, JIRICKOVA 727, 373 82 VCELNA
doruéeno dne: 8. 7. 2021

Text namitky:
Véelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu izemniho planu obce V&elna

Jsem vlastnikem rodinného domu, €.p. 727, nachazejicim se na pozemku parc. €. 723/654
aparc. €. 723/339 vSe v kat. uzemi obce Vcelna. VySe zminéné nemovitosti vyuzivam
k trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probéhne vefejné projednani navrhu Uzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto uzemniho planu ma mimo jiné dojit ke zménam UP v ¢asti obce Dlouhé role.

V navrhu Uzemniho planu Véelna jsou navrzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, tj. Srafovanim a v legendé je uvedeno, Ze se jedna o ,plochy zmén“. K témto
transparentné vyznaCenym zménam se jiz vyjadfily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotené plochy jsou oznageny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se v3ak soucasti tzv. stabilizovaného uzemi staly pozemky niZe uvedené, u nichz ve
skuteCnosti nastaly v navrhu uUzemniho planu zasadni zmény, které nejsou v navrhu
vyznaceny.

723/536, 723/504, 723/505, 723/506, 723/507, 723/508 a 723/509

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52

odst. 2 a 3 zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam

nasledujici namitky:

1) Navrzené zmény nerespektuji platnou uzemni studii Dlouhé role | —z 6. 2018,

2) zmeéna UP umozni oploceni nyni volné pFistupnych pozemkuU a odstranéni protihlukového
valu.

3) zménou uréeni pozemk(l bude snizena kvalita mého bydleni,

4) zmen8i se/zaniknou vefejné zelené plochy.

Vys$e uvedené namitky oduvodriu;ji takto:
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- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmitiuje celkovou potfebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném uUzemi, a to pfevazné na plvodnich
parcelach,

- Nevytvafi podminky pro zlepSeni a stabilizaci zivotni irovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni vénovana pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych Castech feSeného
Uzemi, protoZze dochazi ke zmenseni plochy zeleng,

- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,

- Neni vyfeSena otazka dopravni obsluznosti.

Rgzhodnuti 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:
DTTO 1 - Predmét namitky je po obsahové strance totozny s namitkou €. 1.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o0 namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis(i, odvolat ani podat rozklad.

pani KLARA STASTNA, JIRICKOVA 727 373 82 VCELNA
doru¢eno dne: 8. 7. 2021

Text namitky:
Vcéelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce V&elna

Jsem vlastnikem rodinného domu, &.p. 727, nachazejicim se na pozemku parc. ¢. 723/654,
723/496, parc. €. 723 vSe v kat. uzemi obce V&elna. VySe zminéné nemovitosti vyuzivam k
trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probehne vefejné projednani navrhu uzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto izemniho planu ma mimo jiné dojit ke zménam UP v &asti obce Dlouhé role.

V navrhu Uzemniho planu Véelna jsou navrzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, tj. Srafovanim a v legendé je uvedeno, Ze se jedna o ,plochy zmén“. K témto
transparentné vyznaenym zménam se jiz vyjadfily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotéené plochy jsou oznageny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se vSak souclasti tzv. stabilizovaného uzemi staly pozemky nize uvedené, u nichz ve
skute€nosti nastaly v navrhu Uzemniho planu zasadni zmény, které nejsou v navrhu
vyznaceny.

723/536, 723/504, 723/505, 723/506, 723/507, 723/508 a 723/509

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52

odst. 2 a 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam

nasledujici namitky:

1) Navrzené zmény nerespektuji platnou tzemni studii Dlouhé role | —z 6. 2018,

2) zména UP umozni oploceni nyni volné pfistupnych pozemku( a odstranéni protihlukového
valu.

3) zménou uréeni pozemku bude snizena kvalita mého bydleni,

4) zmen8i se/zaniknou vefejné zelené plochy.

VySe uvedené namitky odivodnuiji takto:

- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmitiuje celkovou potfebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném uUzemi, a to pfevazné na plvodnich
parcelach,

- Nevytvafi podminky pro zlepSeni a stabilizaci zivotni irovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni vénovana pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych Castech feSeného
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uzemi, protoZe dochéazi ke zmenseni plochy zelené,
- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,
- Neni vyfeSena otazka dopravni obsluznosti.
Rozhodnuti o namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oddvodnéni:
DTTO 1 - Pfedmét namitky je po obsahové strance totozny s namitkou €. 1.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis(i, odvolat ani podat rozklad.

pan PETR JANOS, JIRICKOVA 752, 373 82 VCELNA
doruéeno dne: 8. 7. 2021

Text namitky:
Véelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce Véelna

Jsem vlastnikem rodinného domu, €.p. 752, nachazejicim se na pozemku parc. . 723/685,
parc. €. 723/371 v3e v kat. uzemi obce VCelna. Vy3e zminéné nemovitosti vyuZivam
k trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probéhne vefejné projednani navrhu tzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto izemniho planu ma mimo jiné dojit ke zménam UP v &asti obce Dlouhé role.

V navrhu Uzemniho planu Véelna jsou navrzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, {j. Srafovanim a v legendé je uvedeno, Ze se jedna o ,plochy zmén“. K témto
transparentné vyznacenym zménam se jiz vyjadrily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotéené plochy jsou oznaceny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se v8ak soulasti tzv. stabilizovaného Uzemi staly pozemky parc. &. 725/3, 726/1,
723/273 a 723/193 v k.U. VEelna, u nichz ve skute€nosti nastaly v navrhu uzemniho planu
zasadni zmény, které nejsou v navrhu vyznaceny.

VySe uvedené pozemky nejsou fadné uvedeny jako zménéné plochy, tj. ani textové Casti
nejsou uvedeny pfislusné omezujici podminky pro tyto plochy (napf. opatfeni proti hlukové
zatézi).

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam
nasledujici namitky:

1) Navrzené zmény nerespektuji platnou uzemni studii Dlouhé role | — z 6. 2018,

2) zménou uréeni pozemk(l bude snizena kvalita mého bydleni,

3) zmensi se/zaniknou verejné zelené plochy,

4) Zména UP umozni vznik parkovi§té na verejném prostranstvi pfimo za zahradou.

Vys$e uvedené namitky odlvodniuji takto:

- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmifiuje celkovou potfebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich
parcelach,

- Nevytvafi podminky pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni urovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni vénovana pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych ¢astech feSeného
uzemi, protoZe dochéazi ke zmenseni plochy zelené,

- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,

- Neni vyfeSena otazka dopravni obsluznosti.

Rgzhodnutl’ 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE
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10.

Oduvodnéni:
DTTO 3 - Pfedmét namitky je po obsahové strance totozny s namitkou €. 3.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpis(li, odvolat ani podat rozklad.

pani HANA NEUBAUEROVA, JIRICKOVA 732, 373 82 VCELNA
doruéeno dne: 8. 7. 2021

Text namitky:
Vcéelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce V&elna

Jsem vlastnikem bytové jednotky €. 1, €.p. 732, nachazejicim se na pozemku parc. €. 723/447,
parc. €. 723/600 vSe v kat. uzemi obce V¢elna. VySe zminéné nemovitosti vyuzivam k
trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probéhne vefejné projednani navrhu Uzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto uzemniho planu ma mimo jiné dojit ke zménam UP v ¢asti obce Dlouhé role.

V navrhu Uzemniho planu Véelna jsou navrzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, tj. Srafovanim a v legendé je uvedeno, Ze se jedna o ,plochy zmén“. K témto
transparentné vyznaenym zménam se jiz vyjadfily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotené plochy jsou ozna&eny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se vSak soucasti tzv. stabilizovaného uUzemi staly pozemky parc. €. 725/3, 726/1,
723/273 a 723/193 v k.U. V&elna, u nichz ve skute€nosti nastaly v navrhu uzemniho planu
zasadni zmény, které nejsou v navrhu vyznaceny.

Vy8e uvedené pozemky nejsou fadné uvedeny jako zménéné plochy, tj. ani textové Casti
nejsou uvedeny pfislusné omezujici podminky pro tyto plochy (napf. opatfeni proti hlukové
zatézi).

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam
nasledujici namitky:

1) Navrzené zmény nerespektuji platnou izemni studii Dlouhé role | — z 6. 2018,

2) zménou ur€eni pozemkl bude snizena kvalita mého bydleni,

3) zmensi se/zaniknou vefejné zelené plochy,

4) Zména UP umozni vznik parkovi§té na vefejném prostranstvi pfFimo za zahradou.

Vyse uvedené namitky odlvodnuiji takto:

- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmifiuje celkovou potfebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich
parcelach,

- Nevytvafi podminky pro zlepSeni a stabilizaci zivotni irovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni v&novana pozornost ochrané vedkeré zelené v zastavénych Castech feSeného
Uzemi, protoZe dochazi ke zmenseni plochy zeleng,

- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,

- Neni vyfeSena otazka dopravni obsluZnosti.

quhodnuti 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:
DTTO 3 - Predmét namitky je po obsahové strance totozny s namitkou €. 3.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpis(i, odvolat ani podat rozklad.
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11.

12.

pani LUCIE JANOSOVA, JIRICKOVA 752, 373 82 VCELNA
doruéeno dne: 8. 7. 2021

Text namitky:
Véelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce VEelna

Jsem vlastnikem rodinného domu, €.p. 752, nachazejicim se na pozemku parc. €. 723/685,
parc. €. 723/731 v3e v kat. uzemi obce VCelna. Vy3e zminéné nemovitosti vyuZivam
k trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probéhne vefejné projednani navrhu tzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto izemniho planu ma mimo jiné dojit ke zménam UP v &asti obce Dlouhé role.

V navrhu Uzemniho planu Véelna jsou navrzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, {j. Srafovanim a v legendé je uvedeno, Ze se jedna o ,plochy zmén®. K témto
transparentné vyznatenym zménam se jiz vyjadrily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotené plochy jsou oznaceny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se v8ak soucasti tzv. stabilizovaného uzemi staly pozemky parc. &. 725/3, 726/1,
723/273 a 723/193 v k.U. V&elna, u nichz ve skute€nosti nastaly v navrhu uzemniho planu
zasadni zmény, které nejsou v navrhu vyznaceny.

VySe uvedené pozemky nejsou fadné uvedeny jako zménéné plochy, tj. ani textové Casti
nejsou uvedeny pfislusné omezujici podminky pro tyto plochy (napf. opatfeni proti hlukové
zatézi).

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam
nasledujici namitky:

1) Navrzené zmény nerespektuji platnou tzemni studii Dlouhé role | — z 6. 2018,

2) zménou uréeni pozemk(l bude snizena kvalita mého bydleni,

3) zmensi se/zaniknou verejné zelené plochy,

4) Zména UP umozni vznik parkovi§té na verejném prostranstvi pfimo za zahradou.

Vys$e uvedené namitky odlvodriu;ji takto:

- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmifiuje celkovou potfebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich
parcelach,

- Nevytvafi podminky pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni urovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni vénovana pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych ¢astech reSeného
uzemi, protoze dochazi ke zmenseni plochy zelenég,

- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,

- Neni vyfeSena otazka dopravni obsluznosti.

quhodnuti 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:
DTTO 3 - Pfedmét namitky je po obsahové strance totozny s namitkou €. 3.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis(i, odvolat ani podat rozklad.

Ing. IVANA KUNOVA Mba, JIRICKOVA 763, 373 82 VCELNA
doru¢eno dne: 8. 7. 2021
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Text namitky:
Véelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce Véelna

Jsem vlastnikem bytové jednotky &. 1, &.p. 763, nachazejicim se na pozemku parc. &. 723/707
a parc. €. 723/372 vSe v kat. uzemi obce VcCelna. VySe zminéné nemovitosti vyuzivam
k trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probéhne vefejné projednani navrhu Uzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto uzemniho planu ma mimo jiné dojit ke zménam UP v ¢asti obce Dlouhé role.

V navrhu Uzemniho planu Vé&elnd jsou navrzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, tj. Srafovanim a v legendé je uvedeno, zZe se jedna o ,plochy zmén®. K témto
transparentné vyznaenym zménam se jiz vyjadfily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotené plochy jsou oznaceny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se vSak soucasti tzv. stabilizovaného uzemi staly pozemky parc. €. 725/3, 726/1,
723/273 a 723/193 v k.u. V&elna, u nichz ve skute¢nosti nastaly v navrhu dzemniho planu
zasadni zmény, které nejsou v navrhu vyznaceny.

Vy8e uvedené pozemky nejsou fadné uvedeny jako zménéné plochy, tj. ani textové Casti
nejsou uvedeny pfislusné omezujici podminky pro tyto plochy (napf. opatfeni proti hlukové
zatézi).

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam
nasledujici namitky:

1) Navrzené zmény nerespektuji platnou izemni studii Dlouhé role | — z 6. 2018,

2) zménou uréeni pozemkud bude snizena kvalita mého bydleni,

3) zmensi se/zaniknou vefejné zelené plochy,

4) Zména UP umozni vznik parkovi§té na vefejném prostranstvi pfFimo za zahradou.

VySe uvedené namitky oduvodriu;ji takto:

- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmifiuje celkovou potfebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na puvodnich
parcelach,

- Nevytvafi podminky pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni urovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni vénovana pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych Castech feSeného
uzemi, protoze dochazi ke zmenseni plochy zeleng,

- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,

- Neni vyfeSena otdzka dopravni obsluznosti.

Rgzhodnuti 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:
DTTO 3 - Predmét namitky je po obsahové strance totozny s namitkou €. 3.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti 0 namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpistli, odvolat ani podat rozklad.

pan MICHAL JANDA, JIRICKOVA 762, 373 82 VCELNA
doruceno dne: 9. 7. 2021

Text namitky:
Véelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce Véelna
Jsem vlastnikem rodinného domu, €.p. 762, nachazejicim se na pozemku parc. ¢. 723/706,
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parc. €. 723/502 vSe v kat. uzemi obce Vc&elna. VySe zminéné nemovitosti vyuzivam
k trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probehne vefejné projednani navrhu Uuzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto uzemniho planu ma mimo jiné dojit ke zmé&nam UP v ¢asti obce Dlouhé role.

V navrhu Uzemniho planu Vé&elnd jsou navrzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, tj. Srafovanim a v legendé je uvedeno, Ze se jedna o ,plochy zmén“. K témto
transparentné vyznaenym zménam se jiz vyjadfily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotené plochy jsou oznaceny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se vSak soucasti tzv. stabilizovaného Uzemi staly pozemky nize uvedené, u nichz ve
skute€nosti nastaly v navrhu uUzemniho planu zasadni zmény, které nejsou v navrhu
vyznaceny.

723/536, 723/504, 723/505, 723/506, 723/507, 723/508 a 723/509

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52

odst. 2 a 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam

nasledujici namitky:

1) Navrzené zmény nerespektuji platnou uzemni studii Dlouhé role | —z 6. 2018,

2) zména UP umozni oploceni nyni volné pfistupnych pozemki a odstranéni protihlukového
valu.

3) zménou uréeni pozemkud bude snizena kvalita mého bydleni,

4) zmen8i se/zaniknou vefejné zelené plochy.

VySe uvedené namitky oduvodriu;ji takto:

- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmiriuje celkovou potiebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném uzemi, a to pfevazné na plvodnich
parcelach,

- Nevytvafi podminky pro zlepseni a stabilizaci zivotni irovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni vénovana pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych Castech feSeného
uzemi, protoze dochazi ke zmenseni plochy zeleng,

- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,

- Neni vyfeSena otdzka dopravni obsluznosti.

Rgzhodnuti 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:
DTTO 1 - Predmét namitky je po obsahové strance totozny s namitkou €. 1.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti 0 namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

pani PAVLA JANDOVA, JIRICKOVA 762, 373 82 VCELNA
doruceno dne: 9. 7. 2021

Text namitky:
Véelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce V&elna

Jsem vlastnikem rodinného domu, &.p. 762, nachazejicim se na pozemku parc. ¢. 723/706,
parc. €. 723/502 v3e v kat. uzemi obce VCelna. Vy3e zminéné nemovitosti vyuzivam
k trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probéhne vefejné projednani navrhu uzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto Uzemniho planu ma mimo jiné dojit ke zménam UP v &asti obce Dlouhé role.
V navrhu Uzemniho planu VéEelna jsou navrZzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, tj. Srafovanim a v legendé je uvedeno, Ze se jedna o ,plochy zmén®. K témto
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transparentné vyznacenym zménam se jiz vyjadfily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotéené plochy jsou oznaceny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se v8ak soucasti tzv. stabilizovaného uzemi staly pozemky niZe uvedené, u nichz ve
skute€nosti nastaly v navrhu Uzemniho planu zdsadni zmény, které nejsou v navrhu
vyznaceny.

723/536, 723/504, 723/505, 723/506, 723/507, 723/508 a 723/509

Jako vlastnik pozemku a stavby dotenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52

odst. 2 a 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam

nasledujici namitky:

1) NavrZené zmeény nerespektuji platnou uzemni studii Dlouhé role | — z 6. 2018,

2) zména UP umozni oploceni nyni volné pfistupnych pozemk( a odstranéni protihlukového
valu.

3) zménou uréeni pozemkud bude snizena kvalita mého bydleni,

4) zmensSi se/zaniknou vefejné zelené plochy.

VySe uvedené namitky od{vodnuiji takto:

- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmifiuje celkovou potfebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich
parcelach,

- Nevytvafi podminky pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni urovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni vénovana pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych ¢astech feSeného
uzemi, protoZe dochéazi ke zmenseni plochy zelené,

- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,

- Neni vyfeSena otazka dopravni obsluznosti.

Rgzhodnuti 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Odlvodnéni:
DTTO 1 - Pfedmét namitky je po obsahové strance totozny s namitkou €. 1.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis(i, odvolat ani podat rozklad.

MUDr. BLANKA JAKUBCOVA SYKOROVA, JIRICKOVA 763, 373 82 VCELNA
doruéeno dne: 8. 7. 2021

Text namitky:
Véelna 1. 7. 2021

Namitky proti navrhu izemniho planu obce V&elna

Jsem vlastnikem bytové jednotky €. 2, v domé €&.p. 763, nachazejicim se na pozemku parc.
€. 723/707, parc. €. 723/372 v8e v kat. uzemi obce VEelna. VySe zminéné nemovitosti
vyuzivam k trvalému bydleni.

Dne 19. 7. 2021 probéhne vefejné projednani navrhu Uzemniho planu obce Vcelna. Dle
navrhu tohoto itzemniho planu ma mimo jiné dojit ke zménam UP v &asti obce Dlouhé role.

V navrhu Uzemniho planu Véelna jsou navrzené zmény vyznadeny transparentnim
zpusobem, tj. Srafovanim a v legendé je uvedeno, Ze se jedna o ,plochy zmén®. K témto
transparentné vyznacenym zménam se jiz vyjadfily vSechny povinné organy. Ostatni zménou
nedotené plochy jsou oznaceny jako ,stabilizované uzemi*.

Zaroven se v8ak soucasti tzv. stabilizovaného uzemi staly pozemky parc. &. 725/3, 726/1,
723/273 a 723/193 v k.u. V&elna, u nichz ve skute€nosti nastaly v navrhu izemniho planu
zasadni zmény, které nejsou v navrhu vyznaceny.
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VysSe uvedené pozemky nejsou fadné uvedeny jako zménéné plochy, tj. ani textové Casti
nejsou uvedeny pfislusné omezujici podminky pro tyto plochy (napf. opatfeni proti hlukové
zatézi).

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, timto podavam
nasledujici namitky:

1) Navrzené zmény nerespektuji platnou izemni studii Dlouhé role | — z 6. 2018,

2) zménou uréeni pozemkud bude snizena kvalita mého bydleni,

3) zmensi se/zaniknou vefejné zelené plochy,

4) Zména UP umozni vznik parkovi§té na vefejném prostranstvi pfFimo za zahradou.

Vyse uvedené namitky odivodnuiji takto:

- Nejsou v souladu s uvedenymi zasadami UP v &asti, ktera zmitiuje celkovou potfebu
novych ploch bydleni a vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového
fondu a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich
parcelach,

- Nevytvafi podminky pro zlepSeni a stabilizaci zZivotni irovné obyvatel v daném uzemi,
nebot z ploch vefejné zelené se stavajici plochy pro bydleni parkovani atd.,

- Neni vénovana pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych Castech feSeného
Uuzemi, protoZe dochéazi ke zmenseni plochy zeleng,

- Snizi kvalitu bydleni v daném uzemi,

- Neni vyfeSena otazka dopravni obsluznosti.

Rgzhodnuti 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:
DTTO 3 - Predmét namitky je po obsahové strance totozny s namitkou €. 3.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti 0 namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, odvolat ani podat rozklad.

MUDr. BLANKA JAKUBCOVA SYKOROVA, JIRICKOVA 763, 373 82 VCELNA,
Ing. IVANA KUNOVA Mba, JIRICKOVA 763, 373 82 VCELNA,

Ing. DANIEL HANZAL, JIRICKOVA 763, 373 82 VCELNA,

Mgr. MARTINA HANZALOVA, JIRICKOVA 732, 373 82 VCELNA,

pan PETR JANOS, JIRICKOVA 752, 373 82 VCELNA,

pani LUCIE JANOSOVA, 752, 373 82 VCELNA,

pani HANA NEUBAUEROVA, JIRICKOVA 732, 373 82 VCELNA

doru€eno dne: 19. 7. 2021

Text namitky:
Véelna 19. 7. 2021

Doplnéni namitek k navrhu uzemniho planu Véelna, které byly jiz zaslany na OUP MM CB
dne 7. 7. 2021

. Navrh nového Gzemniho planu nebere v potaz platnou Uzemni studii Dlouhé role |, ktera je

neopominutelnym podkladem a je zavazna.

Zménou UP Véelna dojde k zasahu do vlastnickych prav vlastniki sousednich nemovitosti,
dale dojde ke sniZeni kvality bydleni a omezeni rozsahu vefejné zelené a zaroveri dojde ke
zvySeni hlukové a emisni zatéze a tim dojde i ke snizeni hygienického standardu bydleni.

. Do dot&ené &asti lokality nevede komunikace vyjma (provizorni) paneloveé cesty a zarover zde

neni prostor pro vystavbu komunikace odpovidajicich parametrd pro dopravni obsluznost
nové planovanych uzemi pro bydleni.

Navrh nového UP Vé&elna neobsahuje zdGvodnéni, pro¢ nelze vyuzit zastavitelné plochy, které
jsou vymezeny v aktualné platném UP.

V dot€ené lokalité se jiz nyni projevuje problém s odvodem vody kanalizaci a jimaci kapacitou
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zbyvajicich ploch vefejné zelené, coZz se projevuje mimo jiné zaplavenim vefejnych
komunikaci, a i zaplavenim zahrad. Tato situace je zfejmé& zplsobena nedostateCnou
kapacitou mistni kanalizaéni sité a nové navrzené zmény v UP by tento negativni stav
eskalovaly.

. Navrh nového UP Vé&elna upfednostiiuje zajmy cizich subjektt (zejména developer() zajmy
zde zijicich ob&an, coz se jiz v minulosti negativné projevilo realizovanymi stavbami.

Rgzhodnuti 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:

. Ve véci nerespektovani uzemni studie ,Dlouhé role 1, lokalita ¢. 19 a lokalita €. 20 — V¢elna“
(dale jen ,US*), pii zpracovani navrhu tzemniho planu V&elna (dale jen ,navrh UP*), pfipadné
odchyleni od pofizené US je mozné, resp. zakon &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu v platném znéni (dale téz ,stavebni zakon®), povinnost respektovani
pofizené Uzemni studie nestanovuje. Uzemni studie je Uzemné& planovacim podkladem, ktery
je pofizovan na zakladé Uzemnim planem stanovené podminky. Ve smyslu § 11 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhl. ¢. 500/2006 Sb.“), podkladem
pro zadani tzemniho planu jsou Uzemné analytické podklady, doplnujici prizkumy a rozbory,
popfipadé Uzemni studie. Uzemni studie je neopominutelnym podkladem pro rozhodovani
v Uzemi, av8ak oproti Uzemnimu planu neni zavazna. PfedevSim pfi pofizovani zmény
uzemniho planu nebo nového Uuzemniho planu muze slouZit jako podklad. Projektant z ni
vychazet nemusi.

. Ke zméné zplsobu vyuziti a jeho dopadu na kvalitu bydleni v navazujicich plochach bydleni,
Ize uvést, Ze jedna o subjektivni nazor namitajiciho, ktery nema z hlediska definovanych funkci
a ¢innosti v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti opodstatnéni. Vymezeni zeleného pasu
jako plocha bydleni — soukroma zahrada (BZ) nebude mit negativni dopad na okoli, nejsou
zde pfipustné €innosti, narusujici svym provozem nebo negativnimi vlivy obytné prostredi.
Zasahem do vlastnickych prav vilastniki sousednich nemovitosti nelze argumentovat. Do
vlastnickych prav Ize zasahnout v Gzemnim planu pouze formou vymezeni vefejné prospésné
stavby s moznosti vyvlastnéni, a to pouze v pfipadech, u nichz je mozné odlvodnit vefejny
zajem (stavby pro verejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané uzemi mésta, kraje
nebo statu). Vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti v zajmovém Uzemi v roviné
Uzemniho planu nemlze mit dopad do roviny majetkopravni tak, aby doslo k omezeni
vlastnickych prav.

Z hlediska zvysSeni hlukové a emisni zatéze a sniZzeni hygienického standardu bydleni
uvadime, ze navrh UP byl pofizovan postupem podle stavebniho zakona. Ve fazi spolecného
jednani k navrhu UP, nebo ve fazi vefejného projednani k ménénym ¢astem navrhu UP, mohli
dotéené organy uplatnit sva stanoviska dle svych sledovanych zajm(. Ve véci snizeni
ekologického standardu uvadime, Ze k navrhu bylo vydano souhlasné stanovisko Krajské
hygienické stanice JihoCeského kraje.

. Existence komunikace zpfistupniujici pozemky parc. €. 725/3, 726/1, 723/273 v k.0. V¢elna se
zplsobem vyuziti plochy bydleni (B) neni podstatna. Pozemky v zajmovém uUzemi (pas
zahrnujici mimo jiné pozemky parc. & 723/536, 723/504, 723/505, 723/506, 723/507,
723/508,723/509, 723/193 a 723/273 v k.U. VCelna) zpfistuphujici pozemky parc. &. 725/3,
726/1, 723/273 v k.0. VEelna jsou vlastnény stejnym majitelem. Zaroven v rdmci vymezeni
v navrhu UP, ve vSech pfedmétnych plochéch s rozdilnym zptisobem vyuZziti, tj. plochy bydleni
— soukroma zahrada (BZ), plochy bydleni (B) a plochy vefejnych prostranstvi (VP), umoZfuiji
umisténi obsluzné dopravni infrastruktury.

Otazka parametru je feSitelna v navazujicich spravnich fizeni v ramci napf. pfi zpracovani
dokumentace pro uzemni rozhodnuti. V této urovni Ize naplnit dodrZeni obecné technickych
pozadavku na vystavbu, souvisejicich norem a vyhlasek.

. Ve véci zdivodnéni, pro¢ nelze vyuzit zastavitelné plochy, které jsou vymezeny v aktualné
platném UP, uvadime, Ze textova &ast odivodnéni navrhu UP obsahuje pfimo samostatnou
kapitolu I) vyvhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch. Jak je uvedeno v této kapitole, tak: ,podminky pro vyuZziti ploch jsou
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navrzeny tak, aby bylo zastavéné uzemi hospodarné a dostateéné vyuzivano, zaroven byla
snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot uzemi. To znamena, Zze je umoznéno intenzivné;si
vyuziti ploch bydleni..."

Dale, jak je uvedeno v tabulce odlvodnéni velikosti navrhovanych ploch, jsou pro bydleni
v RD vymezeny (pfevzaty) zastavitelné plochy ze zamér pGvodniho UP o celkové plose
15,6 ha. Zastavitelné plochy v ramci novych zaméra pro plochy bydleni (B) byly vymezeny
pouze v lokalité B33. Nelze tedy prohlasit, Zze neni zdlivodnéno, pro¢ nelze vyuzit zastavitelné
plochy pro bydleni v RD vymezené plvodnim UP, kdyZ novy Uzemni plan zaméry v téchto
plochach plné pfevzal.

. Z hlediska bodu k negativnimu dopadu navrhu UP na odtokové poméry a odkanalizovani

pfedmétného Uzemi se jedna o spekulaci namitajicich. Navrh UP jasné stanovuje podminky
na nakladani s odpadnimi vodami, vsakovani a dovadéni srazkovych vod ve své vyrokove
Casti, kapitole koncepce technické infrastruktury a podminky jejiho umistovani v souladu se
zakonem &. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon). K navrhu UP
pro vefejné projednani bylo vydano souhlasné stanovisko oddéleni vodniho hospodarstvi,
odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budgjovice.

. Namitané upfednostnéni zajmul cizich subjektd nad zajmy v obci Zjicich ob&anu je

subjektivnim nazorem namitajicich. Uvadime, Zze uzemni plan je pofizovan postupem podle
stavebniho zakona v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisl a se stanovisky
dot&enych organ(. Zaroven navrh UP je zpracovavan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje
CR a Zasadami tizemniho rozvoje Jihogeského kraje, ve znéni véech aktualizaci.

V reakci na namitku byla v ramci vyhodnoceni vysledkd po vefejném projednani s uréenym
zastupitelem a projektantem konzultovdna optimalizace vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v zajmovém Uzemi (pas zahrnujici mimo jiné pozemky parc. €. 723/536,
723/504, 723/505, 723/506, 723/507, 723/508,723/509, 723/193 a 723/273 v k.u. V&elnd)
a byla dohodnuta jejich Uprava. Z dlivodu umoznéni prostupnosti Uzemi, pfedevsim z hlediska
navaznosti na nezastavitelné tzemi, bylo dohodnuto dopinéni plochy vefejnych prostranstvi
(VP). Bude umoznéno pfimé napojeni na zastavitelnou plochu VP34, tzn. obdobné jako je ve
stavajicim UP vymezena plocha se zplisobem plochy dopravni infrastruktury (DS) jdouci
mimo jiné pfes pozemky parc. €. 723/190, 723/193, 723/273 a 726/1, tak bude zachovana
celistvost plochy vefejnych prostranstvi (VP) z divodu vefejné pristupnosti. Tato celistva
plocha vefejnych prostranstvi (VP) bude prochazet pfes pozemky parc. &. 723/273 a 726/1
v §ifi 6,5 m, ve smyslu poZadavku na vymezeni minimalni Sife vefejného prostoru dle § 22
odst. (2) vyhl. €. 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani GUzemi Sb., uvadéjici:
»-nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na
6,5 m.“, od své severni hranice.

Dale ve vazbé& na namitku budou pozemek parc. &. 725/3 a &ast pozemku parc. &. 726/1
vymezeny jako plochy zmén se zpusobem vyuziti plochy bydleni (B).

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti 0 namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpis(i, odvolat ani podat rozklad.

Ing. arch. PETR HORNAT, JIRASKOVA 188, 373 82 VCELNA
doru€eno dne: 20. 7. 2021

Text namitky:

Jako maijitel pozemk( parc. €. 344, 345/1 a 345/2, které sousedi s plochou ob¢anského
vybaveni (parc. €. 439/1, 438, 439/4), dfive specifickou jako plochou ob&anského vybaveni
pro sport, si dovoluji pozadat, aby tato plocha byla v ramci Navrhu Uuzemniho planu presnégji
specifikovana.

s rozdilnym zpUsobem vyuziti OV — plochy ob&anského vybaveni.
Oduvodnéni namitky:
V navrhu Uzemniho planu VE&elna nejsou podrobnéji specifikovany plochy s rozdilnym
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zpusobem vyuziti OV — Plochy ob&anského vybaveni. V plvodnim, stale platném, tzemnim
planu bylo toto zpfesnéni vyuZiti ploch uplatnéno. V textové &asti uzemniho planu jsou
stanoveny podminky pro vystavbu (podminky pro plo$né vyuziti uzemi), které jsou pro
vSechny plochy obcéanského vybaveni stanoveny shodné. Jsem toho nazoru, ze neni
pfipustné vSechny plochy ob&anského vybaveni timto zpusobem generalizovat. Neni
prihlédnuto jak ke specifickym poZadavkim jednotlivych typl ob&anské vybavenosti, tak
k jedineCnosti lokalit v ramci obce VEelna.

V souladu s vyhl. 501/2006 Sb. § 3 odst. (4) pozaduji plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
OV - Plochy obcéanského vybaveni dale ¢lenit, a to s ohledem na specifické podminky
a charakter Uzemi zejména z dUvodu omezeni stfetd vzajemné neslucitelnych cinnosti
a pozadavku na uspofadani a vyuzivani tzemi (§ 3, odst. (3)).

Dle metodického pokynu ,standard vybranych €asti tzemniho planu®, Ize plochy ob&anského
vybaveni dale Clenit (§6), a to na urovni druhé, standardizované urovné, podle charakteru
a specifickych vlastnosti jednotlivych ploch.

Obavam se, Ze pokud nebudou plochy OV — Plochy ob&anského vybaveni dale &lenény
a presnéji specifikovany, muze dojit ke zméné vyuziti téchto pozemkl (v ramci velmi
obecného zakladniho ¢lenéni) a tim zplisobenému nevhodnému vyuziti a naruseni struktury
ob&anského vybaveni v obci.

Rozhodnuti o namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Odlvodnéni:

Navrh UP sjednotil vymezené plochy stavajiciho UP se zplisobem vyuZiti plochy ob&anského
vybaveni (Ov) a plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport (Os) do spole¢né plochy
se zplUsobem vyuziti plochy ob&anského vybaveni (OV) v souladu s § 6 odst. (2) vyhl.
¢. 501/2006 Sb.

Problematika specifickych podminek a charakteru uzemi takto jednotné vymezenych ploch
a moznost dalSiho podrobnéjsiho ¢lenéni ve smyslu § 3 odst. (4) vyhl. & 501/2006 Sb., byla
projedndna se zpracovatelem navrhu UP v rdmci vyhodnoceni vefejného projednani
s urCenym zastupitelem.

UrCeny zastupitel byl seznamen s potencialnim rizikem zmény stavajiciho funkéniho vyuziti
v souladu s definovanym zpusobem vyuziti plochy ob&anského vybaveni (Os), napf. formou
umisténi nakupniho zafizeni nebo obchodu na pozemcich v ploSe obanského vybaveni (Os),
jenz byly stavajicim UP zahrnuty v plochach ob&anského vybaveni — t&lovychova a sport (Os).

Byl konstatovan souhlas s ponechanim plochy bez dalSiho specifického podrobnéjsiho
¢lenéni.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

JIHOCESKY VODARENSKY SVAZ, S.K. NEUMANA 19, 370 01 CESKE BUDEJOVICE
dorucéeno dne: 14. 7. 2021

Text namitky:
Ceské Budéjovice 14. 7. 2021

V Uzemi feSeném uUzemnim planem V¢elna se nachazeji stavajici dalkové vodovodni fady
v majetku a provozovani JihoCeského vodarenského svazu (JVS), nebo jeho ochranné
pasmo:

- Rad Vé&elna Litvinovice DN 1000 z materialu ocel pramér 1000 mm.

- Rad Véelna — Hlavatce ocel pramér 1000 mm a fad UV Plav — V&elna ocel praméru 1000
mm.

Vodovody jsou aktivné katodicky chranény. Tyto fady vcéetné ochranného pasma jsou
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zakresleny v koordinacnim vykresu.

Dle Zakona &. 274/2001 Sb., § 7 odst. (1) jsou upravena prava a povinnosti stavebnika,
vlastnika a provozovatele pfi vystavbé, udrzbé a provozovani vodovodu nebo kanalizace tak,
Ze vlastnik vodovodu nebo kanalizace je opravnén za u€elem kontroly, udrzby nebo stavebni
upravy vodovodu nebo kanalizace vstupovat a vjizdét na pfijezdné, prijezdné a vodovodem
nebo kanalizaci pfimo dotéené pozemky.

Z tohoto zakonem stanoveného opravnéni JVS, jako vlastnika a provozovatele pfedmétného
vefejného vodovodu, vyplyva zakonny pozadavek na vylouceni.:

- Provadéni zemnich praci, staveb, umistovani konstrukci, nebo jinych podobnych zafizeni
vCetné plotl &i ohradnich zdi &i stén,

- Vysazovani trvalych porost,

- Provadeéni skladek jakéhokoliv odpadu,

- Provadéni terénnich uprav,

Které by znemoznily ¢i omezily pfistup vlastnika provozovatele vefejného vodovodu nebo
kanalizace, nebo které by mohly ohrozit jejich technicka stav nebo plynulé provozovani, byt
by tyto stavby a €innosti méli byt realizovany mimo prostor vymezeny ochrannym pasmem
predmétného vodovodu nebo kanalizace.

Nad vySe uvedenym dalkovymi vodovodnimi fady, nebo v jejich ochranném pasmu jsou
v Uuzemnim planu V¢elna navrhované tyto plochy zmén:

B25 plocha bydleni, VP34 vefejné prostranstvi, B33 Plocha bydleni.

JVS nesouhlasi s pfedlozenym navrhem Gzemniho planu V&elna, konkrétné s feSenim vyse
uvedenych ploch, které se dotykaji vySe uvedenych zafizeni ve viastnictvi a provozovani JVS.
Navrhovany rozsah a vyuziti t&chto ploch by znemoznil zachovani trvalého pfistupu k témto
zarizenim potfebného pro udrzbu, opravy a stavebni Upravy téchto zafizeni.

Pozadujeme pfedlozit k odsouhlaseni pfepracovany navrh izemniho planu Véelna, ktery bude
respektovat nize uvedené podminky pro ochranu zafizeni JVS:

Z dlvodu zachovani trvalému pFistupu k témto vodovodim pro udrzbu a opravy provadéné
téZkou technikou poZzadujeme upravit rozsah ploch B25 a B33 mimo manipulaéni pruh kolem
téchto fadu a plochy zasazené manipulacnim pruhem fesit tak, aby byly dodrzeny zakladni
technické pozadavky na ochranu zafizeni JVS, tzn.:

Zachovani minimalni Sife, volné pfistupného, vystavbou nezasazitelného uzemi v $ifi 15,0 m
nad vodovodnim potrubim, a to po celé délce potrubi prochazejiciho feSenym uzemim,
s prostorovym feSenim, dle nakresu:

Vylou€enim jakychkoliv a zpevnénych ploch a komunikaci nad vodovodnim potrubim v jeho
podélném smeéru v Sifce vykopu plus v Sifce obou pfilehlych bezpeénostnich pruhl (dle
vzoroveého pfi€ného fezu viz vyse). Pfipadné komunikace v pfi€ném sméru na potrubi musi
byt navrzeny z jednoduse rozebiratelnych prvkl (zamkova dlazba, kamenna dlazba apod.).

Navrzeni uspofadani pfipadnych novych siti technického vybaveni v ramci investi¢niho
zameéru zadatele tak, aby udrzba ¢&i oprava vodovodu JVS byla snadno proveditelna,
s odvolanim na CSN 73 6005 Prostorové uspofadani siti technického vybaveni, kapitolou 4.
Zakladni pokyny pro navrhovani. To znamena navrhnout vSechny pfipadné nové sité tak, aby
pfi nutnosti kfizeni, pfechazely stavajici vodovod JVS pouze v jednom koncentrovaném misté.

konstrukci byly navrzeny v takové vzdalenosti, aby pfi udrzbé ¢i opravé vodovodniho potrubi
nebyla ohroZena stabilita téchto objektl, ohradnich zdi a obdobnych konstrukci.

Pro spInéni vySe uvedenych pozadavk( poZadujeme v ploSe manipulaéniho pruhu navrhnout
takové plochy, které nebudou v rozporu s vySe uvedenymi pozadavky na ochranu zafizeni
JVS a v textové &asti UP stanovit specifické podminky v t&chto manipulaénich pruzich tak,
aby reflektovaly vySe uvedené technické pozadavky.

Dale jsou na dalkovém vodovodnim Fadu VEelna — Litvinovice z materialu ocel priméru
1000 mm, nebo v jeho ochranném pasmu v UP V&elna navrhované tyto plochy zmén:

D26/1 — dalniéni pfivadéc jizni tangenta, DI 32 — Mimourovhova dopravni infrastruktura.
V ramci probihajici stavby Jizni tangenta, Ceské Budé&jovice, km 0,000 — km 2,706 se
v souCasné dobé realizuje stavebni objekt SO 311 — pfelozka vodovodniho fadu DN 1000 VDJ
V&elna — Sachta Litvinovice v km 1,42.
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V priloze zasilame situaci probihajici prelozky vodovodniho fadu a zadame o zakresleni
pfelozky vodovodniho fadu v€etné ochranného pasma do UP VE&elna.

Z vy$e uvedenych dlvodd nesouhlasime s Vami predlozenym navrhem UP Véelna

a pozadujeme predlozit k odsouhlaseni prfepracovany navrh UP Véelna, ktery bude
respektovat vySe uvedené pfipominky.

Rgzhodnuti o nvé[nitce:v ;
NAMITCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Odlvodnéni:

Podana namitka je po obsahové strance totoZna s pfipominkou JVS, k navrhu UP pro
spolecné jednani, ze dne 15. 11. 2019 ¢&.j.: OUP/2019/2867.

Pozadavku na pfepracovani navrhu uzemniho planu nelze vyhovét.

Jednotlivé body namitky jsou cileny na pozadavky k technickému feSeni na ochranu zafizeni
dalkového vodovodniho fadu JVS. Jejich feSeni jsou nad podrobnost uzemniho planu.
Uzemni plan se zpracovava nad mapovym podkladem v méFitku katastralni mapy nebo
v méfitku 1:5000 a vydava se v méfitku 1:5000 nebo 1:10000, jednotlivé vykresy obsahuiji jevy
zobrazitelné v daném méfitku. Uzemni plan stanovuje mimo jiné koncepci technické
infrastruktury a podminky pro jeji umistovani. Zaroven stanovuje urbanistickou koncepci,
véetné vymezeni urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem a stanoveni
jejich podminek. Z hlediska definice ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jsou v navrhu UP
vymezeny v pifedmé&tném uzemi mimo jiné:

plochy bydleni (B), které zahrnuji jako pfipustné vyuziti technickou infrastrukturu (zafizeni
a liniové stavby technické vybavenosti), plochy vefejnych prostranstvi (VP) s hlavnim vyuzitim
uvadéjici stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Z divodu uvedeného, kdyz plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti u zastavitelnych plochy B25,
B33 a VP34 umoznuji umisténi technické infrastruktury zbytecny.

Pro uvedené zastavitelné plochy B25 a B33 je také v textové Casti vyroku, kap. ,vymezeni
zastavitelnych ploch®, uvedeno jako limita vyuZiti Uzemi poZzadavek na respektovani vodovodu
v&etné jeho ochranného pasma. Timto jsou poZadavky v Urovni Uzemniho planu spinény.

Pozadavek na respektovani minimalni Sife volné pfistupného, nezasazitelného pozemku v Sifi
15 m nad vodovodnim potrubim, je nad podrobnost Uzemniho planu. Nad vodovodem je
vymezeno ochranné pasmo, které je navrhem uzemniho planu respektovano. Pfipadné
umisténé objektu do jeho Sife je otdzkou navazujicich spravnich fizeni a sledovanych zajmu
prislusnych dotenych organ(l, popfipadé spravcu sité. Zaroven je tfeba uvést skutecnost, kdy
i ve stavajicim uzemnim planu Vé&elna, ktery je uginny od 22. 2. 2012, je dle koordinaéniho
vykresu pribéh vodovodu pfes zastavéné uzemi majoritné v ploSe se zplsobem vyuziti plochy
bydleni (B). V této stabilizované ploSe jsou soukromé pozemky jiz oploceny a nepfistupné.

PoZadavek urCeni materialu povrchu zpevnénych ploch komunikaci nad vodovodnim
potrubim je nad podrobnost uzemniho planu.

Pozadavek navrzeni novych tras siti technického usporadani a jejich prostorové uspofadani
véetné feSeni pat zakladovych spar nejblizSich objektl je nad podrobnost tzemniho planu.
Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti umoznuji umisténi nezbytné technické infrastruktury,
jejich prfesné feSeni je otazkou projektové dokumentace pro navazujici spravni fizeni.

Navrh UP je projektantem zpracovan na zakladé aktualnich uzemné planovacich podkladii
obsahuijicich jevy zahrnujici mimo jiné ochranna pasma a limity tzemi. Na zakladé pozadavku
bude aktualizovan zakres vodovodni sité technické infrastruktury v koordinacnim vykrese.
Dale uvadime, Ze v navaznosti na uplatné&nou pfipominku k navrhu UP pro spole&né jednani,
ze dne 15. 11. 2019 ¢&.j.: OUP/2019/2867Z byl doplnén text pro umoznéni kfizeni dopravni
a technickeé infrastruktury ve zplsobu vyuziti plochy dopravni infrastruktury D1/6, D26/1, D3/6
v tomto znéni: ,technicka infrastruktura za podminky, Ze nedojde k zamezeni vybudovani
zamerul jako hlavni vyuziti a za podminky jejich vzajemné koordinace®

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis(i, odvolat ani podat rozklad.
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19. Ing. JIRi SINOGL, Ph.D., U RYBNIKA 2350/3, 373 16 DOBRA VODA U CESKYCH
BUDEJOVIC
doru¢eno dne: 20. 7. 2021

Text namitky:

Dobry den,

Jakozto majitel pozemku parc. €. 705/11, 705/8 a 705/12 dot€enych novym GUzemnim planem
podavam timto namitky v souladu s § 52 odst. (2) stavebniho zakona k navrhu uzemniho
planu Vcelna.

1. Zadam o doplnéni pozemku parc. &. 705/8 v k.u. V&elna do ploch uréenych k umisténi
bytového domu v lokalité B 23,

2. Zadam o podrobnéj§i specifikaci bodu f) textové &asti v definici pouzitych pojml v &asti
vySkova hladina zastavby. Je zde specifikovana vySka budovy ke hfebeni, avSak toto je
nedostatecné vzhledem k moznosti umistit domy s plochou stfechou — vySkova hladina by
méla byt tak specifikovana také k nejvy$8imu bodu domu atice.

3. Zadam o navySeni konstrukéni vysky podlazi pro lokalitu B23 na vysku 4,0 m, tak jak je
specifikovano v f) textové ¢asti v definici pouzitych pojmu v €asti vySkova hladina zastavby.
Omezuijici konstrukéni vySka 3,2 m je zejména v poslednim podlazi nesplnitelna vzhledem
k minimalni svétlé vySce u bytovych doml a skladbé ploché stfechy se stropem. Tloustky
tepelnych izolaci, tak aby budova plnila poZzadavky zakona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni
energii jsou v sou€asné dobé znacné a pfisti rok dojde k opé&tovnému zpfisnéni tepelné
technickych norem a navySeni tlousték tepelnych izolaci. Omezeni konstrukéni vysky 3,2 m je
nadbyte&né a nepochopitelné z pohledu zakona €. 406/2000 Sb., a omezeni 2. NP vysky 8,0 m
je z mého pohledu dostatecné.

4. Zadam o rozsifeni plochy pro bydleni na cely pozemek parc. & 705/8 a zruSeni ploch
vefejného prostranstvi na jeho ¢asti.

5. V pfipadé nevyhovéni poZadavku v bodé& 4 poZaduji upfesnit zakres rozhrani ploch mezi
plochou vefejného prostranstvi a plochou bydleni. V souasném zakresu je rozhrani ploch
naprosto nepochopitelné Sikmo a nikoliv rovnobézné s hranici mezi pozemky parc. €. 705/8
a 798. Soufasné zadam aby rozhrani ploch vefejného prostranstvi a ploch bydleni bylo
maximalné 5,0 m (Iépe méné) od hranice mezi pozemky parc. ¢. 705/8 a 798. Takovato
hranice umozni vhodnéjsi vyuziti ploch bydleni na pozemku parc. €. 705/8.

6. Do plochy VP — vefejného prostranstvi prosim o doplnéni vyuziti stavby komunikaci, jelikoz
na téchto plochach jsou umistovany komunikace, ale v textové ¢asti nejsou specifikovany,

7. V plochach B — plochy pro bydleni zadam o specifikaci intenzity vyuziti pozemkd maximalné
35% - vztazeno k plocham zastavénych objektem se svislou konstrukci, nikoliv jako soucet
v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb, tak jak to je v navrhu UP. Toto omezeni nasich
pozemk je v rozporu s rozhodnutim zastupitelstva o tom, Ze se v novém tzemnim planu nase
pozemky vrati do ptuvodniho stavu pfed zruSenim Uzemniho planu, zmény €. 1 s vyjimkou
omezeni vySkové hladiny a podlaznosti. Tato zména intenzity vyuZziti pozemku je v rozporu se
sou€asnym Uzemnim planem i uzemni studii ,Dlouhé Role, lokalita €. 19 a lokalita &. 20 —
Veelna“. Lidé si v lokalité kupovali pozemky s omezenim 35% - vztazeno k plocham
zastavénych objektem se svislou konstrukci a timto krokem budou jejich prava na pozemcich
omezena, znehodnocena a pravné napadnutelna. Soucasné v dané lokalité novou podminku
vétSina pozemkl se stavbami 35% prekracuje jiz nyni a majitelé domu si nebudou tak moci
na svUj pozemek pofidit jakoukoliv doplikovou stavbu, nebot by tim byl poruSen navrhovany
uzemni plan.

8. V pfipadé nevyhovéni pozadavku v bodé 7 pozaduji v lokalité B23 navySeni intenzity vyuziti
pozemkd minimalné na 60%.

Rozhodnuti o namitce:
NAMITCE SE CASTECNE VYHOVUJE V ROZSAHU BODU 2, 5 a éasteéné 1,3 a 4
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Odlvodnéni:

. Pozadavku na rozSifeni pozemku parc. €. 705/8 v k.U. V¢&elna do plochy se zplsobem vyuziti
plochy bydleni (B) a zafazenim do zastavitelné plochy B 23 se vyhovuje.

Navrh Uzemniho planu pro spole¢né jednani zahrnoval pozemky parc. ¢. 705/11, 705/8
a705/12 v k.u. VeEelna jako soucast zastavitelné plochy B23 se zplsobem vyuziti plochy
bydleni (B). Na zakladé pozadavku, ktery uplatnila obec podle pfijatého usneseni €. 1/11/2019
ze dne 21. 10. 2019 a usneseni €. 4/16/2020 ze dne 15. 6. 2020, byla zastavitelna plocha
upravena v souladu s rozsahem vymezeni ploch zmény &. 1 UP V&elna, ktera byla uginna do
14. 8. 2019.

ale

zneplatnéna zména é. 1 UP Véelné 1 — vyfez z koordinaéniho vykresu

Pfedmétna plocha tvofena pozemkem parc. €. 705/11, ¢asti pozemku parc. €. 705/8 (plocha
B23) a pozemkem parc. €. 705/12 (plocha VP) vSe v k.U. V¢elna se nachazi v urbanizovaném
Uzemi s pfimou vazbou na okolni zastavbu. Charakter navazujiciho okoli je tvofen
nizkopodlazni zastavbou rodinnych domu a objektem ob¢anské vybavenosti. Z jizni hranice
je plocha omezena Zelezni¢ni trati.

Zpusob vyuziti plochy bydleni (B) nepfipousti vystavbu bytovych domu, vyjma pozemku parc.
¢. 705/11. Jsou nastaveny podminky prostorového usporadani pfimo pro lokalitu B23,
umozniujici neporuseni charakteru nizkopodlazni zastavby okoli. Z hlediska bodu uplatnéné
namitky, na dopInéni pozemku parc. ¢. 705/8 v k.u. V¢€elna do ploch uréenych k umisténi
bytového domu v lokalité B 23, se zpusobem vyuziti plochy bydleni (B), se v tomto bodé
namitce Caste¢né vyhovuje. Timto bude napraven soulad mezi textovou vyrokovou Casti

a grafickou vyrokovou ¢asti.

V ramci plochy bydleni (B) bude upravena odrazka textu podminéné pripustného vyuziti z: ,na
pozemku p.¢. 705/11 je mozné umistit bytovy dim za podminky, Ze okolni pozemky (p.¢.
705/12, 705/8) zlistanou nezastavéné®, na text: ,na pozemku p.¢. 705/11 a ¢astecné 705/8 je
mozné umistit bytovy diim“. Podminka na nezastavéni pozemk parc. ¢. 705/12 a 705/8 byla
z textu vypusténa, protoze je stanovena vyrokovou &asti grafiky. Pozemek parc. €. 705/12
a ¢ast pozemku parc. €. 705/8 jsou vymezeny totiz jako plocha se zpusobem vyuziti plochy
vefejnych prostranstvi (VP) a nepfipousti stavbu bytovych domd.

Ve vazbé na zahrnuti ¢asti pozemku parc. €. 705/8 pro zastavéni bytovym domem (napravé
souladu grafické a textové ¢asti vyroku), bude v odivodnéni uvedena Sife pasu plochy
vefejnych prostranstvi (VP), od spole¢né hranice pozemku parc. €. 705/8 a 798. Soucasné
v grafické &asti navrhu UP bude hranice této plochy zarovnana rovnob&zné s hranici pozemk
od spoleéné hranice pozemkli parc. . 705/8 a 798. Cast pozemku parc. & 705/8 byla
ponechana v ploSe vefejnych prostranstvi (VP) z duvodu uplatnéného stanoviska odboru
kultury a pamatkové péce, Krajského ufadu Jiho&eského kraje k navrhu zadani.
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Na jednani dne 7. 10. 2021, v ramci vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani, se
zpracovatelem a ur¢enym zastupitelem, byla ve véci namitky dohodnuta optimalizace
podminek pro vystavbu pro plochu B23. Z duvodu zachovani charakteru nizkopodlazni
zastavby, v souladu s pozadavky obce, budou upraveny parametry pro plochu B23.

V dusledku toho bude v textu vyrokové ¢asti navrhu, v podminkach pro vystavbu, odstranén
regulativ nizsi konstrukéni vysky podlazi, umoznujici max. 3,2 m, dale bude odstranéna max.
vyska nadezdivky stanovena na 1,5 m. V ramci zpUsobu vyuziti plochy bydleni (B) bude
u vySkové hladiny pro celou plochu a pro plochu B23 doplnéna podminka pro vystavbu
umoznujici podzemni podlazi. Definice podsklepeni bude dopinéna do kapitoly f) stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, podkapitola definice dalezitych
pojmu

. Pozadavku namitky v rozsahu bodu se vyhovuje. Z divodu upfesnéni pojmu bude doplnéna
kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, podkapitola
definice dualezitych pojm(, kde u odrazky vySkova hladina zastavby bude text doplnén
stén budovy s plvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni nebo
atice.”

. Pozadavek na odstranéni omezeni konstrukéni vySky bézného podlazi v ploSe B23 na max.
3,2 m feSen bodem 1.

K maximalni vySce zastavby (8,0 m od +-0,000 podlahy 1. NP) uvadime, Ze na zakladé jednani
dne 7.10.2021, v ramci vyhodnoceni vysledkd vefejného projednani, se zpracovatelem
a uréenym zastupitelem, doslo k optimalizaci parametrd plochy se zplisobem vyuZiti plochy
bydleni (B), pro kterou byla pfidana moznost podsklepeni. Z tohoto dlvodu byla maximalni
vySka pro plochu B23 ponechana.

. Dtto bod 1 této namitky.

. Dtto bod 1 této namitky.

. Bodu namitky nelze vyhovét. Funkce pro umisténi dopravni infrastruktury, v ploSe se
zpusobem vyuziti plochy vefejnych prostranstvi (VP), je jiz obsazena. Jako hlavni vyuziti je
pro tuto plochu stanoveno verejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim
systémem sidel s pfevladajici funkci zelené.

. Z hlediska stanoveni zastavitelnosti Ize uvést, ze zastavitelnost v navrhu odpovida
zastavitelnosti uzemniho planu V¢elna, u¢inného od 22. 2. 2012. V tomto Uzemnim planu je
stanovena zastavitelnost na 35 % a definovana zplUsobem: ,soucet veskerych ploch
zastavénych objektem se svislou konstrukci na pozemku bude ¢&init max 35 % plochy
pozemku“. US Dlouhé role 1, lokalita &. 19 a lokalita &. 20 — V&elna tuto definici pfevzala.
V navrhu UP Véelna je zastavitelnost pro plochy se zplisobem vyuziti plochy bydleni (B)
stanovena, s navaznosti na predesly UP, intenzita vyuZiti stavebnich pozemki, na hodnotu
max. 35% nebo stavajici.

. Navrh nového UP stanovuje intenzitu vyuZiti stavebniho pozemku. Jedna se o soudet
zastavéné plochy a vSech zpevnénych ploch. Zastavéné plochy pozemku v navrhu UP jsou
definovany podle § 2 odst. (7) stavebniho zakona, tzn.: ,Zastavéna plocha pozemku je
souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyf se zapocitavaji.
U objektu poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi Carami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastieSenych staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym pramétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny*. Zpevnéné
plochy jsou pak definovany: ,Do zpevnénych ploch budou zapocitany napfiklad terasy,
bazény, altany, hfis§té, chodniky, zpevnéné plochy, odstavné plochy pro automobily, viezdy do
garazi, zatraviovaci dlaZzba osazena na Stérkovém podkladu (realizovana po sejmuti ornice),
apod.”

.V navrhu UP je rozsifen vycet zapog&itavanych ploch, které se podileji na procentu intenzity
vyuziti stavebniho pozemku. RozSifeni je zpusobeno nové zapocétenim vSech zpevnénych
ploch (mimo jiné terasy, bazény, hfisté, apod.). Podstatné je, ze podminky pro vyuziti Gzemi
jsou navrzeny jednotné (ve vSech plochach se zpusobem vyuziti plochy bydleni (B))

119



20.

projektantem v souladu s Ukoly a cili Gzemniho planovani ve smyslu §§ 18 a 19 stavebniho
zakona tak, aby byla stanovena ochrana soucasného charakteru zastavby bydleni v rodinnych
domech s vysokym podilem zelené a nedochazelo tak k postupnému zahustovani a ubytku
biologicky aktivnich ploch.

Z dlivodu uvedeného nelze bodu namitky vyhovét.

8. Umoznéni vystavby bytového domu je navrhem UP pfipustné pouze pro lokalitu B23
s tim, Ze jsou pro bytovy dim nastaveny parametry tak, aby nedoslo k naruSeni charakteru
zastavby bydleni v rodinnych domech. Stanoveni vysSi intenzity vyuziti stavebniho pozemku
by bylo nesluditelné s timto principem. Bodu namitky nelze vyhovét.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(, odvolat ani podat rozklad.

Ing. JAN CHROMY, DOLNI 550, 373 81 KAMENNY UJEZD
doru¢eno dne: 20. 7. 2021

Text namitky:
V Kamenném Ujezdé 15. ervence 2021

Namitka proti navrhu UP obce V&elna podana v ramci vefejného projednani podle § 52 ve
vazbé na ustanoveni § 188 odst. (3) stavebniho zakona a ustanoveni § 171 az 174
€. 500/2004 Sb. o spravnim fizeni, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“). Pfedmétem
namitky je zafazeni pozemku parc. ¢. 762/14 do hranice zastavitelného Uzemi ve vykresu
zakladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese zafazeni vySe uvedeného pozemku do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti ,B - plochy bydleni“ — pozemek by mél slouzit ke stavbé
rodinného domu.

Odlvodnéni: MGj pozemek parc. €. 762/14 se nachazi vedle stavebni parcely ¢. 762/2
s objektem rodinného domu a objektu garaze a ten navazuje na zastavéné Uuzemi spadajici
pod obec Roudné. Pozemek je zcela pfistupny a jeho &ast soucasti silnice 111/00354
z Roudného. Pozemek je zcela pfistupny a jeho ¢ast je soucasti silnice 111/00354 z Roudného.
Pozemek je jiz nyni dobfe dopravné dostupny. Bonita pidy je na drovni lll., to znamena, ze
Ize uvazovat o vyjmuti Casti pozemku ze ZPF. Pozemek je osazen elektromérovym pilifem
a méfenim o pfikonu 16 A a vrtanou studnou. Z hlediska likvidace odpadnich vod lze
realizovat septik nebo Cistirnu odpadnich vod — jedna se o bézné provadéné reseni.

Zcela bezpochyby tedy nedojde k zatizeni technické infrastruktury obce V¢elna.

MuUj pozemek parc. €. 762/14 je vhodny pouze ke stavbé 1 rodinného domu, nebot v blizkosti
je vedeni vysokotlakého plynu a vysoké napéti.

Nevidim ddvod, pro¢ bych se nemohl na tomto pozemku parc. ¢. 762/14 postavit rodinny dim
pravé ja, jako majitel pozemku, jenz jsem nucen stale nucen bydlet u rodi¢l, protoZe jako
mlada osoba nedosahnu na limity pro ziskani hypotéky na rodinny diim a zaroven pro nakup
jiné stavebni parcely.

Argumentaci, Zze v Uzemi za Jizni tangentou neni mozna zadna stavebni ¢innost, povazuji za
nedostate¢nou.

Dovoluji si vas tedy pozadat o zohlednéni konkrétnich skute¢nosti tykajicich se mého
pozemku parc. €. 762/14 v k.u. V¢elna, tedy pfedevsim navaznosti na jiz zastavitelné uzemi,
dostupnosti dopravni i technické infrastruktury, véfim, Ze vySe popsané skutecnosti povedou
k zohlednéni mé namitky.

Rozhodnuti o namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:

Pozemek parc. &. 762/14 v k.0. V&elna je v navrhu UP pro vefejné projednani sougasti plochy
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21.

nezastavéného Uzemi se zplsobem vyuziti plochy zemédélské (Z). Pfedmétny pozemek
nema pfimou vazbu na zastavbu obce V¢elna. Zarfazenim pfedmétného pozemku do
zastavitelnych ploch dojde k rozsifeni enklavy rodinnych domu, ktera nema blizsi navaznost
na zastavbu obce V¢elna. Pfedmétny pozemek je soucasti uzemi v severni ¢asti katastralniho
uzemi VEelna, které je nutné fesit z hlediska dalSiho rozvoje koncepéné, vymezenim novych
zastavitelnych plochy pro potieby dalSiho rozvoje obce, nikoliv samostatné per partes po
jednotlivych pozemcich.

Navrh UP byl projednan v souladu s §§ 50 odst. (2) a 52 odst. (3) s pfislusnymi dotéenymi
organy. DalSi rozSifeni zastavitelnych ploch s dopadem na zabor ZPF bylo vyhodnoceno jako
nezadouci. Projednavany navrh UP vymezuje dostatek zastavitelnych ploch. V ramci
vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani, které probéhlo dne 7. 10. 2021, byl projednan
pozadavek namitky. Uréeny zastupitel a zpracovatel nesouhlasili s dalSim rozSifovanim
zastavitelnych ploch.

Pfi vymezovani navrhovanych zastavitelnych ploch v ramci urbanistické koncepce projektant
postupoval v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, stanovenymi §§ 18 a 19 stavebniho
zakona, za souc€asné ochrany a rozvoje hodnot Uzemi s ohledem na limity vyuziti Gzemi.
PozZadované rozsifeni o zastavitelnou plochu v ramci celého pfedmétného pozemku by bylo
nekoncepcni bez celistvosti a vazby na okolni zastavéné tzemi.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(i, odvolat ani podat rozklad.

CEPRO, a.s., DELNICKA 12, ¢.p. 213, 170 00 PRAHA 7
doruceno dne: 22. 7. 2021

Text namitky:
V Praze 19. 7. 2021

010632/Fi/2021

Vefejné projednani navrhu Uzemniho planu VZelna — pfipominky a pozadavky spravce
a vlastnika technické infrastruktury jakozto opravnéného investora

V jizni &asti k.4. V&elna prochazi katodové chranéna basa produktovodu CEPRO. as., s jejim
ochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zakona ¢. 189/1999 Sb. v aktualnim znéni
0 nouzovych zasobach ropy a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin). Déle je zde
umistén areal skladu PHM CEPRO, as. - V&elna.

Z duvodu zajisténi bezpecénosti osob i majetku s ohledem na charakter latek pfepravovanych

dalkovodem pozaduje CEPRO. as., aby do Uzemniho planu obce V&elna, byly zapracovany

nasledujici pfipominky:

1. Doplnit do vyrokové ¢asti a do odtvodnéni k plose B37 limit vyuziti OP produktovodu,

2. U vefejné prospésnych staveb D1, D2 a D3, pokud to bude mozné, doplnit projednani
s provozovatelem produktovodu.

Popis omezeni v blizkosti zafizeni CEPRO, a.s. a souvisejici pfedpisy

OCHRANNE PASMO PRODUKTOVODU

Ochranné pasmo (OP) je pro produktovody vybudované pfed 01. 07. 2013 jako dalkovody
hoflavych kapalin vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po
obou stranach od osy potrubi (v dalkovodnim koridoru se tato vzdalenost méfi od krajniho
potrubi dalkovodu hoflavych kapalin) a toto ochranné pasmo je definovano jako prostor
v bezprostfedni blizkosti potrubi, ktery je bez Gjmy obvyklého zemé&délského vyuZiti urCen
k zabezpec€eni plynulého provozu potrubi a k zajisténi bezpelnosti osob a majetku.
U produktovodd vybudovanych a povolenych ode dne 1. 7. 2013 ochranné pasmo tvofi
prostor, jehoZ hranice jsou vymezeny svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti
150 m na v8echny strany od pudorysu tohoto zafizeni.

Podle zakona &. 161/2013 Sb., kterym byl novelizovan zakon &. 189/1999 Sb. plati, Ze i na
provadeéni Cinnosti v ochrannych pasmech vzniklych podle vl. naf. €. 29/1959 Sb. se pouzije
zakon C. 189J1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy, o feSeni stavll ropné nouze a o0 zméné
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nékterych souvisejicich zakon(l (zakon o nouzovych zasobach ropy).

Pro v8echny produktovody, tj. s ochrannym pasmem 300 m i ochrannym pasmem 150 m plati,
Ze v ochranném pasmu i mimo né je kazdy povinen zdrZet se jednani, kterym by mohl poskodit
produktovod nebo omezit nebo ohrozit jeho bezpelny a spolehlivy provoz a vedkeré Cinnosti
musi byt provadény tak, aby nedoslo k poskozeni produktovodu. Déle plati, Ze €innosti
uvedené v 3 odst. 7 zadkona €. 189/1999 Sb. {j. stavebni Cinnosti, umistovani staveb, zemni
prace, zfizovani skladek a uskladriovani materidlu v ochranném pasmu produktovodu
podléhaji souhlasu provozovatele produktovodu, pro ktery plati, Ze pouze pokud to umoZzriujic
technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohrozeni zivota, zdravi, bezpe€nosti nebo
majetku osob &i zZivotniho prostfedi, udéli provozovatel produktovodu pisemny souhlas se
stavebni  Cinnosti, umistovanim staveb, zemnimi pracemi, zfizovanim skladek
a uskladnovanim materialu v ochranném pasmu produktovodu. Souhlas musi obsahovat
podminky, za kterych byl udélen.

Areal skladu a pohonnych hmot

Jednd se o skladovani ve velkoobjemovych nadrzich. UlozZisté tim splfiuje charakter
tankovisté, pro které je stanoveno bezpe€nostni pasmo 250 m. Toto bezpecnostni pasmo je
prostor vymezeny cd vnéjSiho okraje pldorysu skladovacich zafizeni, v némz se vyskytuji
hoflavé kapaliny. Sou€asné pro arealy skladu zajiStuje krajsky ufad zpracovani vnéjsiho
havarijniho planu, ktery se zpracovava pro konkrétni objekt zonu havarijniho planovani.

Pro skladovaci zafizeni ropnych produktd je podle zakona €islo 189/1999 Sb., o nouzovych
zasobach ropy, v aktualnim znéni, stanoveno ochranné pasmo, které je vymezeno svislymi
plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 150 m na v§echny strany od pudorysu téchto
zafizeni. V ochranném pasmu i mimo né, je kazdy povinen zdrZet se jednani, kterym by mohl
poskodit skladovaci zafizeni nebo omezit nebo ohrozit jeho bezpecny a spolehlivy provoz
a veSkeré Cinnosti musi byt provadény tak, aby nedoslo k poSkozeni skladovaciho zafizeni.

V ochranném pasmu plati, Ze ¢innosti uvedené v 3 odst. 7 zakona €. 189/1999 Sb. . stavebni
¢innosti, umistovani staveb, zemni prace, zfizovani skladdek a uskladfiovani materialu
v ochranném pasmu skladovaciho zafizeni podléhaji souhlasu provozovatele skladovaciho
zafizeni, pro ktery plati, Ze pouze pokud to umozfiuji technické a bezpeénostni podminky
a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpe€nosti nebo majetku osob &i Zivotniho prostiedi,
déli provozovatel pisemny souhlas se stavebni &innosti, umistovanim staveb, zemnimi
pracemi, zfizovanim skladek a uskladfiovanim materialu v ochranném pasmu produktovodu.
Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen

Souvisejici pfedpisy: Zakon cislo 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy, ve znéni
pozdéjSich predpist, zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych
vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona L
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, (zakon o prevenci
zavaznych havarii), CSN 65 0201 - Hoflavé kapaliny - Prostoty pro vyrobu, skladd vanic
manipulaci, skladovani hoflavych kapalin ve velkoobjemovych nadrzich (pfiloha C).

Skladovaci zafizeni a produktovody jsou zfizovany a provozovany ve vefejném zajmu.

Polohopisnou situaci své technické infrastruktury v digitalni podobé jsme prfedali organim
Uuzemniho planovani v ramci splnéné zakonné povinnosti dle ustanoveni § 27 a § 28 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v uéinném znéni, spoleé¢nost
CEPRO, a.s., jako vlastnich siti technické infrastruktury.

Rozhodnuti o namitce:
NAMITCE SE CASTECNE VYHOVUJE BODEM é. 1

Odlvodnéni:

. Z hlediska bodu ¢&. 1 namitky na doplnéni limity OP produktovodu bude dopinéna vyrokova
gast navrhu UP. Bude doplnéna tabulka zastavitelnych ploch a ploch piestavby, v textové &asti
vyroku navrhu UP, plocha B37 v odraZce limity vyuZiti Gzemi nasledovné:

,Zohlednit stfedotlaky plynovod, bezpe&nostni pasmo vysokotlakého plynovodu, radioreléovou
trasu, vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m
od kraje lesa viz Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity), OP nadzemniho el. vedeni, OP
radiolokatoru Ceské Budé&jovice a OP produktovodu.

Pozadavek bodu €. 1 namitky na dopInéni limity OP produktovodu do odtivodnéni textové Casti
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navrhu UP je jiz zohlednén v kapitole k) komplexni zdtvodnéni prijatého feseni véetné
vybrané varianty, podkapitoly vstupni limity vyuziti azemi.

Zaroven je vhodné uvést, Ze podminky, jaké stavby a v jaké vzdalenosti od produktovodu jsou
definovany ve zvlastnich pravnich pfedpisech. Neni proto nutné tyto podrobné podminky
uvadét v textové ¢asti uzemniho planu.

. Z hlediska pozadavku na doplnéni podminky pro projednani vefejné prospésnych staveb D1,

D2 a D3 s provozovatelem produktovodu nelze ndmitce vyhovét. Projednani konkrétnich
stavebnich zamértd v plochach vefejné prospésnych staveb D1, D2 a D3 s provozovatelem
produktovodu spada do navazujicich spravnich fizeni, kdy jsou umistovany jiz konkrétni
stavby. Jedna se o podrobnost nalezici tzemnim rozhodnutim, a nikoliv Gzemnimu planu.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(i, odvolat ani podat rozklad.

Ing. REDITELSTVi SILNIC A DALNIC CR, CERCANSKA 12, 140 00 PRAHA
dorudéeno dne: 21. 7. 2021

Text namitky:
V Praze 21. 7. 2021

RSD-354691/2021-2

Navrh uzemniho planu Véelna

Vazené damy, vazeni panové,

Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen ,RSD CR") je statni pFispévkova organizace zfizena
Ministerstvem dopravy, pro které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvorficim
dalnice a silnice I. tfidy, zabezpecCuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I. tfidy,
spolupracuje s pfislusnymi organy statni spravy véetné organd samospravy, poskytuje jim
podklady a zpracovava vyjadfeni.

RSD CR zasila v souladu s §52 odst. 2 z&kona &. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon) v platném
znéni, jako opravnény investor, nize uvedené namitky k navrhu uzemniho planu (dale jen
,UP%) V&elna.

Spravnim uzemim obce V¢elna prochazi planovana dalnice D3, ktera je v souCasné dobé
v realizaci. Dle platnych ZUR Jihoeského kraje, ve znéni aktualizace €. 6, je pro planovanou
dalnici D3 vymezen koridor DI s oznac¢enim D1/6.

| nadale upozorfiujeme na to, Ze ,jizni tangenta“ nebude investici RSD CR. Koridor pro
umisténi ,jizni tangenty” musi respektovat technické feseni dalnice D3 a jeji napojeni na
dalnici D3 musi byt v souladu s DUR (resp. rozpracovanou DSP). Technické feSeni napojeni
na dalnici D3 musi byt odsouhlaseno RSD CR, Spravou Ceské Budéjovice.

K navrhu uzemniho planu VEéelna zasildme nasledujici namitky:

Podminky pro funkéni vyuziti ploch, které sousedi s vymezenym koridorem pro dalnici D3
(zejména plochy lesni — L), pozadujeme v UP stanovit takové, aby umozhovaly v pfipustném,
resp. podminecné pfipustném vyuziti umisténi staveb a zafizeni dopravni infrastruktury
souvisejici se stavbou dalnice D3, pro pfipadné budouci Upravy &i umisténi souvisejicich
staveb.

Zaroven v textové &asti odiivodnéni UP poZadujeme do véty ,U vSech ploch nezastavéného
uzemi jsou nepfipustné zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v AZUR. To jsou
zamery, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovliviiuji Uzemi vice obci.“ doplnit
»S Vyjimkou staveb souvisejicich s planovanou stavbou dalnice D3".

Oduvodnéni:

Béhem realizace dalnice D3 ¢i po jejim dokongeni mize stale dochazet k diléim zménam
v ramci staveb souvisejicich, které mohou mit vliv na vyslednou podobu dalnice D3. Vylou&eni

pfipadnych souvisejicich staveb by tak mohlo podstatné zkomplikovat realizaci dalnice D3
a jeji uvedeni do plnohodnotného provozu.

Rozhodnuti o namitce:
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NAMITCE SE VYHOVUJE

Odlvodnéni:

Ve véci vymezeni podminky pro umisténi staveb a zafizeni dopravni infrastruktury
v sousednich plochach s koridorem D 1/6 pro dalnici D3 se pozadavku namitky vyhovuije.
Z duvodu zajisténi pfipadné budouci Upravy &i umisténi souvisejicich staveb bude do plochy
se zplsobem vyuziti plochy lesni (L), do odrazky pFipustné vyuziti doplnén nasledujici text:
,D1/6 — Dalnice D3 — Usek Borek — Dolni Tfebotin*

Pozadavku namitky na upravu odGvodnéni textové ¢asti se se vyhovuje a bude doplnén text,
pro umisténi souvisejicich staveb se stavbou dalnice D3.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(i, odvolat ani podat rozklad.

MANZELE JAROSLAV KRPATA A SARKA KRPATOVA, SEVERNI 294, 373 82 BORSOV
NAD VLTAVOU

Pravné zastoupeni spoleénosti ADVOKATNI KANCELAR ODNREJ TRNKA, s.r.o., nam.
PREMYSLA OTAKARA 1., 123/36 370 01 CESKE BUDEJOVICE

doruéeno dne: 26. 7. 2021

Te3<t namitky:
V Ceskych Budéjovicich 26. 7. 2021

Namitka proti navrhu izemniho planu V&elna
1. UVODEM - VLASTNI NAMITKA, POSTAVENI PODATELU

1.1. Podatelé coby vlastnici pozemku parc. €. 723/214, 723/714, 723/719, 723/722, 723/723
v obci a k.U. VEéelna (dale jen ,Pozemky“) dotenych navrhem uzemniho planu VEelna, jak byl
tento projednan v ramci vefejného projednani konaného dne 19. 7. 2021 (dale také jen ,Navrh
UP*) postupem dle § 52 a nasl. zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon*) timto v souladu s § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona podavaji nasledujici véasnou namitku proti Navrhu UP:

Podatelé namitky coby vlastnici Pozemk( nesouhlasi s Navrhem UP, pokud jde o zménu
zpUsobu vyuziti Pozemki na ,PLOCHY BYDLENI - soukroma zahrada“ (,Bz*) a pozaduiji, aby
Pozemky bud (i) byly zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni, nebo aby jejich vyuziti (ii)
zustalo nezménéno, tedy, aby byly zafazeny dle sou€¢asného zplsobu vyuziti (ve stavajicim
Uzemnim planu obce) mezi zménové plochy bydleni.

2. VYMEZENi NAMITKY
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3. ODUVODNENI NAMITKY

3.1. Platny Uzemni plan Vé&elna z roku 2012 (dale jen ,Platny UP*) zahrnuje pfevazuijici &ast
Pozemkd do zménovych ploch bydleni, mensi severni ¢ast pak do zménovych ploch
smiSenych obytnych. Nelze mit tedy jakychkoli pochyb o tom, Ze z hlediska Uzemné
planovaciho jsou Pozemky Platnym UP ur€eny (za spinéni dalSich podminek) k umisténi
objektu k bydleni — rodinného domu. Platny UP, resp. tzemni plan obecné je (na rozdil od
uzemni studie vydané v rezimu § 30 stavebniho zakona) zavaznym Uzemné planovacim
podkladem, od néhoz se nelze pfi rozhodovani v Uzemi, zejména pfi rozhodovani o umisténi
stavby (dle sou€asné pravni Upravy pfi posuzovani souladu zaméru s Uzemné planovaci
dokumentaci organem uzemniho planovani pfi vydavani zavazného stanoviska dle § 96b
stavebniho zakona) odchylit.

3.2. Pro dotCenou lokalitu byla v roce 2018 schvalena a registrovana Uzemni studie Dlouhé
Role1, lokalita €.19 a lokalita .20 -VCelna (dale jen ,Uzemni studie®), ktera na rozdil od
Platného UP zafadila Pozemky do ploch zemédélskych — sady a zahrady (soukroma zelen).

3.3. Pfedné — Uzemni studie (obecné&) podle § 30 stavebniho zakona je nezavazny
a fakultativné pofizovany podklad, ktery fesi Uzemné technické, urbanistické a architektonické
podminky vyuziti izemi. Jeji funkci je zejména ziskani variantnich feSeni ¢i ovéfeni urcité
urbanistické koncepce. Je tedy podkladem odbornym a na rozdil od uzemné planovaci
dokumentace (zde Platného UP) pravné nezavaznym. Pokud se tedy konkrétni zamér (zde
obci znamy zamér Podateltl spocivajici v umisténi jednoho pfizemniho rodinného domu)
odchyluje od pofizené uzemni studie, mél by organ uzemniho planovani (za dfivéjsi pravni
Upravy stavebni ufad) pfi jeho posuzovani vyhodnotit, zdali navrhovany zamér jako celek
vyhovuje Uzemné planovaci dokumentaci (coz je zde spInéno) a zdali pfedstavuje pfipustné,
komplexni a vhodné feSeni z ostatnich hledisek uvedenych v § 96b stavebniho zakona.

3.4. Jinymi slovy, za Platného UP je zamér spodivajici v umisténi jednoho pfizemniho
rodinného domu na Pozemcich z hlediska uzemné planovaciho pfipustny, pokud by stavebnik
prokazal, Ze jeho zamér je pro dotCené Uzemi pfinejmensim stejné vhodny jako ucelové urceni
predvidané Uzemni studii (které dle nazoru Podatelt navic neni v souladu s Platnym UP); ;.
pokud projektova dokumentace feSi komplexni navaznost na infrastrukturu a okoli vhodné
a aktualngji nez Uzemni studie. Navrh UP oproti Platnému UP v$ak poéita s feSenim, které
zapovida Podatelum en bloc umistit na Pozemcich stavbu rodinného domu, a to za situace,
kdy Podatelé, jak je obci zndmo, zapocali konkrétni kroky k realizaci stavebniho zaméru
spocivajiciho v umisténi rodinného domu na pozemcich — zejména si opatfili rozhodnuti
0 pFipojeni Pozemkl na pfilehlou mistni komunikaci (srov. pfiloZzené rozhodnuti Obecniho
Ufadu VEelna ze dne 9. 6. 2021, ¢€.j. OUV/0795/2021, jez nabylo pravni moci dne 12. 7. 2021),
zadali studii rodinného domu a v soucasnosti tento projekéné pfipravuji (koncepce domu
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naznadena v pfilozeném navrhu na zménu Uzemni studie a Navrhu UP predloZzeném Podateli
zastupitelstvu obce v Unoru a bfeznu tohoto roku) ad.

3.5.V situaci, kdy je zpracovavan a projednavan navrh nového Uzemniho planu obce je
pofizena Uzemni studie ,pouze” jednim z tizemné planovacich podkladd a s pfijetim nového
uzemniho planu, resp. s nabytim ucinnosti pfislusného opatfeni obecné povahy, pozbyva
relevance (prestane byt tzemni studii ve smyslu § 30 stavebniho zakona, ke které by se pfi
rozhodovani v izemi mélo jakkoli pFihlizet). Z Navrhu UP pfitom vyplyva, ze Navrh UP pievzal
feSeni predvidané Uzemni studii toliko z&asti, a to pravé pouze pro Pozemky (Podateld)
a ozemky parc. ¢. 723/715, 723/716, 723/717 a 723/718, nikoli vSak pro pozemek parc. €.
723/479, ktery je navrzen jako stabilizovana plocha bydleni. Jiz jen z tohoto dlivodu Ize
spatfovat v Navrhu UP nediivodné odli$ny ptistup k pozemkiim, resp. vlastnikim, ve zcela
obdobném postaveni. Tento rozpor pfitom neni v textové &asti Navrhu UP nikterak oddivodnén
a patrné ani padné, resp. fadné odavodnitelny neni. Uzemni studie je, resp. byla toliko jednim
z podkladti pro zpracovani Navrhu UP, kterou jeho zpracovatel nemusi respektovat. Z Navrhu
UP by v8ak mélo byt zfejmé, jakym zplsobem (na zakladé jakych Gvah) z ni bylo pfi
zpracovani navrhu UP vychazeno, zvlasté pokud byla respektovana jen ve vztahu k nékterym
pozemkim plvodné v ni vymezenym jako plochy soukromé zelené (tedy vybérové, ve vztahu
k jednotlivym pozemkdm a jejich vlastnikiim rozdilng, a tedy v posledku nerovné).

3.6. Podatelé pro uplnost dodavaji, Ze se v ramci predchazejicich stupriti pripravy Navrhu UP
pokusili nastaly problém predstavitelim obce podrobné vysvétlit a v nedavné minulosti navrhli
zménu Uzemni studie i Navrhu UP tak, aby byl zmé&nén zpasob jejich vyuziti z ,Plochy bydleni
— soukroma zahrada“ na ,Plochy bydleni“. Po podrobné rozpravé na zasedanich
zastupitelstva obce ve dnech 15. 2. 2021 a 9. 3. 2021 byly navrhy Podatelt zamitnuty a Navrh
UP zustal v tomto smé&ru nezménén (Srov. pfiloZzené zapisy ze zasedani zastupitelstva obce
a Navrh zpracovany Podateli pro u¢ely projednani v zastupitelstvu obce).

3.7. Jak jiz bylo shora zmin&no, v Navrhu UP ani v textové &asti Uzemni studie pfitom neni
zafazeni Pozemkd v nesouladu s Platnym UP (tedy jako soukroma zahrada, resp. soukroméa
zeleri) nikterak oddvodnéno. S ohledem na zasadni zasah do prav Podateld, jimz Platny UP
definuje Pozemky jako plochy bydleni s moznosti umisténi rodinného domu, je takovy stav
neakceptovatelny, pokud neni dan na takové zméné jiny vefejny zajem. Vefejny zajem,
vyjadieny pfislusnymi regulativy je pfitom parametrizovan pouze pro vefejna prostranstvi, tedy
pfipadné zde pro zelen vefejnou (nikoli soukromou), ktera je v dané lokalité uspokojivé
vyresena plochami ,VP* (zejména zménova plocha ,VP34").

3.8. V této souvislosti poukazuji Podatelé na skute€nost, Ze obci je jejich stavebni zamér
znam. V soucasnosti jej projekéné pfipravuji. Pozemky jiz byli obecnim ufadem, coby silni¢nim
spravnim ufadem, pfipojeny na obecni mistni komunikaci na pozemku parc. €. 723/272 v k.u.
V¢elna. S ohledem na uvedené upozoriiuji podatelé na to, Ze legitimné oCekavali a oekavaji,
ze své Pozemky, jez jsou pfipojitelné, jak na dopravni, tak na ostatni infrastrukturu, a jez jsou
podle Platného UP uréeny k zastavbé rodinnym domem, k tomuto u&elu vyuziji a téZ k tomuto
cili jiz dokladovatelng sméfuji a dale sméfovat budou. Navrh UP pfitom proti tomuto
opravnénému zajmu a postupu Podatelll sméfuje, aniz by uvadél, jaky vefejny zajem je dan
na zméné& Uéelového vyuziti Pozemku a jak se pfipadné li$i od pozemkd, které v Uzemni studii
byly pivodné taktéZ soukromou zeleni a nyni jsou zahrnuty do Navrhu UP jako stabilizované
plochy bydleni (napf. pozemek parc. €. 723/479).

3.9. Kone¢né nelze prehlédnout, Zze vymezeni Pozemkl jako soukromé zahrady nedava
v pfedmétném Uzemi za situace, kdy je jiz obci (a zpracovateli Navrhu UP) znamo, Ze o jejich
vlastnictvi neprojevili zajem (a nestali se jimi) vlastnici pfilehlych rodinnych domd, rozumny
smysl. Nota bene, kdyz pfesné v této logice postupoval u pozemku parc. €. 723/479. Vyuziti
Pozemku jako soukromé, tedy uzaviené zahrady s drobnou stavbou (drobnymi stavbami),
chovem doméacich zvifat apod., samostatné obsluhovanou z pfilehlé mistni komunikace, jisté
nedoplini pfedmétné Uuzemi tak vhodné, jako vystavba jednoho pfizemniho rodinného domu
s proporcemi zapadajicimi do daného Uzemi. Oproti sou¢asnému stavu tedy prakticky malo
udrzované Pozemky, které vzhledem nezapadaji do svého okoli (a ani po svém vyuziti
v souladu s Navrhem UP by do né&j nezapadaly) by nahradil (v pfipadé vyhovéni namitce
Podatel(l) jeden zapadajici objekt pfizemniho rodinného domu. Ten navic Ize, jak bylo
naznaceno v navrhu podatell pfedestfeném zastupitelstvu obce, provést se zelenou stfechou,
¢imz by v posledku zelen z tzemi ani nemusela v zasadni mife ustoupit. Pro Uplnost Podatelé
dodavaji, ze Pozemky maji vyméru 807 m2 a splfiuji tak s rezervou pozadavek na minimalni
velikost stavebnich pozemk( (750 m2) pozadovanou Navrhem UP v plochach bydleni.

3.10. Navrh UP tak nejen Ze nekoresponduje s faktickym stavem v Gzemi a neodpovida
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ani zadnému relevantnim zplsobem artikulovanému vefejnému zajmu, nybrz nepfimérené a v
rozporu se zasadou proporcionality zasahuje do vlastnického prava vlastnika Pozemku (tedy
Podatell). Do vlastnickych prav Ize tuzemnim planem ¢&i jeho zménou zasahnout pouze za
predpokladu, ze zajem sledovany uzemnim planem pfevazuje nad zajmem dotéeného
vlastnika, nebude jej moci byt dosazeno jinym zplsobem a stane se tak v mife, ktera bude
dotéeného vlastnika omezovat co nejméné. Dle nazoru Podatelt neni navrhovanou zménou
(kdy oproti Platnému UP by nebylo dle Navrhu UP mozné umistit na Pozemcich rodinny dam)
splnén ani jediny z téchto pfedpokladd. Na jakykoli soukromy zajem (v€. toho artikulovaného
podle nazoru Podatelll zcela mimobé&znou, podstatu véci mijejici petici) zde nelze brat zfetel.
Posouzeni proporcionality zasahu do vlastnického prava Podateld v Navrhu UP zcela
absentuje. Zda se, Ze pofizovatel uzemniho planu, potaZmo obec si patrné neuvédomuje, Ze
k zasahu do prav Podatel(l, a to zcela zasadnimu, Navrhem UP dochézi, kdyZ nezavazny
regulativ obsazeny v Uzemni studii se (a to je$té obsahové v pozmé&néné podobé&) ma po
pfijeti Navrhu UP zménit v normativ zavazny. Namisto posouzeni proporcionality zasahu do
vlastnického prava obsahuje oditvodnéni Navrhu UP pouze konstatovani obecnych
nesouvisejicich skute¢nosti, které pro proporcionalitou navrhované zmény vyuziti Pozemku
nejsou rozhodné. Z vécného hlediska je pfitom potfeba poznamenat, Ze jakkoli jsou plochy
upfesnéni odliSného zpusobu vyuzivani od ostatnich ploch bydleni“ (str. 48 textové &asti
Navrhu UP), ale u souboru Pozemkii se jednozna&né jedna o podstatnou zménu jejich
funk&niho vyuziti oproti platnému UP, kdyZ je po pfipadném pFijeti Navrhu UP nelze pravé
k bydleni prakticky vyuZit.

3.11. Podatelé namitky zavérem uvadi, Ze s ohledem na shora uvedené jsou pfipraveni
i v pfipadé prijeti Navrhu UP v jeho stavajici podobé dale hajit sva prava ve vech v Gvahu
pfichazejicich fizenich, nebot maji za to, ze by byli navrhovanou zménou Uzemniho planu
(pFijetim Navrhu UP) bez pravniho (ale i vécného) diivodu poskozeni.

4. SHRNUTI

4.1. Podatelé jsou presvédéeni, ze Navrh UP v rozporu s principem proporcionality zasahuje
nepfiméfené do jejich vlastnickych prav, pficemz takovy zasah nelze zdlvodnit ani Zadnym
skute¢né existujicim vefejnym zajmem na vyuziti dotéeného Gzemi. | kdyby jej snad zdUvodnit
mozné bylo, v odGvodnéni navrhu zmény UP takové odlvodnéni nalézt nelze. Navic
z vécného (zejména architektonického a urbanistického) hlediska je vyuziti Pozemku pro
vystavbu jednoho pfizemniho rodinného domu pro dotéené uzemi vhodnéjsi a koresponduje
téZ se zamérem Podateld, ke kterému jiz sméFuji a v divére v platny UP na néj vydali nemalé
prostfedky. Podatelé maiji proto za to, Ze fe$eni obsazené v Navrhu UP je ve vztahu k nim
coby vlastnikovi Pozemkl nepfiméfené, nezdiivodnéné a nezdlvodnitelné a tim v posledku
diskriminacéni.

4.2. Podatelé proto navrhuji a pozaduji, aby z duvodl vySe uvedenych byly Pozemky
zafazeny bud (i) do stabilizovanych ploch bydleni (,B“) nebo (ii) zménovych ploch bydleni
(-B).

quhodnuti 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Odlvodnéni:

Namitce nebylo na zasedani Zastupitelstva obce V&elna, konaném dne 13. 12. 2021,
vyhovéno. Nebyl schvélen bod usneseni k namitce &. 23 ve znéni: ,Zastupitelstvo obce Véelna
vyhovuje namitce &. 23, kterou uplatnili manzelé Séarka Krpatova a Jaroslav Krpata, Severni
294, 373 82 BorSov nad Vitavou, v zastoupeni Advokatni kancelafe Ondfej Trnka, s.r.0., nam.
Premysla Otakara Il., 123/36, 370 01 Ceské Budéjovice.*

Rozhodnuti o namitce bylo odivodnéno pofizovateli Zastupitelstvem obce VEelna sdélenim,
Ze trva v pfedmétném bodé na zachovani podoby navrhu izemniho planu V&elna pro vefejné
projednani, tzn. bude ponechana plocha se zplsobem vyuziti plochy bydleni — soukroma
zahrada (BZ) na pozemcich parc. €. 723/214, 723/714, 723/719, 723/722, 723/723 v k.0.
V&elna, v souladu s platnou uzemni studii Dlouhé role 1, lokalita €. 19 a lokalita €. 20.

Navrh rozhodnuti o namitce véetné odlvodnéni byl, ve smyslu § 53 odst. (1) stavebniho
zakona, doru¢en dotéenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu,
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s navrzenim namitce vyhovét. Odivodnéni rozhodnuti o namitce bylo nasleduijici:
,Uzemni plén Véelna ucinny od 22. 2. 2012 (dale téz ,stavajici UP*) vymezil mimo jiné nové
zastavitelné plochy &. 19 a 20, zahrnujici zpdsob vyuziti smiSené obytné (Sb) a zplsob vyuziti
bydleni nizkopodlazni (B). Pozemky parc. ¢. 723/214, 723/714, 723/719, 723/722, 723/723
v k.. Vcelna (dale téz ,pfedmétné pozemky®) byly soucasti plochy se zpusobem vyuZiti
bydleni nizkopodlazni (B) s hlavnim vyuZitim bydleni v rodinnych domech. Stavajici UP
9
o | p
| | i

stanovil pro plochy &. 19 a 20 podminku pro provéfeni tzemni studii.
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vyfez hlavniho vykresu stévajiciho UP s podkladem aktuélni katastralni mapy

detail vyfezu hlavniho vykresu stévajiciho UP s podkladem aktuéini katastralni mapy
Ta byla pofizena a 30. 5. 2018 viozena do systemu iLAS jako uzemni studie ,Dlouhé role 1,
lokalita ¢. 19 a lokalita ¢. 20 — V¢elna” (dale jen ,US®). US provéfila dané feSené uzemi,
navrhla zékladni prostorové usporadani a vymezila dal$i &lenéni ploch. Byl vymezen zakladni
komunikacni skelet a navrzeno rozdéleni stavebnich pozemki. Souasné byla vymezena
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i zeleri v drovni ¢lenéni — vefejna zelen, plochy zemédélské — sady a zahrady (soukroma
zeleri) a tzemi s vysadbou vzrostlé zelené. Pfedmétné pozemky byly dle US soucasti plochy
zemédélské — sady a zahrady (soukroma zeleri) a z hlediska funkcniho vyuziti plochy bylo
mozné realizovat i oploceni, tzn., byla zamezena funkce vefejného prostranstvi. Takto
definovana plocha nebyla vymezena z divodu poZadavku na vymezovani ploch verejnych
prostranstvi ve smyslu § 7 odst. (2) vyhl. ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozZadavcich na
vyuzivani uzemi dale jen ,vyhl. ¢ 501/2006 Sb.”) uvadéjici: ,pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m?", resp. pro spinéni tohoto poZadavku ani nebyla vymezena. Soucasné
uvédime, Ze tento poZadavek ve smyslu § 7 odst. (2) vyhl. & 501/2006 Sb., byl v US spinén
navrZzenim ploch vefejné zelené.

Dodavame, Ze uzemni studie je tuzemné planovacim podkladem, ktery je pofizovan na
zékladé Gzemnim planem stanovené podminky. Uzemni studie je neopominutelnym
podkladem pro rozhodovani v tzemi, av8ak oproti tzemnimu planu neni zavazna. Pfedevsim
pfi porizovani zmény uzemniho planu nebo nového tzemniho planu maze slouzit jako
podklad. Projektant z ni pfi zpracovani navrhu nového tzemniho planu vychazet nemusi.

V souladu s UP a dle US byla v mezidobi zastavéna majoritni ¢ast ploch &. 19 a 20. Projektant,
proto tuto skutednost pfi zpracovéni nédvrhu UP respektoval, a vymezil Gzemi pivodnich
zastavitelnych ploch ¢. 19 a 20 jako plochy stabilizované s vyjimkou nékolika zbytkovych
zastavitelnych ploch. V principu se nejednalo o pfevzeti US jako podkladu pro zpracovani
navrhu UP, ale o respektovéni stavu vzniklého v éase platnosti stavajiciho UP a US.
Zpracovatel jako autorizovany projektant a urbanista vymezil v névrhu UP plochy ve smyslu
§ 3 odst. (2) vyhladky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi (dale jen
vyhl. ¢. 501/2006 Sb.), podle stavajiciho nebo poZadovaného zpusobu vyuZiti, kdy vychazel
pfi zpracovani nédvrhu UP z izemné planovacich podkladt a doplriujicich prizkumii a rozbort.
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detail vyfezu hlavniho vykresu US s viditelnym pésem plochy zemédélské — sady a zahrady
(soukroma zelen)

129



aktualni ortofoto s katastralni mapou — stabilizovana urbanisticka struktura predmétného
uzemi
4

,\
. E——r——

vyfez z hlavniho vykresu névrhu UP pro vefejné projednéani

V navrhu UP V&elné pro vefejné projednani byly pozemky parc. &. 723/214, 723/714, 723/719,
723/722, 723/723, 723/714, 723/715, 723/718, 726/716 a 723/717 v k.u. Vcelna vymezeny
jako plochy bydleni — soukroma zahrada (BZ), kdy jako pfipustné vyuZiti jsou mimo jiné
definovany cinnosti: ,soukromé zahrady oplocené i neoplocené, drobné stavby, doplrikové
stavby ke stavbam hlavnim, které jsou realizované na sousednich plochach bydleni...“. Ve
vztahu k dzemi, které Ize prohlasit za stabilizované, kdy pfevazna cast stavebnich pozemku
je jiz zastavéna s tim, Ze zde zistal nezastavény pruh tvoreny predmétnymi pozemky, na
kterych byla vymezena plocha BZ. Podstatnym faktorem pfi vymezeni pfedmétnych pozemku,
jako plochy BZ, bylo sdileni navazujicich pozemkt vzdy jednim majitelem. Jmenovité
vilastnictvim pozemek parc. ¢. 723/715 navazuje na 723/387, pozemek parc. €. 723/716 na
723/386 a 723/717 na 723/399. Zamérem jejich zafazeni do plochy BZ bylo tedy umozZnéni
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24.

roz8ifeni zahrady jednotlivym vlastnikum navazujicich zastavénych pozemkd RD.

Z hlediska vnimani zastavby se jedna fakticky o jiz urbanisticky stabilizované tuzemi, ve kterém
pozemky parc. 723/214, 723/714, 723/719, 723/722, 723/723, 723/714, 723/715, 723/718,
726/716 a 723/717 v k.u. V¢elna, tvofi stavebni proluku. Zarazenim téchto pozemkt do
stabilizovanych ploch zastavéného uUzemi se zpusobem vyuZiti plochy bydleni (B)
a moznénim zastavéni proluky v ramci pozemkda parc. €. 723/214, 723/714, 723/719, 723/722,
723/723 v k.u. Véelna, by byl zachovan princip na umoznéni rozsifeni pozemki 723/387,
723/386, 723/399 o zahradu.

Uvadime, Ze v pfipadé dal§iho mozného zahustovani této proluky je nutné, z hlediska
stanoveného regulativu podminek pro plosné vyuZiti pozemkt plochy bydleni (B), dodrzet
minimalni velkost stavebniho pozemku o rozloze 750 m?, tzn., v proluce je mozné umistit
pouze jeden objekt RD.

Zarazenim do plochy se zptisobem vyuZiti plochy bydleni (B) bude zachovan jednotny pfistup
ve vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, kdy charakterem totoZny pozemek parc. €.
723/479 zistal nesoumérné v navrhu UP pro vefejné projednéni souéasti plochy bydleni (B)
a predmétné pozemky byly zafazeny do plochy bydleni — soukroma zahrada (BZ).

Na zakladé uvedeného budou pozemKy parc. ¢. 723/214, 723/714, 723/719, 723/722, 723/723
v k.u. Véelna, v névrhu UP pro vefejné projednani jako souéast plochy bydleni — soukromé
zahrada (BZ), zarazeny do stabilizované plochy zastavéného dzemi se zplsobem vyuZiti
plochy bydleni (B).

V ramci vyhodnoceni vysledkt vefejného projednani, které probéhlo dne 7. 10. 2021, byl
projednén poZadavek namitky. Uréeny zastupitel a zpracovatel souhlasili s timto vyporadanim
namitky.*

Ve smyslu § 54 odst. (3) stavebniho zakona, podle kterého v pfipadé, Ze zastupitelstvo obce
nesouhlasi s pfedlozenym navrhem uzemniho planu nebo s vysledky jeho projednani, vrati
predlozeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani. Tim, ze
zastupitelstvo obce, v samostatné pusobnosti, nevyhovélo namitce oproti pfedlozenému
navrhu rozhodnuti o namitce, byla naplnéna skutkova podstata § 54 odst. (3) stavebniho
zakona, kdy ma zastupitelstvo moznost nesouhlasit s vysledky projednani.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti 0 namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis(i, odvolat ani podat rozklad.

Ing. JIRI STEJSKAL, LESNi KOLONIE 345, 373 82 VCELNA
doru€eno dne: 26. 7. 2021

Text namitky:
Vcelna 24. 7. 2021

NAMITKY K NAVRHU UZEMNIHO PLANU VCELNA

Jako vlastnik nize uvedenych pozemku, na nichZz jsou vymezeny nize uvedené plochy,
podavam v souladu s § 52 odst. 2 a 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, nasledujici namitky k navrhu tzemniho planu Véelna (dale
jen ,Navrh UP* nebo Navrh planu®).

Navrh planu oznaceny jako lokalita ,B1“ — Zadam navrétit do plochy ,B“, jak byla zafazena
zménou ¢&. 1 UP jiz v roce 2003, ktera se mnou byla v minulosti projednana s pisemnym
ujisténim, ze se nebudou ménit plochy uréené k zastavbé (17. 4. 2008), coz vSak v kone¢né
verzi UP 2012 chybélo.

Pfedmétny pozemek je tvofen parcelami €. 496/1 a 496/20 — zahrada, na 496/19 jiz stoji prvni
RD a dal8i 3RD budou navazovat. Z pozemku parc. &. 496/4 (oplocena soukroma zahrada)
prosim odstranit oznaéeni ,VP“ - viz bod 3.

Cela ptedmétna plocha v mém vlastnictvi je na zakladé UR ONV — OV a UP od roku 1983 &..
VUP 495/83-ZE oplocenou zahradou v intravilanu obce s pfimou navaznosti na objekt bydleni
CtyFi chalupy &.p. 743, Véelna s vyfeSenymi sitémi a realizace staveb v&etn& kompletace na
mé naklady i jejich nasledné uzivani nadale zustane v naSem vlastnictvi (véetné rodinnych
pFislusnikl), véetné zahrady parc. €. 496/3. Na pozemku parc. ¢. 496/3, 496/4 stejné jako na

131



488/4 a 488/5 na 488/4 a 488/5 (viz bod 4) neexistuje zadné vefejné prostranstvi — prosim
tedy o odstranéni symbolu ,VP*, lokalizovaného mimo 1. US.

Z uvedenych diivodl je plocha soucasti stabilizované plochy bydleni ,B* pfi sou¢asném
respektovani existujicich ochrannych pasem.

. Navrh planu ,B24“ zafazuje tuto plochu, ktera byla konstituovana jiz v roce 2012 a 2013 na
z4akladé uzemniho rozhodnuti, a proto Zadam o zafazeni do stabilizované plochy bydleni UP
V&elna.

V pfedmétné Casti obce pfitom se nachazi vicero pozemku, na kterych se dosud nenachazi
zastavba, a jsou navrhem UP zafazovany do stabilizovanych ploch bydleni (napf. pozemky
parc. €. 723/362, 723/355 nebo 723/335).

. Pozemek parc. €. 488 a 488/5 — zahrada, obé& navzajem souvisejici parcely v mém vlastnictvi
jsou kompletovany veSkerymi potfebnymi sitémi a spravné ve vSech UP tvofi plochu bydleni
(,B“) kontinualné od roku 1992 dodnes (1 RD pfizemi s podkrovim pfi splnéni podminek
stanovenych OOZP)

Veskera destova voda bude zadrzena na pozemku pro potfeby (transpirace) obou dubd (PS
na sousednim pozemku).

Majetkopravni vyporadani s obci, kdy obec pfevzala ¢ast VP (mistni komunikace — parc. &.
497/6 a 488/6) v sousedstvi pozemku parc. €. 488/4 a nahradou poskytla pozemek parc. ¢
488/5 — zahrada, ktery je sou€asti mé zahrady, ma zasadni vyznam na vymezeni ploch.
Zadam proto o aktualizaci s tim, aby pfikop podél mistni komunikace na pozemku parc. &.
488/1 byl kratce zatrubnén z duvodu obsluhy vodovodni Sachty s pfimou navaznostl na objekt
bydleni Ctyti chalupy &. p. 743, V&elna. Zadam téz, aby cely pozemek parc. &. 488/5 — zahrada
(nikoliv jen jeho Cast) byl vymezen v navrhu UP jako stabilizovana plocha bydleni (,B*) bez
oznaceni ,VP*, pro jehoz existenci mimo US 1 neni zadny divod (vodovodni Sachta a el.
vedeni NN vybudované s mym souhlasem nejen pro nemovitosti v mém vlastnictvi).

. Pozemek parc. &. 34/3 ve vlastnictvi obce je spravné v navrhu UP zafazen jako soudast VP
v intravildnu obce. Byla mnou pfevedena do vlastnictvi obce soudasné se vznikem pozemku
parc. €. 34/2, ktery zUstal v mém vlastnictvi, je uréen ke stavbé plotu (jeho Sife je jen 50 cm)
a bude z textu zapisu v katastru nemovitosti zplsob vyuZiti odstranén termin ,ostatni
komunikace® a bude ponechan termin ,ostatni plocha“. S timto krokem, ktery pfimo souvisi
s majetkopravnim vypofadanim uvedenym v namitce 3., obec souhlasi. Divodem byly
potfeby obou Ucastniki smény i vyvazenost tohoto kroku. Tento pozemek je vSak v navrhu
UP chybné& navrzen jako soudast ,VP*.

S ohledem na uvedené navrhuiji, aby pozemek parc. €. 34/2, ktery byl a je ur€en ke stavbé
plotu, a pravé proto byl pfi uvedeném majetkopravni dispozici oddélen, byl zméné na plochu
stabilizovanou — plochu bydleni ,B“.

Rgzhodnuti o nvén[nitce:v ; .
NAMITCE SE CASTECNE VYHOVUJE ROZSAHU BODU 1a 2

Odlvodnéni:

Uplatnéna namitka navazuje na pfipominku, ze dne 2. 12. 2019 ¢. j.: OUP/3423/2019,
k navrhu UP pro spolecné jednani.

. Pozadavku na zafazeni zménové plochy B1 se zplsobem vyuZiti plochy bydleni (B) do plochy
stabilizované Ize vyhovét z divodu charakteru pozemk a jejich viastnictvi.

Plocha B1 se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi. Pozemky parc. ¢. 496/20, 496/19, 496/4,
496/5, 496/6, 496/7, 496/8, 496/9, 496/10, 496/11, 496/12, 496/3, 496/1, 496/13 a 496/14
v k.U. V&elna maji spoleéného majitele. Soucasné plocha B1 je zna&né dotena limitou pro
umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, kdy vyrokova &ast izemniho planu
pfimo stanovuje: ,Stavby rodinnych domd musi byt nejméné 30 m od kraje lesa a ostatni
drobné stavby mohou byt umistény bezprostfedné za oplocenim, které musi byt nejméné 7 m
od lesa, aby byl zabezpecCen prijezd lesnické a hasi¢ské techniky. Tato podminka se
nevztahuje na stavajici domy a stavebni pozemky.“

Zarazenim celé plochy B1 do stabilizované plochy se zpusobem vyuziti plochy bydleni (B)
umozni mimo jiné potencialni zastavéni pozemku parc. €. 496/12, ktery je téméf cely v pasmu
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30 m od okraje lesa.

Urceny zastupitel byl seznamen v rdmci vyhodnoceni vefejného projednani s uvedenym. Byl
konstatovan souhlas se zafazenim zménové plochy B1 se zplsobem vyuziti plochy bydleni
(B) do plochy stabilizované.

V grafické a textové &asti navrhu UP bude odstran&na zastavitelna plocha B1.

Z hlediska poZadavku k umisténi indexu VP uvadime, Ze neni v rozporu mu vyhovét. Pole
s indexem VP je grafickym symbolem, a proto Ize poZadavku namitky vyhovét. Symbol bude
v grafické €asti navrhu UP posunut zpusobem, kdy nedojde k jeho zasahu do pozemki parc.
€. 496/3 a 496/4.

V souvislosti mimo jiné s timto s poZzadavkem namitky bude zpracovatelem provéfeno
vymezeni ploch zmén uvniti zastavéného uzemi. V pfipadé, Ze se jedna o stavebni proluku
budou plochy definované jako stabilizované.

. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti se vymezuji ve smyslu § 3 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi Sb., zpravidla o rozloze vét$i nez 2000 m?.
Plocha B24 je tvofena pozemky o celkové vymére 5779 m2, je tedy vhodné jeji samostatné
vymezeni, oproti uvadénym prfikladdm pozemkU ve stabilizované ploSe bydleni (B) napf.
pozemku parc. €. 723/355 s vymérou 1043 m2.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze pozemky plochy B24 parc. €. 723/136 a 723/135 byly v navrhu
UP vymezeny jako plochy zmén oproti stavajicimu UP, kde byly vymezeny jako plochy
stabilizované a souCasné skute€nosti, kdy dle aktualniho leteckého snimku probiha na
pozemku parc. €. 723/136 vystavba, je vhodné v navrhu respektovat tento stav spole¢né se
zafazenim zbylych pozemku plochy B24, tj. pozemku parc. €. 723/257 a 723/15 odpovidajici
nyni charakterem stavebni proluce, do stabilizované plochy se zplsobem vyuziti plochy
bydleni (B).

Z téchto dlvodl bude odstranéna plocha B24 a plocha zmén bude slou¢ena se
stabilizovanou.

. Bodu namitky nelze vyhovét, podstata poZadavku je jiz napiné&na v navrhu UP pro vefejné
projednani. Pozemek parc. €. 488/5 v k.. VCelna je jiz soulasti stabilizované plochy
zastavéného Uzemi se zpusobem vyuziti plochy bydleni (B).

Z hlediska pozadavku na aktualizaci ve vztahu k pozemku parc. €. 488/1 v k.u. V&elna
uvadime, Ze je jiz také soucasti stabilizované plochy zastavéného izemi se zpusobem vyuziti
plochy bydleni (B).

Posunuti grafického symbolu VP viz bod 1.

. Slou€eni pozemku parc. €. 34/3 v k.U. V¢elna se zplUsobem vyuziti plochy vefejnych
prostranstvi (VP) s plochou se zpusobem vyuziti plochy bydleni (B), pro potfeby umisténi
stavby plotu, neni mozné z dlivodu pozadavku na vymezeni minimalni Sife vefejného prostoru
ve smyslu 22 odst. (2) vyhl. & 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani azemi Sb.,
uvadeéjici: ,nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku
snizit az na 6,5 m.“ Sitka pozemku parc. &. 34/3 je cca 5,5 m, mé&feno od hranice se stavajicim
plotem sousedniho pozemku po hranici, na které namitajici pfedpoklada vystavbu plotu.
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b)

25)

| Méieni (%]

Naméfena vzdalenost: 5.444 m

Detail ortofota s katastralni mapu s naméfenou vzdalenosti 5,444 m $ifky pozemku parc. ¢.
34/3

Vymezeni plochy se zplsobem vyuziti plochy vefejnych prostranstvi (VP) na pozemku parc.
€. 34/3 v k.0. V&elna je opodstatnéné z diivodu ochrany minimalni $ife vefejného prostranstvi.
V pFipadé zmény, na plochu se zpusobem vyuziti plochy bydleni (B), by byl omezen rozvoj
systému dopravni infrastruktury.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpis(i, odvolat ani podat rozklad.

K navrhu UP Vé&elna byla vramci opakovaného vefejného vystaveni a projednani
uplatnéna 1 namitka ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zakona:

ING. ZDENEK MIESBAUER, TR. 5. KVETNA 342, 373 82 VCELNA
doruéeno dne: 7. 7. 2022

Text namitky:
Véelna 4. 7. 2022

Namitky k uzemnimu planu obce V&elna

V &asti podminky pro vystavbu povaZuji za neopodstatnéné uréovat plochu stavebniho
pozemku. Velikost stavebniho pozemku je limitovana dodrzenim ustanoveni stavebniho
zakona (odstupoveé vzdalenosti) a intenzitou vyuziti stavebniho pozemku.

Timto vasim rozhodnutim dale snizujete dostupnost bydleni a zvySujete pozadavky na zabor
zemédeélské pudy. Pro¢ by si, napfiklad star§i obéané, méli pofizovat velky pozemek, kdyz
nebudou fyzicky stagit na jeho udrzbu?

Proto navrhuiji toto uréeni velikosti stavebnich pozemku zrusit, minimalné v téch ¢asti obce,
kde jiz byla vybudovana infrastruktura k pfipojeni elektfiny, napf. ul. Kratka

quhodnuti 0 namitce:
NAMITCE SE NEVYHOVUJE
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Oddvodnéni:

Podle §53 odst. (2) zakona €. 183/2006 o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
.stavebni zakon“) se navrh Uuzemniho planu, v pfipadé, Zze dojde v podstatné Upravé po
vefejném projednani, projedna na opakovaném vefejném projednani v rozsahu ménénych
uprav. Regulativ minimalni velikosti stavebnich pozemkl v plochach se zplsobem vyuziti
plochy bydleni (B) nebyl od vefejného projednani navrhu UP ménén. Nelze proto namitce
vyhovét.

Ke stanoveni minimalni vymeéry stavebnich pozemkl v plochach bydleni (B) doplfiujeme, ze
rozhodnuti o pofizeni UP a jeho vydani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zaleZitosti
zastupitelstva obce, které obec spravuje samostatné a v procesu pofizeni tzemniho planu ma
uréeného zastupitele, kterym je na zakladé usneseni ZO pani starostka Miroslava Stranska.
Reseni UP musi tedy odpovidat predstavé o koncepci Uzemi a dal$iho rozvoje obce
zvoleného zastupitelstva.

Sougasné je nutné zminit, ze navrh UP je dilem autorizovaného architekta urbanisty, ktery v
navrhu UP, v kapitole odtivodnéni k) komplexni zd(vodnéni pfijatého rfeseni véetné vybrané
varianty, v ramci pouzitych pojmu, k velikosti stavebnich pozemkd uvadi: ,NavrZzené velikosti
stavebnich pozemku jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana
stavajici struktura sidel a jejich historicka pldorysna osnova._Minimalni velikost stavebnich
pozemkt je navrzena z duvodu zachovani pfimérené hustoty zastavby.” Ve vztahu
ke stavajicimu €lenéni a struktufe zastavby je tedy nezadouci umoznit vznik nové zastavby
na mensich pozemcich, nez je 750 m?. Doslo by tak k nevratnému urbanistickému poskozeni
obce Veelna.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti 0 namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis(i, odvolat ani podat rozklad.

g) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

1) K zvefejnénému navrhu UP pro spoleéné jednani ve smyslu § 50 odst. (3) stavebniho zakona bylo
uplatnény 4 pfipominky, z nichz 1 pfipominka byla fakticky informativniho charakteru, 1 pfipomince se
nevyhovélo a 2 pfipominkdm se vyhovélo ¢astecné. Pfipominky byly vyhodnoceny takto:

1. MAGISTRAT MESTA CESKE BUDEJOVICE, ODBORU OCHRANY ZIVOTNIHO
PROSTREDI Z HLEDISKA OCHRANY ZPF A OCHRANY OVZDUSI
doruceno dne: 14. 11. 2019

Vyhodnoceni:
Pfipominka je fakticky bez pfipominek, obsahuje pouze informace o pfislusném dotéeném

organu.

2. JIHOCESKY VODARENSKY SVAZ, S.K. NEUMANA 19, 370 01 CESKE BUDEJOVICE
doruéeno dne: 15. 11. 2019

Text pfipominky:

Véc: Navrh uzemniho planu Véelna

V uzemi feSeném Uzemnim planem V¢elna se nachazeji stavajici dalkové vodovodni fady
v majetku a provozovani JihoCeského vodarenského svazu (JVS), nebo jeho ochranné
pasmo.

Rad Véelna Litvinovice DN 1000 z materialu ocel priimér 1000 mm. Vodovody jsou aktivné
katodicky chranény. Tyto fady v&etné ochranného pasma jsou zakresleny v koordinaénim
vykresu.

Nad vy3e uvedenymi dalkovymi vodovodnimi fady, nebo v jejich ochranném pasmu jsou
v uzemnim planu V¢elna navrhované tyto plochy zmén:

B25 plocha bydleni, VP34 vefejné prostranstvi, B33 Plocha bydleni.
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Nesouhlasime s pfedloZzenym navrhem uzemniho planu VEelna, konkrétné s feSenim ploch
B25 a B33, které se dotykaji vySe uvedenych dalkovych vodovodnich fadl. Pozadujeme
predlozit k odsouhlaseni pfepracovany navrh uzemniho planu V¢elna:

Z dlvodu zachovani trvalému pFistupu k témto vodovodim pro udrzbu a opravy provadéné
téZkou technikou poZzadujeme upravit rozsah ploch B25 a B33 mimo manipulaéni pruh kolem
téchto fadu a plochy zasazené manipulacnim pruhem feSit tak, aby byly dodrzeny zakladni
technické pozadavky na ochranu zafizeni JVS, tzn.:

Zachovani minimalni Sife, volné pfistupného, vystavbou nezasazitelného tuzemi v Sifi 15,0 m
nad vodovodnim potrubim, a to po celé délce potrubi prochazejiciho feSenym Uzemim,
s prostorovym feSenim, dle nakresu:

Vyloucenim jakychkoliv a zpevnénych ploch a komunikaci nad vodovodnim potrubim v jeho
podélném smeéru v Sifce vykopu plus v Sifce obou pfilehlych bezpeénostnich pruhl (dle
vzoroveého pficného fezu viz. vySe). Pfipadné komunikace v pficném sméru na potrubi musi
byt navrzeny z jednodus$e rozebiratelnych prvka (zamkova dlazba, kamenna dlazba apod.).

Navrzeni uspofadani pfipadnych novych siti technického vybaveni v ramci investi¢niho
zameéru zadatele tak, aby udrzba ¢&i oprava vodovodu JVS byla snadno proveditelna,
s odvolanim na CSN 73 6005 Prostorové uspofadani siti technického vybaveni, kapitolou 4.
Zakladni pokyny pro navrhovani. To znamena navrhnout vSechny pfipadné nové sité tak, aby
pfi nutnosti kfizeni, pfechazely stavajici vodovod JVS pouze v jednom koncentrovaném misté.

konstrukci byly navrzeny v takové vzdalenosti, aby pfi udrzbé &i opravé vodovodniho potrubi
nebyla ohrozena stabilita t€chto objektd, ohradnich zdi a obdobnych konstrukci.

Dale jsou na dalkovém vodovodnim fadu V¢elna Litvinovice z materialu ocel primér 1000
mm, nebo v jeho ochranném pasmu v uzemnim planu VE&elna navrhované tyto plochy zmén:

D26/1 dalni¢ni pfivadég jizni tangenta, DI 32 Mimouroviiova dopravni infrastruktura. V ramci
pfipravy téchto staveb se pfipravuje pfeloZzka vodovodniho fadu DN 1000. V pfiloze zasilame
situaci pfipravované pielozky vodovodniho fadu a Zadame o zakresleni koridoru pro pieloZku
do uzemniho planu V¢elna. Koridor pro pfelozku bude zakreslen v $ifi 10 m od osy potrubi
na kazdou stranu.

Z vySeuvedenych duvodu nesouhlasime s Vami predkladanym navrhem uUzemniho planu
Véelna

Vyvhodnogem’: L Lo
PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Oduvodnéni:

PoZadavkim na prFepracovani navrhu uzemniho planu nelze vyhovét. Jednotlivé body
pfipominky jsou cileny na pozadavky k technickému feSeni na ochranu zafizeni dalkového
vodovodniho Fadu JVS. Jejich Feeni jsou nad podrobnost tzemniho planu. Uzemni plan se
zpracovava nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1:5000
a vydava se v méfitku 1:5000 nebo 1:10000, jednotlivé vykresy obsahuji jevy zobrazitelné
v daném méfitku. Uzemni plan stanovuje mimo jiné urbanistickou koncepci, véetné vymezeni
urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem a stanoveni jejich podminek.
Z hlediska definice zptsobu vyuZiti je v navrhu UP v plode se zplisobem vyuziti plochy bydleni
(B) pfipustné vyuziti technicka infrastruktura (zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti),
v plose se zpusobem vyuziti plochy vefejnych prostranstvi (VP) jako hlavni vyuziti stavby
souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury. Pro predmétné
zastavitelné plochy B25 a B33 je také v textové €asti vyroku, kap. ,vymezeni zastavitelnych
ploch®, uvedeno jako limita vyuZiti Uzemi pozadavek na respektovani vodovodu véetné jeho
ochranného pasma. Timto jsou poZadavky v Urovni uzemniho plédnu spinény.

PoZadavek na respektovani minimalni Sife volné pfistupného, nezasazitelného pozemku v Sifi
15 m nad vodovodnim potrubim, je nad podrobnost Uzemniho planu. Nad vodovodem je
vymezeno ochranné pasmo, které je navrhem uUzemniho planu respektovano. Pripadné
umisténé objektl do jeho Sife je otazkou navazujicich spravnich fizeni a sledovanych zajm
pFislusnych dotéenych organ(, popfipadé spravcl sité. Zaroven je treba uvést skuteénost, kdy
i ve stavajicim uzemnim planu V&elna, ktery je ucinny od 22. 2. 2012, je dle koordinacniho
vykresu prabéh vodovodu pfes zastavéné izemi majoritné v ploSe se zplsobem vyuziti plochy
bydleni (B). V této stabilizované ploSe jsou soukromé pozemky jiz oploceny a nepfistupné.
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Pozadavek uréeni materialu _povrchu zpevnénych ploch komunikaci nad vodovodnim
potrubim je nad podrobnost uzemniho planu.

Pozadavek navrzeni novych tras siti technického usporadani a jejich prostorové usporadani

Plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti umoznuji umisténi nezbytné technické infrastruktury,
jejich pfesné feSeni je otazkou projektové dokumentace pro navazujici spravni fizeni.

Navrh UP je projektantem zpracovan na zakladé aktualnich uzemné planovacich podkladd
obsahuijicich jevy zahrnujici mimo jiné ochranna pasma a limity Uzemi. Na zakladé pozadavku
byly aktualizovany jevy v koordinaénim vykrese. Z hlediska umoznéni kfizeni dopravni
a technickeé infrastruktury ve zpusobu vyuziti Plochy dopravni infrastruktury D1/6, D26/1, D3/6
byl pfidan text umoznujici umisténi nezbytné technické infrastruktury.

Mgr. MARIE THEEROVA, JIRICKOVA ULICE 661, 373 82 VCELNA
doruéeno dne: 15. 11. 2019

Text pfipominky:
Pfipominky k navrhu uzemniho planu obce VEelna

Jsem vlastnici rodinného domu v ulici Jifi€kova &. p. 661, nachézejici se na pozemku parc. €.
705/20; a pozemku parc. €. 705/18, vSe v kat. uzemi V&elna v obci V&elna. VySe zminéné
nemovitosti vyuzivam k bydleni a bydlim tak v pfimé blizkosti parcel parc. €. 705/11, 705/12
a 705/8, kterych se mimo jiné tyka zasadni zména vyuziti ploch v novém Gzemnim planu obce
Vcelna.

Na ufedni desce obce VEelna je vefejnou vyhlaskou ozndmeni zvefejnéni navrhu uzemniho
planu Vé&elna v katastralnim Gzemi V&elna. Dle navrhu tohoto UP méa mimo jiné dojit ke zméné
vyuziti ploch na pozemcich parc. €. 705/11, 705/12, 705/8 v k.U. V&elna, a to z plvodnich
ploch Pz na plochy bydleni oznagené v navrhu UP jako B23.

Jako vlastnice pozemku a stavby v blizkém sousedstvi navrhované plochy bydleni B23
v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, timto podavam nasledujici pfipominky:

1. V navrhované plose bydleni B23 jsou uvedené vyjimky, které nemaji koncepéni charakter
a s ohledem na okolni zastavbu nizkymi rodinnymi domy naru8uji tyto vyjimky pfevaZzujici
bydleni. Konkrétné tim je mySlena stavba bytového domu do vy3ky 9,5 m. Takovy typ zastavby
je v kategorii B — bydleni v ostatnich lokalitach uveden jako nepfistupny, a to v celém novém
Uzemnim planu obce Vé&elna. Zadam proto o zrudeni této vyjimky na lokalité B23, ktera pfimo
sousedi s okolni rodinnou nizkou zastavbou a je zcela nekoncepéni a neopakuje se nikde
v celém uzemnim planu.

2.Vzhledem k faktu, Ze lokalita B23 je jedinou nevysvétlitelnou nekoncep&ni vyjimkou z celého
uzemniho planu obce VEelnd, kde je, z celého Uzemi feSenym Uzemnim pldnem, mozné
postavit bytovy dum, domnivam se, Zze nahrazeni plvodni plochy Pz — vefejné prostranstvi,
plochu B23 sleduje pouze zajem jednotlivce — vlastnika a neni vzato v Uvahu kvalita Zivota
desitek obyvatel, ktefi v okoli bydli v nizké rodinné zastavbé.

3. Z vySe uvedeného zadam o zachovani dané lokality PZ — vefejné prostranstvi, tak jak je to
v nyni platném uzemnim planu.
Pozn. pofizovatele: k pfipomince je pfipojeno 37 podpisU.

Vyvhodnogenl':
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Oddvodnéni:

Projektant zafadil v navrhu UP Vé&elna pro spole&né jednani pozemky parc. &. 705/11, a 705/8
v k.U. V&elna do zastavitelnych ploch se zpusobem vyuziti Plochy bydleni (B) a stanovil pro
prislusnou plochu podminky prostorového usporadani. Projektant pfi tvorbé nového uzemniho
planu ma jako jeden z podkladl vymezené zastavéné Uzemi. Nemusi se jim vSak Fidit. PFi
vymezovani navrhovanych zastavitelnych ploch v ramci urbanistické koncepce projektant
postupoval v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi §§ 18 a 19 stavebniho
z&kona, za soucasné ochrany a rozvoje hodnot uzemi s ohledem na limity vyuZiti uzemi
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s pfihlédnutim na okolni charakter zastavby. Ve smyslu § 3 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi v platném znéni, se plochy v uzemnim planu
vymezuji podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti. Obec nebo projektant ma
pravo pfi zpracovani uzemniho planu stanovit koncepci rozvoje obce, ktera nekoresponduje
se soucasnym vyuzitim Uzemi.

Z hlediska bodu 1. pfipominky na zru$eni vyjimky pro zastavitelnou plochu B23 Ize uvést, Ze
podminky pro vystavbu stanovuji vySku objektu maximalné 9,5 m nad puavodni terén
a umoznuji maximalné 1. NP s vyuZitim podkrovi, nebo odsko&enym podlaZim dovnitf
pudorysu. Neni zde nastavena neumérna maximalni vysSka objektu v porovnani k okolni
zastavbé. Ve vazbé na charakter okolni zastavby s plochou B23 je nutné vzit v potaz okolni
objekty novych bytovych dom( o 3. NP a sousedni objekt obanského vybaveni. Podminky
plochy B23 tedy nepfedstavuje nekoncepCni vyjimku v ramci charakteru okolni zastavby.
Stanovené podminky pro pfislusné pozemky prostorového uspofadani uvedené v navrhu UP
V¢Eelna pro spole¢né jednani jsou nastaveny vyrazné pfisnéji oproti pozadavkim na ostatni
pozemky v ploSe se zplisobem vyuziti plochy bydleni (B). Tyto parametry podminek
prostorového uspofadani byly déle zpfisnény v navrhu UP pro vefejné projednani.

Z dlvodu zachovani charakteru nizkopodlazni zastavby, v souladu s pozadavky obce, byly
dale na zakladé vyhodnoceni po vefejném projednani upraveny (optimalizovany) parametry
pro plochu B23. Z tohoto dlivodu se pfipomince v bodu 1) nevyhovuje.

Pfipomince v bodé 2. neni uveden zadny pozadavek, pouze konstatovani.

Z hlediska budu 3. pfipominky pofizovatel uvadi, Ze kromé& podminek pro pfisluSsnou plochu
byl upraven i rozsah a vymezeni ploch. Na zakladé poZadavku obce v souladu s usnesenim
ZO €. 1/11/2019 bylo upraveno vymezeni zplUsobu vyuziti pro pozemky parc. €. 705/8, 705/11
a 705/12 v k.u. VEelna tak, aby byl respektovan jejich rozsah stanoveny ve zneplatnéné zméné
&. 1 UP Vé&elna, platné do 14. 8. 2017. Rozsah vymezeni plochy bydleni (B) byl redukovan
spole¢né s navaznosti na vymezeni plochy vefejnych prostranstvi (VP). Timto je ¢astecné
naplnén pozadavek bodu.

Navrh UP byl projednan v souladu s §§ 50 odst. (2) s pFislusnymi dotéenymi organy.
Pfedmétné pozemky a definice zplsobu vyuziti, umoznujici stavbu bytového domu, nebyly
predmétem pozadavkd, uplatnénych ve stanoviscich dotéenych organua.

JIRi STEJSKAL, LESNi KOLONIE 345, 373 82 VCELNA
doruéeno dne: 2. 12. 2019

Text pfipominky:

Vé&c: Doplnéni (upfesnéni) pfipominky k navrhu zadani UP Véelna

Dne 26. 6. 2018 jsem v terminu osobné piedal PFipominku k navrhu zadani UP V&elna (véetné
predlozeni potfebnych podklad(l), kterou ma Vas urad k dispozici.

Dne 16. 11. 2019 pfi ovéfeni postupu projektanta jsem na OU Veelna ziskal informaci, ze se
zpracovatel nového UP pfipominkou nezabyval a nerespektoval ani zasadu potvrzenou OU,
Ze lokality uréené k bydleni v intravilanu obce nebudou ménény.

1. Navétivil jsem proto zpracovatele UP Vé&elna pana Ing. arch. Darika a upozornil ho na chybu
ve zmeéné hranice intravilanu obce. Jsem vlastnikem m. j. pfedmétnych pozemku vE. p. 496/1,
496/3 az496/20, vSechny od r. 2003 s vyjimkou €. p. 496/19 zast. pl. s kulturou zahrada, a jsou
soucasti zastavéného uzemi obce.

Navrh UP v této lokalité &ast predmétnych pozemkil z intravilanu obce vyjmul a oznadil
symbolem ,zména“ - B 1.

Pfi jednani pan architekt Danék oznacil tento postup za chybny a pfislibil napravu. Protoze se
0 Zadnou zménu nejedna, zadam o respektovani pavodni hranice intravilanu obce
a ponechani vSech pozemku v lokalité v mém vlastnictvi, véetné pozemkl 496/18 a 496/2
(oba rovnéz druh pozemku zahrada).

Pokud jde o pozemek €. p. 496/2, nebude jeho plocha souc&asti vefejného prostranstvi, nebot
po dohodé s obci bylo ujednano, Zze vzhledem k mému vyhradnimu vlastnictvi vSech
pfedmétnych pozemkl v lokalité nebude obec v tomto misté budovat Zzadnou vefejnou
komunikaci (voda a elektfina jsou jiZ zavedeny) a kanalizace bude v budoucnu napojena pfi
severnim okraji mého pozemku na hlavni fad, ktery vede v komunikaci podél V okraje
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zpracovavaného uzemi, kde je pro tento ucel jiz vybudovana Sachta.

Bude-li provedena oprava v navrhu UP, pak lokalita B 1 z “ploch zmén* zmizi a stane se
soucasti plochy oznaCené jako B (graficky plna ¢&ervena, tak jako dosud — plochy
stabilizované). V textu vSak nadale zlstane, tak jako dosud, oznaéeni B p - podminéné
pristupna plocha pro nizkopodlazni bydleni — pfi spinéni podminek stanovenych s. p. Benzina
(Cepro) i stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.

Obsluha GUzemi — z mistni komunikace

Podlaznost — max. 1 NP + podkrovi

Predpokladana kapacita — 4 RD

Domnivam se, ze dalSi zpracovani uzemni studie pro tuto lokalitu je s ohledem na opakované
posouzeni v minulosti a dohodé vlastnika s obci nadbytecné.

2. Prosim také o pfiméfené grafické znazornéni. V nékterych podkladech je prostor VP
potfeba posunout smérem k V, nebot na pozemku ¢&. p. 496/3 ani 496/4 zadné VP nebude.

Také grafické vyznaceni VKP, ktery nema Zadné ochranné pasmo je chybné a PS na
pozemku &. p. 488/3 sousedicim s pozemkem &. p. 488/4 (zahrada v mém vlastnictvi) je
zachycen nepfesné, coz miize byt dllezité proto, Ze jeho ochranné pasmo (které je tfeba
respektovat) zasahuje nad muj pozemek, ktery je rovnéz soucasti intravilanu a zastavéného
Uzemi obce nepretrzité ve véech UP od roku 1992.

Pfedmétny pozemek €. p. 488/4 — zahrada je po dohodé s obci zvétSen smérem na V a Z ¢ast
naopak postoupena obci k rozsifeni stavajici komunikace (proces smény praveé probiha).

| tento pozemek je uréen k nizkopodlaznimu bydleni — kapacita 1 RD — pfi splnéni podminek
ochrany zivotniho prostfedi a stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek, zejména
ochrana dubu VKP na mém pozemku a PS na pozemku sousednim.

Obsluha Uzemi — z mistni komunikace
Podlaznost — 1 NP + podkrovi.

3. Ani lokalita B 24 neni podle mého nazoru nové zafazena. Jiz kdyz jsem pred léty
developerovi pozemek v lokalité Dlouhé role, ureny k bytové vystavbé (S &. obce) prodaval,
vyminil jsem si, ze si v J €. ponecham pozemek pro 2 RD (dnes €. p. 723/15). Tuto skute€nost
potvrzuje i znalecky posudek zpracovany Krajskym soudem vybranym znalcem v souvislosti
se zavérem restituéniho procesu (2008). Jiz v r. 2012, tedy v sougasné platném UP byla
realizovana lokalita Dlouhé role jako ,plocha zmén* a myslim, Ze v kazdém dal$im UP by jiz
méla byt posuzovana jako plocha stabilizovana.

4.V ramci zavéreénych praci na UP by bylo vhodné posoudit aktualni stav KN a pfipadné
zahrnout provedené zmény — v mém pfipadé sménu s obci s cilem rozsifit mistni komunikace
(Lesni kolonie €. p. 34/3 a Ctyfi chalupy €. p. 197/6, 488/5 a 488/6.

Jisté by bylo mozné popsat véc struCnéji, avSak napf. pozemek stabilizovany, pozemek
s kulturou zahrada uréeny k bytové zastavbé v intravilanu obce nepodléha vynéti ze
zemeédeélského pladniho fondu atd., a tak je cely proces pro viastnika jednodussi.

Vyhodnoceni: o Lo
PRIPOMINCE SE CASTECNE VYHOVUJE

Oduvodnéni:

. PoZadavku pfipominky na respektovani hranice zastavéného uzemi ke dni 15. 7. 2011 se
vyhovuje. Zastavitelna plocha B1 zahrnujici pozemek parc. €. 496/18 v k.u. V&elna bude po
Upravé uvnitf zastavéného uzemi v rozsahu, ktery bude respektovat zastavéné uzemi ke dni
15. 7. 2011.

Pozadavku na vyjmuti pozemku parc. €. 496/2 z plochy vefejnych prostranstvi (VP) nelze
vyhovét. V navrhu UP je pfedmétny pozemek soudasti plochy se zplisobem vyuZiti plochy
bydleni (B).

Pozadavku na zafazeni zménové plochy B1 se zpusobem vyuziti plochy bydleni (B) do plochy
stabilizované Ize vyhovét z divodu charakteru pozemk a jejich viastnictvi.

Plocha B1 se nachazi uvnitf zastavéného uzemi. Pozemky parc. &. 496/20, 496/19, 496/4,
496/5, 496/6, 496/7, 496/8, 496/9, 496/10, 496/11, 496/12, 496/3, 496/1, 496/13 a 496/14
v k.U. V&elna maji spoleéného majitele. Soucasné plocha B1 je zna¢né dotena limitou pro
umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, kdy vyrokova &ast uzemniho planu
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pfimo stanovuje: ,Stavby rodinnych domd musi byt nejméné 30 m od kraje lesa a ostatni
drobné stavby mohou byt umistény bezprostfedné za oplocenim, které musi byt nejméné 7 m
od lesa, aby byl zabezpecen prujezd lesnické a hasiské techniky. Tato podminka se
nevztahuje na stavajici domy a stavebni pozemky.“

Zarfazenim celé plochy B1 do stabilizované plochy se zpuisobem vyuziti plochy bydleni (B)
umozni mimo jiné potencialni zastavéni pozemku parc. €. 496/12, ktery je témér cely v pasmu
30 m od okraje lesa.

Uréeny zastupitel byl seznamen, v ramci vyhodnoceni, s uvedenym. Byl konstatovan souhlas
se zafazenim zmeénové plochy B1 se zpusobem vyuziti plochy bydleni (B) do plochy
stabilizované.

V grafické a textové &asti navrhu UP bude odstran&na zastavitelna plocha B1.
V pfedmétné ploSe neni stanovena podminka provéreni Uzemni studii.

. Z hlediska pozadavku pfipominky, bude zahrnuta plocha pozemk( 496/3 a 496/4 v k.u. V&elna
do plochy se zpusobem vyuziti plochy bydleni (B). V pfipadé napojeni pozemkU zastavitelné
plochy B1 umozriuje zfizeni dopravni infrastruktury pfimo zpusob vyuziti plochy bydleni (B),
a neni proto vymezeni plochy vefejnych prostranstvi (VP) nezbytné.

Z hlediska pfipominky na vyznaceni VKP je zapotiebi uvést, Ze je pfipominkovan graficky
symbol VKP, ktery je zvolen imérné k méfitku tzemniho planu v ramci jeho Citelnosti. Zaroven
v navrhu UP je mozné jeho podobu v grafické &asti upravit tak, aby symbol znageni VKP
a pamatného stromu véetné ochranného pasma byl feSen prekryvnou polopropustnou
vrstvou.

V pfipomince k rozsSifeni pozemku parc. ¢. 488/4 v k.u. V¢€elna neni vyjadfen pozadavek,
pouze konstatovani. Majetkopravni vypofradani je proces mimo urovern uzemniho planu.

. Pozadavku pfipominky se vyhovuje. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti se vymezuji ve
smyslu § 3 odst. (1) vyhl. €. 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi Sb.,
zpravidla o rozloze vétsi nez 2000 m2. Plocha B24 je tvofena pozemky o celkové vymére
5779 m?, je tedy vhodné jeji samostatné vymezeni, oproti uvadénym pfikladim pozemku ve
stabilizované plose bydleni (B) napf. pozemku parc. ¢. 723/355 s vymérou 1043 m2.

Vzhledem ke skute¢nosti, Zze pozemky plochy B24 parc. ¢. 723/136 a 723/135 byly v navrhu
UP vymezeny jako plochy zmén oproti stavajicimu UP, kde byly vymezeny jako plochy
stabilizované a souasné skutecnosti, kdy dle aktuélniho leteckého snimku probihd na
pozemku parc. €. 723/136 vystavba, je vhodné v navrhu respektovat tento stav spole¢né se
zarazenim zbylych pozemki plochy B24, tj. pozemku parc. ¢. 723/257 a 723/15 odpovidajici
nyni charakterem stavebni proluce, do stabilizované plochy se zplsobem vyuZiti plochy
bydleni (B).

Z téchto dlvodl bude odstranéna plocha B24 a plocha zmén bude slou¢ena se
stabilizovanou.

. Slou¢eni pozemku parc. ¢. 34/3 v k.U. V€elna se zpusobem vyuziti plochy vefejnych
prostranstvi (VP) s plochou se zpusobem vyuzZiti plochy bydleni (B), pro potfeby umisténi
stavby plotu, neni mozné z divodu pozadavku na vymezeni minimalni Sife vefejného prostoru
ve smyslu 22 odst. (2) vyhl. & 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani azemi Sb.,
uvadéjici: ,nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soudasti je pozemni komunikace
zpfistupniujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sirku
snizit az na 6,5 m.“ Sitka pozemku parc. &. 34/3 je cca 5,5 m, méfeno od hranice se stavajicim
plotem sousedniho pozemku po hranici, na které namitajici pfedpoklada vystavbu plotu.
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- Méieni (%]

Naméfena vzdalenost: 5.444 m

Detail ortofota s katastralni mapu s namérenou vzdalenosti 5,444 m Sifky pozemku parc. C.
34/3

Vymezeni plochy se zplsobem vyuziti plochy vefejnych prostranstvi (VP) na pozemku parc.
€. 34/3 v k.U. V¢€elna je opodstatnéné z divodu ochrany minimalni Sife vefejného prostranstvi.
V pfFipadé zmény, na plochu se zplsobem vyuziti plochy bydleni (B), by byl omezen rozvoj
systému dopravni infrastruktury.

2) K navrhu UP Vé&elna byly v rdmci vefejného vystaveni a projednani uplatnény 4 pfipominky ve smyslu
§ 52 odst. (3) stavebniho zakona, ktera byla vyhodnocena takto:

1. MAGISTRAT MESTA CESKE BUDEJOVICE, ODBORU OCHRANY ZIVOTNIHO
PROSTREDI Z HLEDISKA OCHRANY ZPF A OCHRANY OVZDUSI
doruceno dne: 23. 11. 2021

Vyhodnoceni:
Pfipominka je fakticky bez pfipominek, obsahuje pouze informace o pfislusném dotéeném

organu.

2. ING.VJIF{i SINOGL, Ph.D., U RYBNIKA 2350/3 373 16 DOBRA VODA U CESKYCH
BUDEJOVIC
doruéeno dne: 20. 7. 2021

Text pfipominky: )
Pfipominka proti navrhu UP V&elna

Dobry den,

Podavam timto pfipominky v souladu s § 52 odst. (3) stavebniho zakona k navrhu uzemniho
planu VEelna.

V plochach B — plochy pro bydleni zadam o specifikaci intenzity vyuziti pozemkd maximalné
35% - vztaZeno k plochdm zastavénych objektem se svislou konstrukci, nikoliv jako soucet
vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb, tak jak to je v navrhu tzemniho planu.

Tato zména intenzity vyuziti pozemkd je v rozporu se sou¢asnym Uzemnim planem i Uzemni
studii ,Dlouhé Role 1, lokalita &. 19 a lokalita &. 20 — V&elna®“.

Vlastnici si v lokalité kupovali pozemky s omezenim 35 % - vztaZeno k plocham zastavénych
objektem se svislou konstrukci a timto krokem budou jejich prava na pozemcich omezena,
znehodnocena a pravné napadnutelna.

Soucasné v dané lokalité navou podminku vétSina pozemkl se stavbami 35 % prekracuje jiz
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nyni a maijitelé domu si nebudou tak moci na svlj pozemek pofidit jakoukoliv doplfkovou
stavbu, nebot by se tim porusil navrhovany uzemni plan.

Toto omezeni zabrariuje rozvoji obce a zasahuje do vlastnickych prav nejen zastavitelnych
ploch, ale zejména sougasné zastavénych ploch.

Maijitel nemovitosti, ktery si bude ke svému domu chtit nové postavit napfiklad pergolu Ci
zahradni sklad, bude muset provést pasportizaci veskerych staveb na pozemku ¢i ve funkénim
celku, stanovit sou¢asnou zastavénost pozemku v pfipadé, Ze prekracuje 35% zastavénosti
vSech staveb (diim, zpevnéné plochy, terasy, zatraviiovaci tvarnice, bazény atd.) tak si sv(j
stavebni zdmér nezrealizuje.

Jedna se o nepfiméreny a nepochopitelny zasah do prava vSech ob&ant obce V&elna, kitera
nerespektuje sou¢asny uzemni plan.

Zhotovitel Uzemniho planu neoddvodriuje zménu ani se neodkazuje na pozadavek
zastupitelstva obce VEelna.

Vyvhodnogeni:
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:

Stanovena zastavéna plocha, resp. jeji definice v navrhu UP, odpovida zastavitelnosti
uzemniho planu VEelna ucginného od 22. 2. 2012. V tomto Uzemnim planu je stanovena
zastavitelnost na 35 % zplisobem, kdy je uvedeno: ,soucet veSkerych ploch zastavénych
objektem se svislou konstrukci na pozemku bude &init max 35% plochy pozemku*. US Dlouhé
role 1, lokalita €. 19 a lokalita ¢. 20 — V¢elna tuto definici pfevzala. V navrhu UP Véelna je
zastavitelnost pro plochy se zpisobem vyuziti plochy bydleni (B) stanovena, s navaznosti na
piedesly UP, intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd, na hodnotu max. 35 % nebo stavajici.

Navrh nového UP stanovuje intenzitu vyuZiti stavebniho pozemku. Jedna se o soucet
zastavéné plochy a vSech zpevnénych ploch.

Zastavéné plochy pozemku v navrhu UP jsou definovany podle § 2 odst. (7) stavebniho
zakona, tzn.: ,Zastavéna plocha pozemku je sou¢tem vSech zastavénych ploch jednotlivych
staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty
vneéjSiho lice obvodovych konstrukci vdech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny. Plochy lodzii a arkyfll se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich &asti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni
konstrukce do vodorovné roviny“.

Zpevnéné plochy jsou pak definovany: ,Do zpevnénych ploch budou zapog€itany napfiklad
terasy, bazény, altény, hfisté, chodniky, zpevnéné plochy, odstavné plochy pro automobily,
vjezdy do gardzi, zatraviiovaci dlazba osazend na Stérkovém podkladu (realizovana po
sejmuti ornice), apod.”

V navrhu UP je skutedné rozsiten vydet zapogitavanych ploch, které se podileji na procentu
intenzity vyuziti stavebniho pozemku. RozSifeni je zpusobeno nové zapoétenim vSech
zpevnénych ploch (mimo jiné terasy, bazény, hfidté apod.). Podstatné je, Ze podminky pro
vyuziti Gzemi jsou navrzeny jednotné (ve vSech plochach se zplsobem vyuziti plochy bydleni
(B)) projektantem v souladu s ukoly a cili izemniho planovani ve smyslu §§ 18 a 19 stavebniho
z4dkona tak, aby byla stanovena ochrana sou¢asného charakteru zastavby bydleni v rodinnych
domech s vysokym podilem zelené a nedochéazelo tak k postupnému zahustovani a ubytku
biologicky aktivnich ploch.

Ve véci zdlvodnéni rozsifeni zapocitavanych ploch do celkové intenzity vyuziti stavebniho
pozemku oproti prede$lému Uzemnimu planu, lze uvést citaci z odGvodnéni navrhu UP,
kapitoly komplexni zdUvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty, kde projektant uvadi:
,PTi stanoveni procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu
zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, kdlnami, pfistfeSky, skleniky, parkovacimi
plochami apod. Z tohoto diivodu je v UP navrZzeno maximalni procento intenzity vyuziti
stavebnich pozemkdu. Intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( byla stanovena na zakladé
predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti budov
a praktickymi zku8enostmi z realizovanych zastaveb®.
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Intenzita vyuZiti Uzemi je projektantem fadné od(ivodné&na v navrhu UP.
Na zakladé uvedeného se pfipomince nevyhovuije.

Mgr. MILAN MIKES, SKOLNI 94, 373 24 RIMOV
doruéeno dne: 22. 7. 2021

Text pfipominky:
Pfipominka k vefejnému projednani navrhu tzemniho planu Véelna

Véazeni,

Navrhuji zménu navrhu Uzemniho planu u ¢asti pozemku parc. ¢. 757/26 o vyméfe 1 000 m?
v k.U. V¢&elna z plochy zemédélské na plochu bydleni, pro jeden rodinny dim. Jedna se o ¢ast
pozemku pfiléhajici ke komunikaci Roudenska cesta. Geodetické oddéleni pozemku,
technické podminky pro uUzemni a stavebni fizeni jsou feSitelné v pfipadé chvaleni
navrhované pfipominky uzemniho planu.

Vyhodnoceni:
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni:

Pozemek parc. €. 757/26 v k.u. VEelna je v navrhu uzemniho planu VEelna soucasti plochy se
zpusobem vyuziti Plochy zemédélské (Z) ve smyslu kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuziti
ploch..., zaroven se jedna o plochu v nezastavéném uzemi. Vymezenim poZadované plochy
se zpusobem vyuziti plochy bydleni (B) v pfedmétné ¢asti pozemku parc. €. 757/26 v k.U.
V¢&elna by vznikla samostatna zastavitelna plocha uprostfed nezastavéného Uzemi bez zadné
vazby na zastavéné uzemi. VeSkeré navrzené zastavitelné plochy v feSeném uzemi jsou
navazany na plochy zastavéného uzemi. Vymezenim samostatné plochy by doslo naruseni
prirodniho prostfedi a k nevhodnému zaboru ZPF.

Vymezeni plochy v tomto rozsahu by bylo v rozporu s § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, kdy: ,K naplfiovani cild a dkolt (§ 18 a 19
stavebniho zakona) a s ohledem na rozdilné naroky na prostfedi, se uzemi ¢leni tzemnim
planem na plochy, které se s pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani
v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétSi nez 2000 m2.“

Na zakladé toho, Ze vymezeni zastavitelné plochy v pfedmétné &asti pozemku je nekoncepéni
z hlediska rozvoje obce a jedna se o plochu o vyméfe mensi nez 2000 m2, se pfipomince
nevyhovuje.

Mgr. KAREL SANDERA, tf. 5. KVETNA 435, 373 82 VCELNA
doru¢eno dne: 22. 7. 2021

Text pfipominky: )
Vetejné projednani navrhu UP obce VEelna
Pfipominky — ze dne 19. 7. 2021

1. Chybi zakres ,domova dlchodcl” ¢i Pecovatelsky dum*

2. Komunikace CEPRO — Vé&elna s PHM jezdi do stfedu obce Vé&elna dale smér Ceské
Budé&jovice nebo Kamenny Ujezd nebo Borov nad Vitavou, E 55. Celou jiz dlouhou dobu
to nikomu nevadi. Co na to Zivotni prostfedi a spolky ochrany Zivotniho prostfedi.

3. Oddéleni pozemku parc. €. 462/2 v k.u. V€elna pro stavbu RD je mozné? Pfipojeni k ulici
Horni, parc. €. 529/13 véetné pfipojek elektro, vodovodu a plynu. Kanaliza¢ni pfipojka
zfadu na parc. €. 463/9. Prosim VaSe vyjadfeni poSlete pro vdovu PhDr Milada
Sanderova, tf. 5 kvétna 302, 373 82 V&elna.

4. Doporuéuji schvaleni UP obce Vé&elna v souladu s novelizovanym stavebnim zakonem.

Vyvhodnogem':
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
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Oduvodnéni:
1. Pozadavek na zakres domova dlchodcul a pecovatelského domu nelze naplnit v méFitku

uzemniho planu. Vykresy vyrokové €asti uzemniho planu se zpracovavaji a vydavaji
v méfitku 1: 5000 nebo 1: 10000. Re$ené Uzemi je ¢len&no na plochy stavajiciho nebo
navrhovaného zpUsobu vyuZiti zpravidla o rozloze vétsi nez 2000 m2. Vymezeni
konkrétniho objektu je proto nad rozliSovaci mozZznosti méfitka a podrobnosti uzemniho
planu.

. Pro informaci Ize uvést, Ze funkce obCanské vybavenosti, zahrnujici peCovatelské domy

a domovy duchodcq, je mozna ve zplsobu vyuziti Plochy ob&anské vybaveni (OV). Jako
podminéné pfipustné vyuziti jsou zde definovany mimo jiné domy pro seniory.

Reseni dopadu zvySeného provozu na komunikaci prochazejici pfes zastavéné tzemi
spada mimo Uroven Uzemniho planovani.

Ze strany Ministerstva Zivotniho prostfedi, Odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi
a lesnictvi, Krajského ufadu JihoCeského kraje a Odboru ochrany Zzivotniho prostfedi
Magistratu mésta Ceské Budgjovice, byla uplatnéna souhlasna stanoviska nebo
stanoviska s pozadavky, ktera byla zapracovana do navrhu Uzemniho planu pro verejné
projednani. V ramci téchto dotéenych organd byla nasledné ve vefejném projednani
uplatnéna souhlasna stanoviska.

. Déleni a scelovani pozemku je predmétem Uzemniho Fizeni, nikoliv procesu pofizeni

Uzemniho planu. Pofizovatel v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci
s uréenym zastupitelem, vyhodnocuje vysledky vefejného projednani a zpracuje navrhy
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek. Tyto navrhy jsou pak zaslany
dot€enym organum a krajskému Gfadu jako nadfizenému organu k uplatnéni stanovisek.
Navrhy rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek jsou nasledné dopinény do
odlvodnéni Uzemniho planu a spolu s kompletnim materialem k vydani musi byt
pfedlozeny na zasedani ZM, v jehoz samostatné plsobnosti je o jednotlivych namitkach
rozhodnuto. Pofizovatel nema zédkonnou povinnost zaslat jednotlivé pisemna vyrozuméni
(vyjadreni) o téchto rozhodnuti.

. Uzemni plan je projednavan a bude vydan v souladu s platnou legislativou, resp.

s pozadavky stavebniho zakona v platném znéni a jeho provadécich pravnich predpisu.

2) K navrhu UP Vé&elna v ramci opakovaného vefejného vystaveni a projednani byla uplatnéna 1

souhrnna pfipominka ve smyslu § 52 odst. (3) stavebniho zakona.

1. MAGIS'[RAT MESTA CESKE BUDEJOVICE, ODBORU QCHRANY ZIVOTNIHO
PROSTREDI Z HLEDISKA OCHRANY ZPF A OCHRANY OVZDUSI
doruéeno dne: 4. 7. 2022

Vyhodnoceni:
Pfipominka je fakticky bez pfipominek, obsahuje pouze informace o pfislusném dotéeném

organu.

udaje o poctu listli uzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické

casti

Odtivodnéni UP Véelna obsahuije:
TEXTOVOU CAST strany 41 - 145
GRAFICKOU CAST

4. Koordina¢ni vykres 1:5000
5. Vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu 1:5000
6. Vykres Sirsich vztaht 1:50 000
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POUCEN:I:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

UPOZORNENI:

Uzemni plan je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZen u obce Vé&elna, véetné doklad
0 jeho pofizovani; opatfeny zaznamem o ucinnosti, v€etné elektronické verze ve strojové Citelném
formatu, je poskytnut Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, odboru izemniho planovani, stavebnimu
Uradu Magistratu mésta Ceské Budé&jovice a Krajskému Gradu — Jiho&esky kraj, odboru regionalniho
rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho fadu. Udaje o vydaném Gzemnim planu Vé&elna a mistech,
kde je do této uzemné planovaci dokumentace a jeji dokladové Casti mozné nahlédnout, jsou
vsouladu s § 165 odst. (2) stavebniho zakona uvefejnény na www strankach obce V<Eelna
http://www.vcelna.cz/.

Miroslava Stranska Mgr. Kamil Feitl
starostka obce mistostarosta
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